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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Ladefogedvej
Arhus ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hammelev, den 19. november 2024
Direktion:

Herluf Baun Hgst
direkter
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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 19. november 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Lysbjergvej 8D, Hammelev, 6500 Vojens

282892 35

7. december 2004
Haderslev

1.juli 2023 - 30. juni 2024

Herluf Baun Hegst, Direkter

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa

Penneo dokumentnagle: 1F61Q-E5EAK-B2Q53-GCCX4-P2A1G-BF230



Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomheden vasentligste aktiviteter bestar i at udleje lejemal pa adressen Ladefogedvej 31A-53D i
Arhus. Ejendommen omfatter 34 lejemal til boligformal.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023/24 udviser et underskud pa 1.869.191 kr. mod et underskud
pd 2.271.227 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pd
17.201.739 kr.

Virksomheden méler investeringsejendomme til dagsvaerdi. Arets dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme udger -2.728 t.kr. Maling af investeringsejendomme til dagsveerdi indebaerer
skgn over afkastkrav og driftsafkast. Der henvises til note 5 for omtale af centrale forudsatninger og
felsomheder ved opggrelse af dagsverdien.
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investerings_ejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
1.247.805 1.273.897
-2.728.000 -3.353.000
-1.480.195 -2.079.103
-916.198 -832.728
-2.396.393 -2.911.831
527.202 640.604
-1.869.191 -2.271.227
-1.869.191 -2.271.227
-1.869.191 -2.271.227
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23

34.919.000 37.647.000
34.919.000 37.647.000

34.919.000 37.647.000

11.702 0]
26.877 22.900
38.579 22.900

2.690 319.036
41.269 341.936

34.960.269 37.988.936

Penneo dokumentnagle: 1F61Q-E5EAK-B2Q53-GCCX4-P2A1G-BF230



Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Balance

Note

O 00N~

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Deposita

Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS

Arsrapport 2023/24

2023/24 2022/23
3.750.000 3.750.000
-549.112 -521.415
14.000.851 15.870.042
17.201.739 19.098.627
2.091.848 2.681.917
2.091.848 2.681.917
8.246.465 8.958.160
703.990 668.481
8.950.455 9.626.641
711.882 676.661
6.315 33.970
133.495 254.718
5.148.604 4.632.487
55.055 256.668
495.657 545.435
165.219 181.812
6.716.227 6.581.751
15.666.682 16.208.392
34.960.269 37.988.936
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Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Egenkapitalopggrelse

Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Reserve for
sikringstran- Overfert
saktioner resultat lalt

-521.415 15.870.042 19.098.627
0] -1.869.191 -1.869.191
-35.509 0] -35.509
7.812 0] 7.812

kr. Anpartskapital
Egenkapital 1. juli 2023 3.750.000
Overfert via resultatdisponering 0
Andre verdirequleringer af egenkapital 0
Skat af egenkapitaltransaktioner 0
Egenkapital 30. juni 2024 3.750.000

-549.112 14.000.851 17.201.739
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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS for 2023/24 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som ser-
skilte regnskabsposter i balancen.

Andringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som sarskilte regnskabsposter i
balancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige trans-
aktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tidligere er indregnet pa egenka-
pitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i
indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultat-
opgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Indtaegter, som bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i nettoomsaetning
safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration af selskabet.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.
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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af en
afkastbaseret model pa basis af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
forrentningskrav.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den vardiforringelse, der
finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i investeringsejendommenes
Ipbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

12
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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoaendring i dagsveerdien af sik-
ringstransaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstremme, og hvor den
sikrede transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven oplgses, nar den sikrede transaktion realiseres,
hvis de sikrede pengestrgmme ikke leengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke leengere
er effektivt. Reserven repraesenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udggre et negativt b-
elgb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.
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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansaettelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023/24 2022/23

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 293.449 167.000

Andre finansielle omkostninger 622.749 665.728
916.198 832.728

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 62.867 87.695
Arets regulering af udskudt skat -590.069 -728.299
-527.202 -640.604

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. juli 2023 26.361.784
Kostpris 30. juni 2024 26.361.784
Veerdireguleringer 1. juli 2023 11.285.216
Arets vaerdirequleringer -2.728.000
Veerdireguleringer 30. juni 2024 8.557.216
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024 34.919.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.

Vardireguleringen pa -2.728 t.kr. er fort i resultatopgerelsen som dagsvardiregulering pa
investeringsejendomme, og den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024, pa 34.919 t.kr., er
saledes udtryk for dagsveerdien pr. statusdagen.

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model (niveau 3
i dagsveerdihierakiet).

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af boligudlejningsejendomme beliggende pd Ladefogedvej
31A-53D i Arhus. Det samlede bygningsareal (inklusiv kaelderareal) udger 1.429 m2 fordelt pa 34
lejemal. Alle lejemal er udlejet.

Den vaesentligste forudsaetning for dagsveerdien er det fastsatte afkastkrav, der er opgjort til 4,31 %
pr. 30. juni 2024, mod 4,25 % pr. 30. juni 2023. En forggelse af afkastkravet med 0,5 % ville
reducere dagsvaerdien med 3.629 t.kr., mens en reduktion af afkastkravet pa 0,5 % ville forgge
dagsveerdien med 4.583 t.kr.

Det er forudsat, at det normaliserede driftsresultat er ueendret i fglsomhedsberegningerne.
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Ejendomsselskabet Ladefogedvej Arhus ApS
Arsrapport 2023/24

Arsregnskab 1. juli 2023 - 30. juni 2024

Noter

Afkastprocenten fastsaettes pa grundlag af udviklingen i markedsforholdene for den enkelte
ejendomstype og -beliggenhed. Afkastprocenten er endvidere understgttet af Colliers Markedsplus for
2. kvartal 2024 for nyere boligudlejningsejendomme beliggende i regionen med bedste beliggenhed
(4,13 %-5,0 %).

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vasentlige elementer af ledelsesmasssige
skgn udover de aktuelle markedsforhold og er saledes forbundet med usikkerhed.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 30/6 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 8.958.347 711.882 8.246.465 5.126.314
Anden geld 703.990 0 703.990 0

9.662.337 711.882 8.950.455 5.126.314

| anden geeld indgar negativ vaerdi af renteswaps pa 704 t.kr. Renteswappen er indgdet til sikring af en
fast rente pa selskabets variabelt forrentede banklan. Renteswappen har en resthovedstol pd 9.497
t.kr. og sikrer en fast rente pa 4,55 % i restigbetiden 10,5 ar. Rentegrundlaget er Cibor 6.

Afledte finansielle instrumenter

Dagsverdier

Selskabet har indgdet finansielle kontrakter udvisende en nettomarkedsvaerdi pa 704 t.kr. pr. 30. juni
2024.

Dagsveerdireguleringen er udgiftsfgrt over egenkapitalen og indregnet i balancen som gald.

Dagsverdier

Niveau for

Regnskabs- opggrelse af

kr. meaessig verdi Dagsveerdi dagsveerdi
Renteswaps -703.990 -703.990 2

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med den ultimative modervirksomhed Hgst 2021 Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.958 t.kr. er der afgivet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmaessige verdi udggr 34.919 t.kr. pr. 30. juni 2024.

Til sikkerhed for bankgeaeld og finansielle kontrakter er der udstedt ejerpantebreve nom. 15.000 t.kr.
Bankgeeld udger 6 t.kr. og negativ veerdi af finansielle kontrakter udggr 704 t.kr. pr. 30. juni 2024.
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