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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 for EDC Maeglerne Aros, Viby-Tranbjerg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Viby J, den 29.06.2020

Direktion

Anette Nielsen

Bestyrelse

Jan Larsen Tom Holst
formand

Anette Nielsen Soren Justesen
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i EDC Maeglerne Aros, Viby-Tranbjerg A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC Maglerne Aros, Viby-Tranbjerg A/S for
regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBAs etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtraedelse af selskabsloven
Ledelsen har ikke levet op til sine pligter i forhold til fremlaeggelse af plan for reetablering af selskabskapitalen
seneste sekst maneder efter, at over halvdelene af denne er konstateret tabt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Aarhus, den 29.06.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Michael Bach
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne19691
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabet beskaeftiger sig med ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat for 2019 udviser et underskud pa 465 t.kr., hvilket anses for utilfredsstillende.

Selskabet har pr. 31.12.2019 en egenkapital pa 167 t.kr., hvilket betyder at selskabet har tabt mere end 50% af
selskabskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens § 119. Selskabets ledelse forventer, at
reetablere egenkapitalen gennem fremtidige driftsoverskud.

Yderligere er der fra EDC Aros A/S givet en statteerklaering, hvorfor EDC Aros A/S vil stille den forngdne likviditet
til radighed for selskabets fortsatte drift. Selskabet forventer dermed tilstraekkelig likviditet til den fremtidige
drift.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsregnskabet. Udbruddet og
spredningen af COVID-19 primo 2020 vurderes ikke at have haft, og pa nuvaerende tidspunkt forventes det heller
ikke at fa vaesentlig indvirkning pa selskabets finansielle stilling og udvikling.
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Resultatopgerelse for 2019

2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 3.292.324 3.999.463
Personaleomkostninger 1 (3.665.678) (4.091.075)
Af- og nedskrivninger (189.646) (182.466)
Driftsresultat (563.000) (274.078)
Andre finansielle indteegter 249.160 64.029
Andre finansielle omkostninger 2 (199.704) (7.786)
Resultat for skat (513.544) (217.835)
Skat af arets resultat 3 88.000 60.352
Arets resultat (425.544) (157.483)
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (425.544) (157.483)
Resultatdisponering (425.544) (157.483)
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Balance pr. 31.12.2019
Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 79.288 144.320
Indretning af lejede lokaler 204.351 287.149
Materielle aktiver 4 283.639 431.469
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 927.000 1.109.200
Deposita 68.356 68.168
Finansielle aktiver 995.356 1.177.368
Anlaegsaktiver 1.278.995 1.608.837
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 451.460 248.773
Udskudt skat 90.000 2.000
Tilgodehavende selskabsskat 38.370 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 53.352
Tilgodehavender 579.830 304.125
Omsatningsaktiver 579.830 304.125
Aktiver 1.858.825 1.912.962
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Passiver
2019 2018

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfert overskud eller underskud (333.027) 92.517
Egenkapital 166.973 592.517
Anden geeld 5 15.786
Langfristede gaeldsforpligtelser 15.786 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 306.037 295.935
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 166.318 227.698
Geeld til tilknyttede virksomheder 6 857.552 314.897
Anden geeld 346.159 481.915
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.676.066 1.320.445
Gealdsforpligtelser 1.691.852 1.320.445
Passiver 1.858.825 1.912.962
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 7
Eventualforpligtelser 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Koncernforhold 10
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Egenkapitalopgerelse for 2019
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 92.517 592.517
Arets resultat 0 (425.544) (425.544)
Egenkapital ultimo 500.000 (333.027) 166.973

Selskabet har pr. 31.12.2019 en egenkapital pa 167 t.kr., hvilket betyder at selskabet har tabt mere end 50% af
selskabskapitalen, hvorfor selskabet er omfattet af selskabslovens § 119. Selskabets ledelse forventer, at
reetablere egenkapitalen gennem fremtidige driftsoverskud.
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Noter

1 Personaleomkostninger

11

2019 2018
kr. kr.
Gager og lenninger 3.373.190 3.818.832
Pensioner 197.157 170.252
Andre omkostninger til social sikring 44.395 38.766
Andre personaleomkostninger 50.936 63.225
3.665.678 4.091.075
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 6 7

2 Andre finansielle omkostninger
2019 2018
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 8.572 0
Renteomkostninger i avrigt 8.585 3.066
Dagsveardireguleringer 182.200 0
Qvrige finansielle omkostninger 347 4.720
199.704 7.786

3 Skat af arets resultat

2019 2018
kr. kr.
Aktuel skat 0 (53.352)
£ndring af udskudt skat (88.000) (7.000)
(88.000) (60.352)

4 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

Indretning af

oginventar lejede lokaler

kr. kr.

Kostpris primo 300.490 406.562
Tilgange 41.816 0
Kostpris ultimo 342.306 406.562
Af- og nedskrivninger primo (156.170) (119.413)
Arets afskrivninger (106.848) (82.798)
Af- og nedskrivninger ultimo (263.018) (202.211)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 79.288 204.351
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5 Anden geeld
Langfristet geeld bestar af feriepengeforpligtelser optjent i perioden 01.09.2019 til 31.12.2019, som farst afregnes
i 2021.

6 Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabet indgar sammen med gvrige EDC AROS selskaber i et cash pool-arrangement. Tilgodehavende

og gaeld i forhold til cash pool-arrangementet indgar i regnskabsposten "Geeld til tilknyttede virksomheder”.

7 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

2019 2018
kr. kr.
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 2.087.528 2.336.035

Selskabet har indgdet huslejekontrakt som er uopsigelig indtil 01.06.2027.

8 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Anja Ejendomme A/S som administrationsselskab.

Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med 1. januar 2019 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. januar 2019 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af admini-
strationsselskabets arsregnskab.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet haefter sammen med gvrige koncernselskaber for koncernens mellemvaerende med Jyske Bank A/S. Til
sikkerhed herfor har selskabet stilles skadelgsbrev pd nom. 4. mio. kr. med virksomhedspant i immaterielle
rettigheder, andre anlaeg, driftsmateriel og inventar, simple fordringer samt pantsat selskabets aktier i EDC-
holding A/S.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte immaterielle anlaegsaktiver udger 0 kr.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte materielle anlaegsaktiver udger 283.639 kr.
Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte simple fordringer udger 451.460 kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte aktier i EDC-Holding A/S (indregnet i regnskabsposten "Andre
veerdipapirer og kapitalandele” udger 927.000 kr.

10 Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
EDC AROS A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning, omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af direkte omkostninger medgaet
til salg af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster
og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af dagsvaerdiregulering af andre vaerdipapirer og kapitalandele.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger til tilknyttede
virksomheder samt nettokurstab vedrgrende vaerdipapirer.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Indretning af lejede lokaler 5ar
Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa
balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.



