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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april
2017 for Ejendomsselskabet Adelgade 52 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hovedgard, den 9. oktober 2017

Direktion:

Kresten Anker Olesen Jens Kristian Olesen Poul Waehling
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Adelgade 52 ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Adelgade 52 ApS for regn-
skabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30. april 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ejstrupholm, den 9. oktober 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Jensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen omfatter en boligejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Note 2016/17 2015/16
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 232.399 292.525
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... 0 1.090.000
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 232.399 1.382.525
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiii i e 0 321.546
Finansielle omKoStNiNger.....ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e, -274.326 -220.470
RESULTAT FOR SKAT ...t -41.927 1.483.601
Skat af Arets resUltat.......oc.eueueeeeieienineieieieeeeeeeeeeaenenanns 1 9.224 -326.393
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -32.703 1.157.208
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........cccvvvririnininiienenennnnnn, -32.703 1.157.208

FALT. e -32.703 1.157.208
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLAGSAKTIVER......ccoiiiiiiiiiiiiin

Tilgodehavender..........c.ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaee,
[ 1 4 e L= PP
OMSZETNINGSAKTIVER. .....c.eiiiiiiniiniieiieieeneeannn,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital......ceeveiriiiiniiiiiiiiiiiiii e
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

EGENKAPITAL ....otiiiiiiiieiiieiereieieeceeneeean
Henseettelse til udskudt skat..........coeevieviennnana...
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvvevviiiiininnnnen.
Kreditinstitutter. ..o.ove i
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser....................... ...
Kortfristet del af langfristet gaeld............ccooiiiiiits
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii i e
Periodeafgraensningsposter........ccvviiiiiiiiiiiiinennns
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................
G/ELDSFORPLIGTELSER......ccciieiiiiiiiienneneneennnne,

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017
kr.

8.000.000
2 8.000.000

8.000.000
420

14.982
15.402
265.863
281.265

8.281.265

450.000
907.961

3 1.357.961
176.778

176.778
6.492.950
129.394

4 6.622.344
4 26.859
83.834

13.489

124.182
6.746.526

8.281.265

2016
kr.

8.000.000
8.000.000

8.000.000
17.866
15.687
33.553
188.353
221.906

8.221.906

450.000
940.664

1.390.664
186.002
186.002
6.407.387
124.639
6.532.026
0

106.588
6.626
113.214
6.645.240

8.221.906
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan.., -9.224 326.393
-9.224 326.393
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPris 1. MAJ 2016, e cieneeiiietieiteeenterenneeeenaeeeaneeeesnnesennnesenasesonnssnnnes 5.604.600
Kostpris 30. @pril 2017, .. .eentiitiiitieit et e eeet et eenteeneeaneeeneeaneeanneannenn 5.604.600
Opskrivninger 1. Maj 2016, ..ccuueiiiitiiiiit i eiieeeieeeieeteieetanaeeaanaeenns 2.395.400
Opskrivninger 30. april 2017.......oiiiiii it e e e eeeaaeaaen 2.395.400
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 8.000.000

Boligejendommen bestar af 1 bygning med 9 lejemal i Skanderborg. Boligejendommens
dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgares pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 359 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,50 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,50 % svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for
tilsvarende aldre boligejendomme i Skanderborg.

Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. Maj 2016..c.c.evreiriniiiiiiinierieraeannenn. 450.000 940.664 1.390.664
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. -32.703 -32.703
Egenkapital 30. april 2017......coevriiiiiiiiiiiiiiiiiienenn, 450.000 907.961 1.357.961
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/5 2016 30/4 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Kreditinstitutter...........ccceeueeen. 6.407.387 6.492.950 0 6.492.950
Andengaeld.....ccvvvvviviiiininnnnn.. 124.639 156.253 26.859 129.394

6.532.026 6.649.203 26.859 6.622.344

10

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
Til sikkerhed for gaeld til Nordea A/S, 6.493 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2017 udger 8.000 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 4.400 tkr., der giver pant i ovenstaende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Adelgade 52 ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



