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Virksomheden
Ejendomsselskabet 
Nytorv 10 ApS

Ole Rømers Vej 11 

6100 Haderslev

CVR-nr. 28287011

Stiftelsesdato 12. februar 2009

Hjemsted Haderslev

Regnskabsår 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Bestyrelse Edith Damm Høst, Formand

Peter Steen Madsen

Herluf Baun Høst 

Direktion Herluf Baun Høst

Revisor Kreston CM

Statsautoriseret Revisionsinsteressentskab

Adelgade 15

1304 København K

CVR-nr.: 39463113
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Ledelsespåtegning

  -4-

 

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 
for Ejendomsselskabet Nytorv 10 ApS.

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 
regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 

 

Haderslev, den 26. november 2018

Direktion

Herluf Baun Høst

Bestyrelse

Edith Damm Høst Peter Steen Madsen Herluf Baun Høst 

Formand
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Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Nytorv 10 ApS

 

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Nytorv 10 ApS for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. 
juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, pengestrømsopgørelse og 
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrømme for 
regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's 
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan 
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som 
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 
skepsis under revisionen. Herudover:

 

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, 
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om 
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det 
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder 
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige 
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet 
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

 

København, den 26. november 2018

Kreston CM

Statsautoriseret Revisionsinsteressentskab

CVR-nr. 39463113

Bent Kofoed

Statsautoriseret revisor

mne11664
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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter består i projektudvikling, samt bolig- og erhvervsudlejning.

 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel med 
forrentning i niveau 6,0 - 8,0 % vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er ledelsens 
opfattelse, at de forudsætninger, som er lagt til grund for værdiansættelserne, afspejler 
markedsforholdene og ejendommenes markedsværdi.

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 udviser et resultat på kr. 
4.122.098, og selskabets balance pr. 30. juni 2018 udviser en balancesum på kr. 153.243.558, og en 
egenkapital på kr. 32.196.962.

 

Selskabets ejendomsportefølje består dels af færdige ejendomme til udlejning, dels af ejendomme til 
udvikling. De seneste års generelle økonomiske konjunkturer er ikke forbedret i regnskabsåret, hvorfor 
selskabets ejendomme i størst muligt omfang er forsøgt genudlejet indtil konjunkturerne igen giver 
mulighed for at udnytte et udviklingsmæssigt potentiale.

 

I årets resultat indgår værdiregulering af selskabets porteføljeejendomme med i alt -450 t.kr.

 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabet har efter regnskabsårets afslutning solgt ejendommen Støberivej 3, Køge til 29.000 t.kr.

 

Derudover er der efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for 
selskabets finansielle stilling.
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Regnskabsklasse

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Nytorv 10 ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i 
klasse C.

 

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

 

Rapporteringsvaluta

Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

 

Generelt

 

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger 
og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der 
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 

Resultatopgørelsen

 

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende ejendommene, herunder omkostninger 
til reparation og vedligeholdelse samt omkostninger til administration.

 

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld

Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.

 

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og 
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

 

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.

 

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).

 

Balancen

 

 

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af 
anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved 
op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt 
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af 
ejendommen. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, 
indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

 

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret 
med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

 

Periodeafgrænsningsposter, aktiver

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og 
som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for 
værdiændringer.

 

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

 

Finansielle gældsforpligtelser

Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det 
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til 
amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret 
kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret 
med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 

 

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.

 

Anden gæld

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

 

Eventualaktiver og -forpligtelser

Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Pengestrømsopgørelsen

 

Pengestrømsopgørelsen viser virksomhedens pengestrømme for året opdelt på drifts-, investerings- og 
finansieringsaktivitet, årets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved årets begyndelse og 
slutning. 

 

Pengestrøm fra driftsaktiviteten opgøres som årets resultat reguleret for ændring i driftskapitalen og 
ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter 
omsætningsaktiver minus kortfristede gældsforpligtelser - eksklusive de poster, der indgår i likvider. 

 

Pengestrøm fra investeringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra køb og salg af immaterielle, materielle 
og finansielle anlægsaktiver. 

 

Pengestrøm fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestrømme fra optagelse og tilbagebetaling af 
langfristede gældsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.
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Note
2017/18

kr. 
2016/17

kr. 

Nettoomsætning 9.425.219 9.326.172

Eksterne omkostninger -2.017.779 -2.081.800

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver -449.500 -498.448

Driftsresultat 6.957.940 6.745.924

Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
tilknyttede virksomheder -671.600 -772.179

Andre finansielle omkostninger -1.370.792 -1.404.550

Resultat før skat 4.915.548 4.569.195

Skat af årets resultat 1 -793.450 -994.151

Årets resultat 4.122.098 3.575.044

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 4.122.098 3.575.044

Resultatdisponering 4.122.098 3.575.044
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 2 152.700.000 153.100.000

Materielle anlægsaktiver 152.700.000 153.100.000

Anlægsaktiver 152.700.000 153.100.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 74.396 82.614

Andre tilgodehavender 257.315 308.409

Tilgodehavende selskabsskat 0 343.206

Tilgodehavende skat hos tilknyttede 
virksomheder 0 144.649

Periodeafgrænsningsposter 42.095 87.166

Tilgodehavender 373.806 966.044

Likvide beholdninger 169.752 374.161

Omsætningsaktiver 543.558 1.340.205

Aktiver 153.243.558 154.440.205
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Note
2018

kr. 
2017

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 6.500.000 6.500.000

Overført resultat 25.696.962 21.574.864

Egenkapital 32.196.962 28.074.864

Hensættelser til udskudt skat 7.103.594 6.338.152

Hensatte forpligtelser 7.103.594 6.338.152

Gæld til kreditinstitutter 81.955.230 84.723.981

Gæld til banker 1.124.333 1.530.008

Langfristede gældsforpligtelser 3 83.079.563 86.253.989

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3.172.877 1.308.745

Gæld til tilknyttede virksomheder 25.265.068 29.428.314

Anden gæld, herunder skyldige skatter og 
skyldige bidrag til social sikring 461.357 349.826

Deposita 1.964.137 2.686.315

Kortfristede gældsforpligtelser 30.863.439 33.773.200

Gældsforpligtelser 113.943.002 120.027.189

Passiver 153.243.558 154.440.205

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5

Ejerskab 6
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Virksomheds
 

Overført
 

 

kapital
 

resultat
 

I alt

Egenkapital 1. juli 2017 6.500.000
 
21.574.864

 
28.074.864

Årets resultat 0
 

4.122.098
 

4.122.098

Egenkapital 30. juni 2018 6.500.000
 

25.696.962
 

32.196.962
  

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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2017/18 2016/17

kr. kr.

Årets resultat 4.122.098 3.575.044

Regulering af investeringsejendomme 449.500 498.449

Regulering af skat af årets resultat 0 -343.206

Regulering af udskudt skat 793.450 1.348.429

Regulering af skat tidligere år -28.008 -11.072

Ændring i tilgodehavender 104.383 -19.704

Ændring i leverandørgæld mv. -4.773.893 -3.119.312

Pengestrømme fra ordinær drift 667.530 1.928.628

Modtaget selskabsskat 487.855 0

Pengestrøm fra driftsaktivitet 1.155.385 1.928.628

Køb af materielle anlægsaktiver -49.500 -798.448

Pengestrøm fra investeringsaktivitet -49.500 -798.448

Afdrag på langfristede gældsforpligtelser -1.310.294 -1.274.743

Pengestrøm fra finansieringsaktivitet -1.310.294 -1.274.743

Ændringer i likvider -204.409 -144.563

Likvider, primo 374.161 518.724

Likvider, ultimo 169.752 374.161

Likvider specificeres således:

Likvide beholdninger 169.752 374.161

Likvider i alt 169.752 374.161
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1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 -343.206

Korrektion udskudt skat tidligere år -28.008 133.577

Korrektion skat tidligere år 28.008 -144.649

Regulering af udskudt skat 793.450 1.348.429

793.450 994.151

2. Investeringsejendomme

Kostpris primo 160.942.082 160.143.633

Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 49.500 798.449

Kostpris ultimo 160.991.582 160.942.082

Dagsværdireguleringer primo -7.842.082 -7.343.633

Årets reguleringer -449.500 -498.449

Dagsværdireguleringer ultimo -8.291.582 -7.842.082

Regnskabsmæssig værdi ultimo 152.700.000 153.100.000

Selskabets investeringsejendomme består af 1 kontorejendom, 1 kontor-, bolig- og detailejendom, 1 
butiksejendom og 1 industri- og logistikejendom på i alt 14.719 m2 beliggende i Køge og Slagelse. 

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved 
anvendelse af den afkastbaserede model. 

Ejendommene er 100 % udlejet.

Den årlige leje udgør for de enkelte ejendomstyper:
Kontor-, bolig- og detailejendom beliggende i Slagelse: 974 kr. / m2
Kontorejendom beliggende i Køge: 770 kr. / m2
Butiksejendom beliggende i Køge: 763 kr. / m2
Industri- og logistikejendomme beliggende i Køge: 284 kr. / m2

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udgør 6,16 % pr. 30.06.2018 (6,14 % pr. 
30.06.2017). En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 % point vil reducere den samlede 
dagsværdi med 12.138 t.kr.

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:

Kontor-, bolig- og detailejendom beliggende i Slagelse: 5,10 %
Kontorejendom beliggende i Køge: 5,65 %
Butiksejendom beliggende i Køge: 6,29 %
Industri- og logistikejendomme beliggende i Køge: 7,59 %

Ejendommene er værdiansat for de enkelte ejendomstyper til:

Kontor-, bolig- og detailejendom beliggende i Slagelse: 15.610 kr. / m2
Kontorejendom beliggende i Køge: 11.499 kr. / m2
Butiksejendom beliggende i Køge: 10.929 kr. / m2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
ZV

LV
-P

M
D

YU
-E

Q
L2

M
-2

4C
68

-Y
1E

L8
-Q

VQ
X7



Ejendomsselskabet Nytorv 10 ApS

Noter

2017/18 2016/17

- 19 -

Industri- og logistikejendomme beliggende i Køge: 5.754 kr. /m2

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdien.

Årets værdiregulering udgør -450 t.kr. (før skat), som er ført i resultatopgørelsen.

3. Langfristede gældsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 81.955.230 2.768.077 62.010.948

Gæld til banker 1.124.333 404.800 0

83.079.563 3.172.877 62.010.948

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som 
vedrører sambeskatningen.
Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Høst Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter mv. er deponeret realkreditpantebrev på nom. 36.251 t.kr. og 
ejerpantebrev på nom. 4.600 t.kr. med pant i ejendommen Nytorv 10 A, Slagelse. Den regnskabsmæssige 
værdi af pantsatte ejendomme udgør 50.000 t.kr.

Til sikkerhed for Ejerforening Den Hvide By, Køge er der tinglyst pant på nom. 100 t.kr. i ejendommen 
Galoche Allé 10, Køge.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter mv. er deponeret realkreditpantebrev nom. 36.076 samt pantebrav 
på nom. 14.500 t.kr. med pant i ejendommen Galoche Allé 10, Køge. Den regnskabsmæssige værdi af 
pantsatte ejendomme udgør 59.000 t.kr.

Til sikkerhed for Ejerforening Den Hvide By, Køge er der tinglyst pant på nom. 100 t.kr. i ejendommen 
Støberivej 1A, Køge.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter mv. er deponeret realkreditpantebrev på nom. 9.000 t.kr. samt 
pantebrev på nom. 5.000 t.kr. med pant i ejendommen Støberivej 1A, Køge. Den regnskabsmæssige værdi 
af pantsatte ejendomme udgør 14.700 t.kr.

Til sikkerhed for Ejerforening Den Hvide By, Køge er der tinglyst pant på nom. 100 t.kr. i ejendommen 
Støberivej 3, Køge.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter mv. er deponeret realkreditpantebrev på nom. 8.971 t.kr. samt 
pantebrev på nom. 8.000 t.kr. med pant i ejendommen Støberivej 3, Køge. Den regnskabsmæssige værdi 
af pantsatte ejendomme udgør 29.000 t.kr.
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6. Ejerskab

Selskabet har registreret følgende anpartshavere med mere end 5 % af anpartskapitalen stemmerettigheder 
eller pålydende værdi:

Høst Holding ApS, CVR-nr. 21 68 24 97, Haderslev.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNzAuMC4zNTM4LjEwMiBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MjcyMDg4Ng==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVFLRTMtSUVIQVUtUVFFSkgtVkE4UFUtWFRCTVgtVjdWTUUiLCJkaWdlc3QiOiJmZTRjZGU3ZmU4MzU4MGIyYjc4ZWNlOGM3Njg5NjI3ZWI1N2I3YmJkM2IwZmQyOTAwZGQyNWQzYzlkNDIzMzZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUVpWTFYtUE1EWVUtRVFMMk0tMjRDNjgtWTFFTDgtUVZRWDciLCJkaWdlc3QiOiJmZmY1NWVjYTNiYzVjMGZjOWFkZDI2OTUyMjIwNmY0ZmJkMzEyMmQ0ZmFmN2I0Nzc4MTRhMzkxMGZkYjc3ZTIwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFpGMDItMEZJMEktV0VMRTgtUE1aWlEtSEtYSlktOElNTEE=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yNiAxOToyMTo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Pm2hKcFoJvQJiD5qeK105K7bdO3yk08INKnUSd25mxE=


 
P2wfU0Z/AMzy599OkLwSMa2upWvfjImQHB9dfwDR9HkFYonsoFzaxZJ6qFh4m8e2o6EgSdxDu6pg
L0Ogyq+T+xq1lnTz4+rpTLbKHtSa/8irKo4t5vpf7WMesVi3HMpWDRIVdzmGZct0MwLZTjlZYDo4
KKokQq149WtUDbsWT8xiTGbCv7QALC2JY54vtqKQQVYERvoTsN7/AC4phBE3u1zkESvKnvT/rfV6
PRh6Y1EdHDYbfDtEx2WUGrlQywwYAaHXEC5IJEthkrbBa3tzvhvcygl/XS6Z9m3cBT8ZIKaTD540
vlOawzVo+Zx6h8xgqw0oYV4r1iLJqBuXjryWQg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  signingRequestId MjcyMDg4Mg==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVFLRTMtSUVIQVUtUVFFSkgtVkE4UFUtWFRCTVgtVjdWTUUiLCJkaWdlc3QiOiJmZTRjZGU3ZmU4MzU4MGIyYjc4ZWNlOGM3Njg5NjI3ZWI1N2I3YmJkM2IwZmQyOTAwZGQyNWQzYzlkNDIzMzZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUVpWTFYtUE1EWVUtRVFMMk0tMjRDNjgtWTFFTDgtUVZRWDciLCJkaWdlc3QiOiJmZmY1NWVjYTNiYzVjMGZjOWFkZDI2OTUyMjIwNmY0ZmJkMzEyMmQ0ZmFmN2I0Nzc4MTRhMzkxMGZkYjc3ZTIwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge N0ZDVkgtVUZNTkUtTEYxNlotWjJGQkstQzU0N1YtQ1A1WlA=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yNyAxNzo0MDoyMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 bWGkx/ExQSGEEgp4vBX+a+dqDMaHNBaBKSz2yKbeNJc=


 
VXYFbiw45NZMcX0lqHjCP/3Xq8jXozcgSAd+qo/tfztYkzJNlTit31cU22/izByeT9CgfBw/vL0s
wBra+j9Ig8JD/3cLw3fn4M8Nd6eB+nhv1ZefuxQmJK1OpayNzpTUspJ2W8549aHXa8OBr4M8qhJU
RO3ilej+MW9mMfEQ56fmoyxdjrOAveZkkhCgXLSLj3RGdZxdrY4Z2sTusBFHUmh3zoRVmmKJznUQ
XO8WQ0Bcu8DS/fQL+mjAieOHd6cABPZOT8AwOppWgQW1Y/ur5NsbKu55YxoqMnOo11hIfF1rBMuZ
EhfbDI4tTN/TbhK3oF8dKolE/wXdd0XYLXn9XQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjcyMDg4NA==
  document_digests 
  _challenge RUFDVkktQkNTNkItNkRLVkQtT1hXS1gtWUNFQlEtU1MzTlk=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yNyAyMDoxNjo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 BLOWAq1jq7bVEoU93oLeHjI68Q2ErF320MYb+U0G24g=


 
Gr9EGnW5k2LJsEZF1cPai/PrMZX2OoxroShc38GhYOd/X7EKNfdEk+H2k9mGZAocpXbLKC7sesJk
R2xpD5Nx/TiSI685S9oBlBkpTrBNOW6wpXbJhH/QK3qhSUuJQjJ1GKR23Gfk2eyWih4zs7x+6f/n
O+PbbQ6Uwa6r1cHvOOneAatODNjaLQOr4PJKNrFzWbKjxGb7vv8l5y+Tc1E8WOzOyvX84/wxm/Jg
S3c8qNw4bHdjEK284BVxJnOwNl25rLSl3pCCAj0kTPh/yJ/gkPVKKLZgaBPW2aUSdzra9Qd9n2Rw
8a3kvEViZwgylL2uN09zgxlbF4C9HYXIJ+a/MA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjcyMDg4Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiVVFLRTMtSUVIQVUtUVFFSkgtVkE4UFUtWFRCTVgtVjdWTUUiLCJkaWdlc3QiOiJmZTRjZGU3ZmU4MzU4MGIyYjc4ZWNlOGM3Njg5NjI3ZWI1N2I3YmJkM2IwZmQyOTAwZGQyNWQzYzlkNDIzMzZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUVpWTFYtUE1EWVUtRVFMMk0tMjRDNjgtWTFFTDgtUVZRWDciLCJkaWdlc3QiOiJmZmY1NWVjYTNiYzVjMGZjOWFkZDI2OTUyMjIwNmY0ZmJkMzEyMmQ0ZmFmN2I0Nzc4MTRhMzkxMGZkYjc3ZTIwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge S0kwM0UtVUczU0QtT1EyOEEtUU04RzMtRVZMU1AtVzVNT0Y=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yNyAyMDoyMToyMyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 biEarbVLRQxc8E16u43q2peDZoebN3il1/3kcgXLip0=


 
NENKEOUSYKK87EmCWzPVugL/AEw0x21Bqx3fE6qlSLI1L4IwekMlZInRuiQlxnE2Xj61S05BkNeo
02XH8JrLZ1NWXdwEm2vsK75ZKcBZoWLdLoMDl+E8I4G46e1W3wty8bpQdYmFN8r+3GUQjPuL3pQJ
HY8tUNDgpVoT5WROqYWOb60zoxZwdIqhBU1FrGf0+BlKb6pd/j6YYrNdNqJhhjZlD/8DJ4E7bzpp
aMi4shApBHU77coIg7RK2cUmfST03jyBRC9MHCgHr1lsbpRJ/Jt9qTOZ8SvVtMWqUU3ToZQsfiuA
zU3wuUTlH37kRx6W9EHYSxyCY1ijoAR9hnmErA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TWpjeU1EZzROUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TlVKRlVFb3RTVlZQV0VjdFNVOVlWRUl0VFZsVk1qSXRUMGhXUWxVdFEwOUJWMFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAyOCAwNzo1MToyNyBDRVQgMjAxOA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 N5MNyfCjIiiBTv0XDZ3VN9gDpytOgLzcXLtK2R7/KuI=


 
FPqVcb1Jxpf6LnLMviRZHq/Vi7MTHBew2M3+r5onaLwRAVeRvlH+0wr0lX59KAZ3Zp/W3RupBtAl
1g/poy6lMzM/9Qx+U0QLJYcd1byTsTnaaqhZuuqnga7AjSHzfzdZOdpxTUvBrpUU7v9RR1uFKzNn
sTZbwxo59KHo3HndJ3x1XyF6frQ92uNPD55fgK8zOEcFaIRQHM+azi7sdhka31PruSg3KAn+eFgN
NcN2YnSzV4qqN9Ja8V6spgFqnLszF9DnxXyzaMhy1/xOslAZNq+09uzt7Btljeob7yNHoHt9Lzav
jFZtG3ZBlJSLlCATgYvwaGkBym2+9lAztn+01Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MjcyMDg4MQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUVpWTFYtUE1EWVUtRVFMMk0tMjRDNjgtWTFFTDgtUVZRWDciLCJkaWdlc3QiOiJmZmY1NWVjYTNiYzVjMGZjOWFkZDI2OTUyMjIwNmY0ZmJkMzEyMmQ0ZmFmN2I0Nzc4MTRhMzkxMGZkYjc3ZTIwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WkJaOFUtMDBKUEMtN0FFNkUtUTY2Tk8tNExBRFYtSkpPQTg=
  TimeStamp MjAxOC0xMS0yOCAxOTo1NzoyNSswMDAw

            

		2018-11-28T19:59:06+0000
	Original document certified by Penneo




