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Rungsted Detail ApS

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt  årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31. decem-

ber 2018 for Rungsted Detail ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det  er min opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2018 og resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. janu-

ar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat telse en retvisende redegørelse for de forhold, beret -

ningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 29. maj 2019

Direktion

Jesper Vissing
direktør
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Rungsted Detail ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Rungsted Detail ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet  for Rungsted Detail ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2018,

der omfat ter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt  regnskabspraksis. Årsregnskabet  udarbejdes

efter årsregnskabsloven.

Det  er vor opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og fi-

nansielle st illing pr. 31. december 2018 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.

januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vor revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vort  ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et  i revisionspåtegningens afsnit  “ Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“ . Vi er uafhængige af

selskabet  i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA’s Et iske regler) og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vore øvrige et iske forpligtelser i hen-

hold t il disse regler og krav. Det  er vor opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og eg-

net  som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kont rol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset  om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet  er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt te

driften, at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant , samt at  udarbejde års-

regnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-

sigt  at  likvidere selskabet , indst ille driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort  mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet  som helhed er uden væsent lig fejlinfor-

mat ion, uanset  om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revision,

der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan bet ragtes som væsent lige, hvis det  med rimelighed

kan forventes, at  de enkeltvis eller samlet  har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet .
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Rungsted Detail ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset  om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet  t il at  danne grundlag for vor konklusion. Ri-

sikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget  af besvigelser er højere end ved væ-

sent lig fejlinformat ion forårsaget  af fejl, idet  besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern kont rol.

• Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udt rykke en konklu-

sion om effekt iviteten af selskabets interne kont rol.

• Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt  af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet  på grundlag af regnskabsprincippet  om

fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig usik-

kerhed forbundet  med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

t il at  fortsæt te driften. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vor revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet  eller, hvis sådanne oplysninger ik-

ke er t ilst rækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret  på det  revisionsbevis,

der er opnået  frem t il datoen for vor revisionspåtegning. Fremt idige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at  selskabet  ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder noteo-

plysningerne, samt om årsregnskabet  afspejler de underliggende t ransakt ioner og begivenheder på

en sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt  andet  det  planlagte omfang og den t idsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kont rol, som vi ident ificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet  omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Rungsted Detail ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I t ilknytning t il vor revision af årsregnskabet  er det  vort  ansvar at  læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet  eller vor viden

opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vort  ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vor opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet  og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet  væsent lig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 29. maj 2019

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Nielsen
Statsautoriseret  revisor
M NE-nr. mne35465
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Rungsted Detail ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Rungsted Detail ApS
Kastanievej 5
c/ o Vissing Asset  M anagement  ApS
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 28 28 68 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2018
St iftet : 3. december 2004
Regnskabsår: 14. regnskabsår
Hjemsted: Hørsholm

Direktion Jesper Vissing, direktør 

Revision Revisionsfirmaet  Albrechtsen
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Rungsted Detail ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsent ligste akt iviteter omfat ter investering og udlejning af fast  ejendom samt virksomhed,

der efter direkt ionens skøn er beslægtet  hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2018 udviser et  overskud på kr. 4.815.505, og selskabets balance pr.

31. december 2018 udviser en egenkapital på kr. 51.434.103.

Årets resultat  anses for t ilfredsst illende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent ligt  vil kunne påvirke

selskabets finansielle st illing.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer

Der forventes et  posit ivt  resultat  for det  efterfølgende regnskabsår.
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Rungsted Detail ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Bruttofortjeneste 2.773.148 2.795.672

Værdireguleringer af investeringsakt iver 2 1.120.631 -1.000.000

Resultat før finansielle poster 3.893.779 1.795.672

Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 415.962 58.390

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.712.446 7.444.755

Finansielle indtægter 3 18.315 6.394.258

Finansielle omkostninger 4 -475.951 -969.962

Resultat før skat 5.564.551 14.723.113

Skat  af årets resultat 5 -749.046 -90.530

Årets resultat 4.815.505 14.632.583

Ekstraordinært  udbyt te 0 6.000.000

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 1.328.408 10.354.945

Overført  resultat 3.487.097 -1.722.362

4.815.505 14.632.583
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Rungsted Detail ApS

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 70.600.000 66.800.000

M aterielle anlægsaktiver 6 70.600.000 66.800.000

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 7 2.641.112 3.025.150

Kapitalandele i associerede virksomheder 8 21.336.386 20.023.940

Andre værdipapirer og kapitalandele 850.705 850.705

Finansielle anlægsaktiver 24.828.203 23.899.795

Anlægsaktiver i alt 95.428.203 90.699.795

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 780.715

Andre t ilgodehavender 100.000 100.000

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 39.116 15.906

Tilgodehavender 139.116 896.621

Likvide beholdninger 75.983 49.604

Omsætningsaktiver i alt 215.099 946.225

Aktiver i alt 95.643.302 91.646.020
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Rungsted Detail ApS

Balance 31. december

Note 2018
kr.

2017
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 150.000 150.000

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode 11.683.353 10.354.945

Overført  resultat 39.600.750 36.113.654

Egenkapital 9 51.434.103 46.618.599

Hensættelse t il udskudt  skat 6.343.869 5.571.613

Hensatte forpligtelser i alt 6.343.869 5.571.613

Banker 8.000.000 8.000.000

Gæld t il realkredit inst itut ter 26.920.053 27.724.818

Deposita 21.000 0

Langfristede gældsforpligtelser 10 34.941.053 35.724.818

Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 10 1.964.423 1.249.594

Banker 329.457 354.490

Leverandører af varer og t jenesteydelser 103.672 753.070

Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 69.367 801.799

Gæld t il associerede virksomheder 0 200.538

Anden gæld 457.358 371.499

Kortfristede gældsforpligtelser 2.924.277 3.730.990

Gældsforpligtelser i alt 37.865.330 39.455.808

Passiver i alt 95.643.302 91.646.020

Eventualposter mv. 11

Pantsætninger og sikkerhedsst illelser 12
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rungsted Detail ApS for 2018 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med t ilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Årsrapporten for 2018 er aflagt  i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt  med, at  de indt jenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle akt iver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Akt iver indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil t ilf lyde selska-

bet , og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når det  er sandsynligt , at  fremt idige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet , og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles akt iver og forpligtelser t il kostpris. Efterfølgende måles akt iver og forplig-

telser som beskrevet  for hver enkelt  regnskabspost  nedenfor.

Visse finansielle akt iver og forpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant  effekt iv rente over løbet iden. Amort iseret  kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt t illæg/ fradrag af den akkumulerede amort isering af forskellen mellem kostpris

og nominelt  beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-

ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet  anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst .

Brut tofort jeneste er et  sammendrag af net toomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af

driftsomkostninger vedrørende ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen under hensynstagen t il korrekt  periodisering. Anden om-

sætning indregnes efter faktureringskriteriet . Al omsætning opgøres efter fradrag af moms, afgifter og

rabat ter.
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il salg, reklame og administ rat ion mv.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfat ter omkostninger vedrørende investeringsejendommene, herunder rapara-

t ion og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskat ter, forsikring mv. i det  omfang omkostningerne ikke

afholdes af lejer.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme og t ilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved

finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

t ransakt ioner i fremmed valuta, amort isering af realkredit lån samt t illæg og godtgørelse under acon-

toskat teordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat ter-

virksomheder. Dat tervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det  t idspunkt , hvor de indgår i konsoli-

deringen i koncernregnskabet  og frem t il det  t idspunkt , hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er administ rat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betaling-

er af selskabsskat  med skat temyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat  fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skat tede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hert il modtager virk-

somheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet  an-

vende det te underskud t il nedsættelse af eget  skat temæssigt  overskud.

Balancen

M aterielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme omfat ter investering i grunde og bygninger med det  formål at  opnå afkast  af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast  og kapitalgevinst  ved videresalg. Investeringsejen-

domme indregnes på erhvervelsest idspunktet  t il kostpris med t illæg af omkosninger direkte foranledi-

get  af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen. In-

vesteringsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdien ved at  regulere regnskabsmæssig værdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Dagsværdien måles på grundlag af en afkastbaseret

model med udgangspunkt  i investeringsejendommenes forventedeafkast  og et  af ledelsen vurderet

markedskomformt  afkastkrav. Ved målingen tages hensyn t il udskudte vedligeholdelsesarbejder og leje-

regulering t il markedsleje. I det  omfang, der er t ilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige

ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder måles t il den forholdsmæssige andel

af virksomhedernes indre værdi opgjort  efter koncernens regnskabspraksis med t illæg eller fradrag af

urealiserede koncerninterne avancer og tab og med t illæg eller fradrag af resterende værdi af posit iv el-

ler negat iv goodwill opgjort  efter overtagelsesmetoden.

Net toopskrivning af kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-

ve for net toopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det  omfang den regn-

skabsmæssige værdi overst iger kostprisen. Udbyt ter fra dat tervirksomheder, der forventes vedtaget

inden godkendelsen af årsrapporten for Rungsted Detail ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af

goodwill. 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver

Andre værdipapirer og kapitalandele måles t il kursværdien på balancedagen, såfremt  de er børsnotere-

de, eller en anslået  dagsværdi, såfremt  de ikke er børsnoterede.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsakt iver samt kapitalandele i dat tervirksomheder og

associerede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse, ud over det  som udt ryk-

kes ved afskrivning.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert  enkelt  akt iv hen-

holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere

end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres

som nut idsværdien af de forventede net topengest rømme fra anvendelse af akt ivet  eller akt ivgruppen

og forventede net topengest rømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt  brugst id.
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der almindeligvis svarer t il nominel værdi. værdien re-

duceres med nedskrivninger t il imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger og kort fristede værdipapirer med en løbet id under 3 måneder,

og som uden hindring kan omsættes t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for

værdiændringer.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået  udbyt te vises som en særskilt  post  under egenkapitalen. Udbyt te indregnes som en forpligtel-

se på t idspunktet  for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensat te forpligtelser omfat ter forventede omkostninger t il garant iforpligtelser, tab på igangværende

arbejder, omstruktureringer mv. Hensat te forpligtelser indregnes, når selskabet  som følge af en t idlige-

re begivenhed har en ret lig eller fakt isk forpligtelse, og det  er sandsynligt , at  indfrielse af forpligtelsen

vil medføre et  forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet  skat  af

årets skat tepligt ige indkomst , reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt for betal-

te acontoskat ter.

Udskudt  skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlert idige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skat temæssig værdi af akt iver og forpligtelser opgjort  på grundlag af den planlagte an-

vendelse af akt ivet  henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu efter fradrag af afholdte

t ransakt ionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser t il amort iseret

kostpris svarende t il den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effekt ive rente, så forskellen mel-

lem provenuet  og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt  t il amort iseret  kostpris, der for kontant lån svarer t il lånets restgæld. For

obligat ionslån svarer amort iseret  kostpris t il en restgæld beregnet  som lånets underliggende kontant -

værdi på lånoptagelsest idspunktet  reguleret  med en over afdragst iden foretaget  amort isering af lånets

kursregulering på optagelsest idspunktet .

Øvrige gældsforpligtelser, som omfat ter gæld t il leverandører, t ilknyt tede virksomheder samt anden

gæld, måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  sædvanligvis svarer t il nominel værdi.
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transakt ioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning t il t ransakt ionsdagens kurs. Valutakurs-

differencer, der opstår mellem t ransakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul-

tatopgørelsen som en finansiel post . Hvis valutaposit ioner anses for sikring af fremt idige pengest røm-

me, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

2018
kr.

2017
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnit ligt  antal beskæft igede medarbejdere 0 0

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme 1.120.631 -1.000.000

Værdiregulering investeringsejendomme 1.120.631 -1.000.000

1.120.631 -1.000.000

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra t ilknyt tede virksomheder 537 0

Renteindtægter fra associerede virksomheder 17.778 88.123

Andre finansielle indtægter 0 6.306.135

 18.315 6.394.258

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger t ilknyt tede virksomheder 11.711 6.721

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 7.671 493.403

Andre finansielle omkostninger 456.569 469.838

 475.951 969.962

5 Skat af årets resultat

Regulering af udskudt  skat 772.256 106.436

Refusion af skat  ved sambeskatning -23.210 -15.906

749.046 90.530
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

6 M aterielle anlægsaktiver

Investe-

ringsejendom-

me

Kostpris 1. januar 2018 50.765.266

Tilgang i årets løb 2.679.369

Kostpris 31. december 2018 53.444.635

Dagsværdireguleringer 1. januar 2018 16.034.734

Årets dagsværdireguleringer 1.120.631

Dagsværdireguleringer 31. december 2018 17.155.365

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 70.600.000

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Investeringsejendomme måles t il dagsværdi baseret  på en afkastmodel. Opgørelsen af dagsværdi på
investeringsejendomme er i stort  omfang baseret  på ledelsens skøn. Som grundlag herfor har le-
delsen indhentet  indikat ioner af markedsmæssige afkast  af t ilsvarende ejendomme i forbindelse
med opgørelse af af dagsværdien pr. 31. december 2018. Årets værdiberegning af ejendommen er
baseret  på et  est imeret  afkastkrav på 5,60%. Ændring af afkastkravet  i opad- eller nedadgående ret -
ning med 0,25% vil påvirke værdien af ejendommene med hhv. -2,9 mio. kr. og +3,1 mio. kr.

- 18 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

98
61

a4
aN

pY
x2

24
01

69
7



Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

2018
kr.

2017
kr.

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 3.104.145 3.104.145

Kostpris 31. december 2018 3.104.145 3.104.145

Værdireguleringer 1. januar 2018 -78.995 -137.385

Årets resultat 415.962 58.390

Udbyt te modtaget -800.000 0

Værdireguleringer 31. december 2018 -463.033 -78.995

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 2.641.112 3.025.150

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

RD Bolig ApS Hørsholm %100 2.641.111 415.961
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

2018
kr.

2017
kr.

8 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018 9.590.000 5.500.000

Tilgang i årets løb 0 4.090.000

Kostpris 31. december 2018 9.590.000 9.590.000

Værdireguleringer 1. januar 2018 10.433.940 2.989.185

Årets resultat 1.712.446 7.444.755

Udbyt te modtaget -400.000 0

Værdireguleringer 31. december 2018 11.746.386 10.433.940

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 21.336.386 20.023.940

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Hørsholm City ApS Hørsholm %20 57.223.456 5.668.180

Allerød City ApS Hørsholm %20 49.458.477 2.894.052

9 Egenkapital

Virksomheds-

kapital

Reserve for

net toopskriv-

ning efter den

indre værdis

metode

Overført  resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 150.000 10.354.945 36.113.653 46.618.598

Årets resultat 0 1.328.408 3.487.097 4.815.505

Egenkapital 31. december 2018 150.000 11.683.353 39.600.750 51.434.103
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

Virksomhedskapitalen består af 1.500 anparter à nominelt  kr. 100. Ingen anparter er t illagt  særlige
ret t igheder.
Der har ikke været  ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

10 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2018

Gæld

31. december

2018

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Banker 8.000.000 8.000.000 0 0

Gæld t il realkredit inst itut ter 28.974.412 28.884.476 1.964.423 18.243.884

Deposita 0 21.000 0 0

36.974.412 36.905.476 1.964.423 18.243.884

11 Eventualposter mv.

Selskabet  er som administ rat ionsselskab sambeskat tet  med øvrige danske t ilknyt tede virksomhe-
der, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskat tede selskaber for betaling af selskabsskat  samt for
kildeskat  på udbyt ter, renter og royalt ies.

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld og bankgæld på i alt  t .kr. 36.901 er der st illet  pant  i investeringsejen-
domme med en regnskabsmæssig værdi på t .kr. 70.600. Pantet  udgør t .kr. 62.149.

- 21 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

98
61

a4
aN

pY
x2

24
01

69
7



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 1

98
61

a4
aN

pY
x2

24
01

69
7

Jesper Vissing

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-610218700215
Tidspunkt for underskrift: 29-05-2019 kl.: 13:16:49
Underskrevet med NemID

Peter Nielsen

Som Revisor
RID: 46483954
Tidspunkt for underskrift: 29-05-2019 kl.: 13:19:50
Underskrevet med NemID

Jesper Vissing

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-610218700215
Tidspunkt for underskrift: 29-05-2019 kl.: 13:21:18
Underskrevet med NemID



         KnuSinr/bSxFpIXBGdmIIVvVcfI= 0y98pMm1qshi8wL725gif/UWXzlGNA4HfSC8A9kb+6P/TGYzQeaAcfq3fhaFuBIYG0qnL16tFEXkDxurgueg7ZDGSKdGi79zU8z2uzVkRdZTfuVg/j5ZUEjpJyLdAMK+eWzQ0LqgIjWRBbTRhc1oZjbL1ytnGWEQsuy5Nigl9Wh8UcweGacyBjrKsNXEYZ8UDReTh656NyX594CniBNjJJfPZnJAiRQf1SQFZS02tpJ+hMiclSTiq0bcbas7rv5Pzs/JrNdC0rGbD4kGbvW+0bCUm3XPheo+HTlEYXRewMUohjEumValzsKCMIAcmutyVcNRaZMKZh8DZ88ooSAU+w==           
   1.0
   https://www.esignatur.dk/DTD/esignaturxml-1.1.dtd
   
This is a signing certificate containing all relevant information about the signed document with the Agreement ID: 19861a4aNpYx22401697.
In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     41BDF85105AC638D31FB8B7F3E6698420FBDF787BCC69EF4DEE565CBCACC3689954316AAF0F84ABC238482173A9EBD6827F6B532CA2FDC1A2629C4C4E9B20BAB
  
   
   19861a4aPrzn22401697
   19861a4aNpYx22401697
   2019-05-29T11:21:20.315Z
   
     
       Jesper Vissing
       jvi@jvi.dk
       9208-2002-2-610218700215
       176.22.166.37
       2019-05-29T11:16:49.934Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Direktør
      
    
     
       Peter Nielsen
       pn@albrechtsen.com
       46483954
       81.7.158.125
       2019-05-29T11:19:50.684Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
     
       Jesper Vissing
       jvi@jvi.dk
       9208-2002-2-610218700215
       176.22.166.37
       2019-05-29T11:21:18.309Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
      
    
  
   
     19861a4aNpYx22401697
     cab4eb2akjNu22401697
     f0e4ad0dWJxU22401697
     2fc3a5e8UZhZ22401697
  
   
     
       29-05-2019 12:57:00
       Created
       19861a4aNpYx22401697
       46483954 / Peter Nielsen / pn@albrechtsen.com
       81.7.158.125
    
     
       29-05-2019 13:14:25
       Opened
       19861a4aNpYx22401697
       2 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       176.22.166.37
    
     
       29-05-2019 13:16:49
       Signed
       19861a4aNpYx22401697
       2 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       176.22.166.37
    
     
       29-05-2019 13:19:13
       Opened
       19861a4aNpYx22401697
       3 / Peter Nielsen / pn@albrechtsen.com / 46483954
       81.7.158.125
    
     
       29-05-2019 13:19:50
       Signed
       19861a4aNpYx22401697
       3 / Peter Nielsen / pn@albrechtsen.com / 46483954
       81.7.158.125
    
     
       29-05-2019 13:20:28
       Opened
       19861a4aNpYx22401697
       4 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       176.22.166.37
    
     
       29-05-2019 13:21:18
       Signed
       19861a4aNpYx22401697
       4 / Jesper Vissing / jvi@jvi.dk / 9208-2002-2-610218700215
       176.22.166.37
    
  



  
 
 
 
 
 
 cwTjSIUkqQIhyUtaAQkAseBAj1U7jkT02TiFovIhIfM=


 
kEtgxlK77VFINK4Tp4b5X9BNrrmsQkxgRYl1yfD7RQXqj9QAuEk0j0lalx4Z6TvArWcPXysHo09V
RFKy1EJwJyGI4yurxbj5Ta2dkcM/hLlQqFNKxOfJF6MjnMYrLltY2N2IpNGv2k80rzg8xRiMg5pM
iVBzYXHZuKQebnKjY1UNugHtAr9I/1XfcanCkfX24+R7u2ZtQFBQAQ8muP2UJe4U2a4TYzBZB7YN
FExx8DxB6CDvI1i3whlOmBEDlPamBj++VVTGWMWvP62Ss4VnSCwfrrzdkuUy+AVJZSpGrU9BAs/0
GpQiM018qvckbiaCED/9NzrOBMX+V1uwG88q5g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 7134516283971461051
  hashsumB 19861a4aNpYx22401697/SHA512/41BDF85105AC638D31FB8B7F3E6698420FBDF787BCC69EF4DEE565CBCACC3689954316AAF0F84ABC238482173A9EBD6827F6B532CA2FDC1A2629C4C4E9B20BAB
  hashsumC cab4eb2akjNu22401697/SHA512/14F6A3A15A04DEB942795FF846F37C7E7C7C63CF1398AB4C92910F82110EE52F4AEB6A24579CE74EE116FA97A711900A2D70F945C9B6B34C20C3980D26B37127
  hashsumD f0e4ad0dWJxU22401697/SHA512/C28B58406525E5C1F68D3FE7040A4B49EB06F1F0FB44D8B2BD29F508F82A45F52EC77689C7E644FA6D1EE3562A739CA7D53585F54AF93FCD9730F7C50B4B846E
  hashsumE 2fc3a5e8UZhZ22401697/SHA512/2CC491466B6A84AA955CDC2057CE78D457E51E0D54E483D192AACE1ACFC842A4A4AA2AF3E62FA66C9661CF721109377DD84E427A9AA7B8BE53AEF481E78526C8
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAxMzoxNjoxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 uXidBtEsCKDTm6C4mqXRPWqmNDgs2J+wQsBTnTvLmog=


 
D4i6HJQ+CdBP3zM61wLFMk7X02TQgPKPiJGYxuMhYNpPf623t6RPVybe87wDNyx3OXIh6psmqwHU
E2NzQyRw1aCD9no5om4LpDCkrr6tsYx4aBMVfQj9fGNonvSEDaEouCuGr7BX3BMSDvr9Db0BN5g4
WowFltwahw2WK7ik4ADMTWquGBaUhmgjwLJ8Zf6/A0WOtujV0537yfp2IzdU/CvXkLsxuH9vKSPQ
99vIaseO8qKugB9OhunyM3L5U0/4ju2D6lrA8oCmNzVjjhyP782AekOaS9X33hKu13O76cBut0Hc
JdPfIBrskdeYyRfmhk8Ybxs9as4J1v6lNkvrYw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8yIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4xIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2281349561639729704
  hashsumB 19861a4aNpYx22401697/SHA512/41BDF85105AC638D31FB8B7F3E6698420FBDF787BCC69EF4DEE565CBCACC3689954316AAF0F84ABC238482173A9EBD6827F6B532CA2FDC1A2629C4C4E9B20BAB
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOSAxMzoyMDo0NCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 7D2x0VFVk314s6ZWPMKqAo6o6GzRiWXMkaLdX5rPFAc=


 
YEeufgMwzEh9gIJqmE4o7vDSzCxEBWHmX0lqfT+4oL1D/cz/8T4hBUlp8tWHen5GxFYwH0+RYZ6z
9nmhk07J7GzIgxW0Bmyrzj8jUdZZSAzYP2C2POy6ug/wxC3yt4UedSzrvIDQBTDGdC/3vQ35FBKm
3xckzvPW6YvMCuL0Qaxc+QsJyTzpxx3Pd0z1j1WFV/0e59t0mzs8cj8wDPHZJICnOY6lprngiS1Z
uSKMlt1eM3uNE8PXFuDOPMO0Eopr+7o1ya8xykOQ6gzW95+5wzWS24ZDo37F70/pEnYs0jEGEbmm
bkeOR63RuhN+xGnQv1DTXtJSMJZVsv+ubtLlDA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzEwMDk4NDkxNzEwNzAxNjg4Mw==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1heSAyOSAxMzoyMDowNyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC Y2FiNGViMmFrak51MjI0MDE2OTcvU0hBNTEyLzE0RjZBM0ExNUEwNERFQjk0Mjc5NUZGODQ2RjM3QzdFN0M3QzYzQ0YxMzk4QUI0QzkyOTEwRjgyMTEwRUU1MkY0QUVCNkEyNDU3OUNFNzRFRTExNkZBOTdBNzExOTAwQTJENzBGOTQ1QzlCNkIzNEMyMEMzOTgwRDI2QjM3MTI3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTk4NjFhNGFOcFl4MjI0MDE2OTcvU0hBNTEyLzQxQkRGODUxMDVBQzYzOEQzMUZCOEI3RjNFNjY5ODQyMEZCREY3ODdCQ0M2OUVGNERFRTU2NUNCQ0FDQzM2ODk5NTQzMTZBQUYwRjg0QUJDMjM4NDgyMTczQTlFQkQ2ODI3RjZCNTMyQ0EyRkRDMUEyNjI5QzRDNEU5QjIwQkFC
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