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Rungsted Detail ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2017 for Rungsted Detail ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hørsholm, den 18. maj 2018

Direktion

Jesper Vissing
direktør
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Rungsted Detail ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeken i Rungstet Detail ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Rungsted Detail ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-
klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer
kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Rungsted Detail ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risi-
koen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsent-
lig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Rungsted Detail ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 18. maj 2018

Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77 92 64 10

Bjarne Albrecehtsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne12177
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Rungsted Detail ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Rungsted Detail ApS
c/o Vissing Asset Management ApS
Kastanievej 5
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 28 28 68 21
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 3. december 2004
Regnskabsår: 13. regnskabsår
Hjemsted: Hørsholm

Direktion Jesper Vissing, direktør 

Revision Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000  Frederiksberg
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Rungsted Detail ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter omfatter investering og udlejning af fast ejendom samt virksomhed,
der efter direktionens skøn er beslægtet hermed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2017 udviser et overskud på kr. 14.632.583, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital på kr. 46.618.599.

Årets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder særlige forudsætninger og usikre faktorer
Der forventes et positivt resultat for det efterfølgende regnskabsår.
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Rungsted Detail ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Bruttofortjeneste 2.795.672 3.186.679

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 -1.000.000 118.286

Resultat før finansielle poster 1.795.672 3.304.965

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 58.390 -60.797
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 7.444.755 2.989.185
Finansielle indtægter 2 6.394.258 1.733.165
Finansielle omkostninger 3 -969.962 -1.134.396

Resultat før skat 14.723.113 6.832.122

Skat af årets resultat 4 -90.530 -557.375

Årets resultat 14.632.583 6.274.747

Ekstraordinært udbytte 6.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 10.354.945 0
Overført resultat -1.722.362 6.274.747

14.632.583 6.274.747
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Rungsted Detail ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 66.800.000 67.800.000

Materielle anlægsaktiver 5 66.800.000 67.800.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6 3.025.150 2.966.760
Kapitalandele i associerede virksomheder 7 20.023.940 8.489.185
Andre værdipapirer og kapitalandele 850.705 11.144.570

Finansielle anlægsaktiver 23.899.795 22.600.515

Anlægsaktiver i alt 90.699.795 90.400.515

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 780.715 2.946.953
Andre tilgodehavender 115.906 100.000

Tilgodehavender 896.621 3.046.953

Likvide beholdninger 49.604 981.471

Omsætningsaktiver i alt 946.225 4.028.424

Aktiver i alt 91.646.020 94.428.939
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Rungsted Detail ApS

Balance 31. december

Note 2017
kr.

2016
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 150.000 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 10.354.945 0
Overført resultat 36.113.654 37.836.016

Egenkapital 8 46.618.599 37.986.016

Hensættelse til udskudt skat 5.571.613 5.465.177

Hensatte forpligtelser i alt 5.571.613 5.465.177

Banker 8.000.000 2.700.000
Gæld til realkreditinstitutter 27.724.818 29.363.693
Gæld til associerede virksomheder 0 15.852.070

Langfristede gældsforpligtelser 9 35.724.818 47.915.763

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 9 1.249.594 2.204.976
Banker 354.490 235
Leverandører af varer og tjenesteydelser 753.070 20.056
Gæld til tilknyttede virksomheder 801.799 345.078
Gæld til associerede virksomheder 200.538 0
Anden gæld 371.499 491.638

Kortfristede gældsforpligtelser 3.730.990 3.061.983

Gældsforpligtelser i alt 39.455.808 50.977.746

Passiver i alt 91.646.020 94.428.939

Eventualposter m.v. 10
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 11
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rungsted Detail ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2017 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af
driftsomkostninger vedrørende ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Anden
omsætning indregnes efter faktureringskriteriet. Al omsætning opgøres efter fradrag af moms, afgifter
og rabatter.
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende investeringsejendommene, herunder
raparation og vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne
ikke afholdes af lejer.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme og tilhørende gæld.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsoli-
deringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

- 13 -

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 6

0d
6b

cd
ek

m
qg

10
63

00
49



Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af
den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes
i kostprisen. Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere
regnskabsmæssig værdi ved op- eller nedregulering over resultatopgørelsen. Dagsværdien måles på
grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommenes forventedeafkast
og et af ledelsen vurderet markedskomformt afkastkrav. Ved målingen tages hensyn til udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje. I det omfang, der er tilgængelige aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsværdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv el-
ler negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder bindes som reser-
ve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget ind-
en godkendelsen af årsrapporten for Rungsted Detail ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under opgørelse af
goodwill. 

Andre værdipapirer og kapitalandele, anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele måles til kursværdien på balancedagen, såfremt de er
børsnoterede, eller en anslået dagsværdi, såfremt de ikke er børsnoterede.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. værdien
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder,
og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelig risiko for
værdiændringer.

Egenkapital
Utbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medføre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle
leasingkontrakter.
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Rungsted Detail ApS

Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrøm-
me, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme -1.000.000 0

Værdiregulering investeringsejendomme -1.000.000 0

Værdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 118.286

Værdireguleringer af gæld vedrørende investeringsejendomme 0 118.286

-1.000.000 118.286

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 14.820
Renteindtægter fra associerede virksomheder 88.123 20.184
Andre finansielle indtægter 6.306.135 1.698.161

 6.394.258 1.733.165

3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 6.721 0
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 493.403 507.407
Andre finansielle omkostninger 469.838 626.989

 969.962 1.134.396

4 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat 106.436 557.375
Refusion af skat ved sambeskatning -15.906 0

90.530 557.375
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

5 Materielle anlægsaktiver
Investeringseje
ndomme

Kostpris 1. januar 2017 50.765.266

Kostpris 31. december 2017 50.765.266

Dagsværdireguleringer 1. januar 2017 17.034.734
Årets dagsværdireguleringer -1.000.000

Dagsværdireguleringer 31. december 2017 16.034.734

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 66.800.000

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Investeringsejendomme måles til dagsværdi baseret på en afkastmodel. Opgørelsen af dagsværdi på
investeringsejendomme er i stort omfang baseret på ledelsens skøn. Som grundlag herfor har
ledelsen indhentet indikationer af markedsmæssige afkast af tilsvarende ejendomme i forbindelse
med opgørelse af af dagsværdien pr. 31. december 2017. Årets værdiberegning af ejendommen er
baseret på et estimeret afkastkrav på 5,60%. Ændring af afkastkravet i opad- eller nedadgående
retning med 0,25% vil påvirke værdien af ejendommene med hhv. -2,9 mio. kr. og +3,1 mio. kr.
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 3.104.145 3.104.145

Kostpris 31. december 2017 3.104.145 3.104.145

Værdireguleringer 1. januar 2017 -137.385 2.089.412
Regulering 0 16.855
Årets resultat 58.390 -77.652
Årets opskrivninger, netto 0 -2.166.000

Værdireguleringer 31. december 2017 -78.995 -137.385

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 3.025.150 2.966.760

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

RD Bolig ApS Hørsholm %100 3.025.150 58.390
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

2017
kr.

2016
kr.

7 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2017 5.500.000 200.000
Tilgang i årets løb 4.090.000 5.300.000

Kostpris 31. december 2017 9.590.000 5.500.000

Værdireguleringer 1. januar 2017 2.989.185 0
Årets resultat 7.444.755 2.989.185

Værdireguleringer 31. december 2017 10.433.940 2.989.185

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2017 20.023.940 8.489.185

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig således: 

Navn Hjemsted Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Hørsholm City ApS Hørsholm %20 53.555.276 11.859.350
Allerød City ApS Hørsholm %20 46.564.425 25.364.425

8 Egenkapital

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre værdis
metode

Overført
resultat

Foreslået
ekstraordinær
t udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2017 150.000 0 37.836.016 0 37.986.016
Årets resultat 0 10.354.945 -1.722.362 6.000.000 14.632.583
Foreslået udbytte 0 0 0 -6.000.000 -6.000.000

Egenkapital 31. december 2017 150.000 10.354.945 36.113.654 0 46.618.599
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Rungsted Detail ApS

Noter til årsrapporten

Selskabskapitalen består af 1.500 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
Virksomhedskapitalen har udviklet sig således:

2011: kr. 130.000 

2012: kr. 140.000 

2013: kr. 150.000

9 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2017

Gæld
31. december
2017

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 3.600.000 8.000.000 0 1.600.000
Gæld til realkreditinstitutter 30.668.669 28.974.412 1.249.594 21.312.881
Gæld til associerede virksomheder 15.852.070 0 0 0

50.120.739 36.974.412 1.249.594 22.912.881

10 Eventualposter m.v.
Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede
virksomheder, og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

11 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgæld og bankgæld på i alt t.kr. 36.9741 er der stillet pant i
investeringsejendomme med en regnskabsmæssig værdi på t.kr. 66.800. Pantet udgør t.kr. 62.149.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -4977184457780818964
  hashsumB de230f0ehXXx10630049/SHA512/B7F025C61F59AA0ABF039764DE7CFB806FC34FFAAB44B169C1808F80FD60B9E1D4AE8F7AA05D08D515E3D0A6319D75E1358F2AD86B89BB8955D773F84097C912
  hashsumC 0f61cb78pwYW10630049/SHA512/EF43DB4D0F7194957D5FEFF17AF277E8F696FEC0C5855ACEED1C8BC5867FB1AB27D495D84E1570601B0515EE35BDFDC8313F3CA3B3300179EC4B2892BAE753D5
  hashsumD d6dfc3a3gJQh10630049/SHA512/6CEE545370A9A2EE3B8A225C3E30DDCE8F7ECB060EB5DF667D0F9EBC0670D57D69B1E9D58A418D8CCE0726AE730075648AAEE865A6513DDF8D0BED2F520B4403
  hashsumE 6cd3bbf7tZJP10630049/SHA512/9049C66DA139B285F138E21A68FC38F690BF58E37C2CB7ED56A4E9FC0E87AC1F9C521051985668A0640F5AA7621F9685920DCE1BA38FF2FD5C21CDB75DA33086
  hashsumF 6b64fbdfRRMw10630049/SHA512/65C3C7E42EBEE520EBD99CB793A4671D112E2A260CBFF266BF85938B81362313CFBFEB1FD02AA8E016FD8D21A52956D17CC6C75B203450BE77F8F7D2FBD693C0
  hashsumG 0a61fef0RPXZ10630049/SHA512/CCDA2D308E9AA40861DF167D520483CD90C26F477C8CB7FDD3610ED5069052B35C73A0EF9FC7BDB2C2B3AC95B394EC83EC3ED17FF39F032B78CCFF3EB20FD2F9
  hashsumH 60d6bcdekmqg10630049/SHA512/4E1D04CE908A869F0293B92446E95F77385561AAC79AA90EE6B622FEF840190B3CC0102F03CC7129576E095DF561BDD2588CBCA743A5DB5B96705A2F88F6726B
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMSAxNjoyOTo1OSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 BvX5+ZSN/Qj1LfhtI3bcgxSBsXzxKZqMmxUBmrATCao=


 
Ol896I3+9oElHFIW1OrXFkwaLPqeKBYZ1qSpYuTTf87zKDRzOKAplMr5RxZt92HPpqP0EwpbJRM1
rWD84F2msOIttD6SHXlFbcHcfQgS2dJu/VhW806k5MAfm+a05k1phQjyOrqCz5AN6nCCdHeTUIkb
4USBpXG9CTNChSjkMD2fae6UVwYqlpomIwUkaxwQ8Q3ClSY8FIsDEsfb0MgtOxJSX+OLswg9BijQ
C1d6RaAHh35iyQbFfcb9+viHEqxXLr/Fs0RTtdleS1PXzI+MsoYGj7w+Cot+o6ahdnc6dQCqsPBb
VM6tGfBqg3DZDXLRvMRBO5wRCTPYVLhrPPcdgA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -1643757172531514127
  hashsumB 60d6bcdekmqg10630049/SHA512/4E1D04CE908A869F0293B92446E95F77385561AAC79AA90EE6B622FEF840190B3CC0102F03CC7129576E095DF561BDD2588CBCA743A5DB5B96705A2F88F6726B
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yMiAxNDowMjowMyswMjAw
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