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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for KJØBENHAVNSKE GRØDOMSLAG AF 1892 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

, den  15/09/2020

 Direktion

 John Sommer
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Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Kjøbenhavnske Grødomslag af 1892 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Kjøbenhavnske Grødomslag af 1892 ApS for regnskabsåret 1.januar – 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden
omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. 

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i
 overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Horsens 15/09/2020

 ,  Steen Quorning mne3409
Registreret revisor
Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 30276019
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af erhvervs- og boliglejemål.
 
Udvikling i året
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et underskud på DKK 25.367 og selskabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital på DKK 1.607.722.
 
Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendomme optages til dagsværdi, som på balancedagen udgør DKK 6.6360.000. Dagsværdien
opgøres for de enkelte ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder de enkelte
ejendommes forventede indtjening samt fastsatte afkastkrav. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsætninger. Det knytter sig en naturlig usikkerhed til måling af værdien på
investeringsejendommene.
 
Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har væsentlig indflydelse på bedømmelsen af
årsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Anvendt regnskabspraksis
 
Årsrapporten for  for 2019 er udarbejdet i overensstemmelseKjøbenhavnske Grødomslag af 1892 ApS
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
Årsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.
 
Generelt om indregning og måling
 Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over løbetiden.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Leasing
Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
indregnes lineært i resultatopgørelsen over leasingperioden.
 
Nettoomsætning
Huslejeindtægter indregnes lineært i lejeperioden.
Serviceydelser indregnes i takt med udførelse af den service, som kontrakten vedrører ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte serviceydelse.
Metoden anvendes, når de samlede indtægter og omkostninger på serviceydelsen og færdiggørelsesgraden
på balancedagen kan opgøres pålideligt, og det er sandsynligt, at de økonomiske fordele, herunder
betalinger, vil tilgå selskabet. Som færdiggørelsesgrad anvendes afholdte omkostninger i forhold til de
forventede samlede omkostninger på serviceydelsen.
Nettoomsætningen måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.
 
Bruttofortjeneste efter værdireguleringer
Bruttofortjeneste efter værdireguleringer opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et
sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lønninger samt lønafhængige omkostninger.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægs aktiver.
 
Andre driftsindtægter/-omkostninger
 Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.
 
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posterne ”Indtægter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og ”Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder”.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renter.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del,
der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
 Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
købsomkostninger. Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til
lønforbrug, materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.
Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.
Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.
Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige
skøn.
Værdiansættelse tager ikke udgangspunkt i opgørelsen fra ekstern valuar.
De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder som
forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsætninger.
 
Afkastbaseret model
Dagsværdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjælp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsværdi. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende år. Der er i budgettet taget højde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrøm
divideres med den skønnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsværdi fremkommer. Den herved
beregnede værdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt
disse ikke indgår særskilt andet sted i balancen.
 
Nedskrivning af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfældet, foretages
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nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.
 
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis
metode.
I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder“ og “Kapitalandele i associerede
virksomheder“ den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort
med udgangspunkt i dagsværdien af de identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet.
Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
henlægges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.
Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til
DKK 0. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrørende
leasing.
 
Egenkapital
 
Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslår uddelt for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge
af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat
vedrører poster, der er indregnet i egenkapitalen.
 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Lån hos kreditinstitutter og øvrige långivere indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en
renteomkostning over låneperioden.
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 285.770 442.679

     Lønninger  .................................................................................. -60.750 0
     Andre personaleomkostninger  ................................................... -945 -4.339
Andre driftsomkostninger  ............................................................... 0 -9.738

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ 224.075 428.602

     Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .............. 213.170 182.244
     Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder  ............. 0 916
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  ........................... -284.000 213.916
Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -240.863 -247.141

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -87.618 578.537

Skat af årets resultat  ........................................................................ 62.251 -89.435

Årets resultat  ................................................................................. -25.367 489.102

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen  .................. 0 52.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode  ............... 213.170 182.244
Overført resultat  .............................................................................. -187.803 254.058

I alt  ................................................................................................. -25.367 489.102
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Investeringsejendomme  ................................................................. 6.636.000 6.920.000

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 1 6.636.000 6.920.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  ..................................... 395.414 182.244
Kapitalandele i associerede virksomheder  .................................... 10.530 10.554

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 405.944 192.798

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 7.041.944 7.112.798

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 8.363 59.667
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 15.123 8.058
Andre tilgodehavender  .................................................................. 35.950 28.815
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 0 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 59.436 96.540

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 59.436 96.540

Aktiver i alt  .................................................................................. 7.101.380 7.209.338
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Indbetalt registreret kapital mv.  .................................................... 125.000 125.000
     Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  .. 395.414 182.244
Overført resultat  ............................................................................ 1.087.308 1.325.845

Egenkapital i alt  .......................................................................... 1.607.722 1.633.089

Hensættelse til udskudt skat  .......................................................... 159.836 223.236

Hensatte forpligtelser i alt  .......................................................... 159.836 223.236

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 4.453.719 4.551.386
Deposita  ........................................................................................ 200.644 151.899

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 2 4.654.363 4.703.285

Gæld til realkreditinstitutter  .......................................................... 90.000 83.600
Gæld til banker  ............................................................................. 291.651 233.359
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 0 4.950
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  ........................... 159.466 146.435
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  .......................... 9.416 9.416
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 40.196
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

121.122 118.100

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 7.804 13.672

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 679.459 649.728

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 5.333.822 5.353.013

Passiver i alt  ................................................................................. 7.101.380 7.209.338
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Noter

1. Materielle anlægsaktiver i alt

   

  Grunde og
bygninger

Produktionsanlæg
og maskiner

Andre
Anlæg mv.

  kr. kr. kr.

Kostpris primo 5.883.613 0 0
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0

Kostpris ultimo 5.883.613 0 0
     

Opskrivninger primo 1.036.387 0 0
Årets opskrivning -284.000 0 0

Opskrivninger ultimo 752.387 0 0
     

Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Årets afskrivning 0 0 0
Tilbageførsel ved afgang 0 0 0

Af- og nedskrivning ultimo 0 0 0
     

Regnskabsmæssig værdi ultimo 6.636.000 0 0
 Selskabets ejendomme er indregnet i balancen til dagsværdi efter en afkastbaseret model
individuelt efter den enkelte ejendoms resultat og markedsvilkår.
Der er anvendt følgende forudsætninger:
Afkastningsgrad: 7%
Forventet tomgangsleje: 0%
Vedligeholdelse: 9 - 14%
Administration: 5 - 11%
 
En ændring i afkastgraden på 0,5% vil medføre en ændring i værdiansættelsen på kr. 510.000.
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2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  Gæld i alt
ultimo

Afdrag næste
år

Langfristet
andel

Restgæld
efter 5 år

  kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgæld 4.543.710 90.000 4.453.710 4.050.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtelser 0 0 0 0
  4.543.710 90.000 4.453.710 4.050.000
Til sikkerhed for prioritetsgæld er tinglyst pant i selskabets ejendomme med en regnskabsmæssig
værdi ialt på kr. 6.636.000 pr 31.12 2019 specifiseret således i t.kr.:
                                                                                                                                                           
       
Ejd. Strandgade 25, Grenå har en bogført værdi på t.kr.  1.478 og en gæld på t.kr.  1.177.
Ejd. Bredgade 31A, Langå har en bogført værdi på t.kr. 1.695 og en gæld på t.kr. 1.177.
Ejd. Ll. Darumvej 12, Bramming har en bogført værdi på t.kr. 584 og en gæld på t.kr. 681.
Ejd. Halsskovvej 54, Korsør har en bogført værdi på t.kr. 2.879 og en gæld på t.kr. 1.509 .
 
 
 
                                                                                                                                                       

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte
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Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 1


