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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for KIIBENHAVNSKE GRDOMSLAG AF 1892 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
, den 15/09/2020

Direktion

John Sommer
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til ledelsen i Kjgbenhavnske Gregdomslag af 1892 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Kjgbenhavnske Grgdomslag af 1892 ApS for regnskabsaret 1.januar — 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Etiske
regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet.

Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Horsens, 15/09/2020

Steen Quorning , mne3409

Registreret revisor

Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 30276019
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlgjning af erhvervs- og boliglejemal.

Udviklingi aret
Sel skabets resultatopgerel se for 2019 udviser et underskud pa DKK 25.367 og sel skabets balance pr. 31.
december 2019 udviser en egenkapital pA DKK 1.607.722.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme optages til dagsvaardi, som pa balancedagen udger DKK 6.6360.000. Dagsvaadien
opgares for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raskke forudsagninger, herunder de enkelte
gjendommes forventede indtjening samt fastsatte afkastkrav. Der er i noterne givet oplysninger om de
anvendte forudsagninger. Det knytter sig en naturlig usikkerhed til maling af vaardien pa
investeringsejendommene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vassentlig indflydel se pa bedemmel sen af

arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kjgbenhavnske Grgdomslag af 1892 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r.

Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaadireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder af skrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belagb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.
Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tillagg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over | gbetiden.
Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Leasing
Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Y delser i forbindelse med operationel leasing
indregnes linesart i resultatopgaerel sen over leasingperioden.

Nettoomsagtning

Huslgjeindtaagter indregnes linesat i |ejeperioden.

Serviceydelser indregnesi takt med udferelse af den service, som kontrakten vedrarer ved anvendel se af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsagtningen svarer til salgsveardien af arets udfarte serviceydel se.
Metoden anvendes, nar de samlede indtaagter og omkostninger pa serviceydelsen og faardiggerel sesgraden
pa balancedagen kan opgeres palideligt, og det er sandsynligt, at de skonomiske fordele, herunder
betalinger, vil tilga selskabet. Som faardiggerel sesgrad anvendes afhol dte omkostninger i forhold til de
forventede samlede omkostninger pa serviceydel sen.

Nettoomsagningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte produktionsomkostninger og omkostninger til lokaler,
salg og distribution samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer
Bruttofortjeneste efter vaardireguleringer opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et
sammendrag af nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og lanninger samt | gnafhaangige omkostninger.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegs aktiver.

Andredriftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaggter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Resultat af kapitalandelei dattervirksomheder og associer ede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posterne ” Indtaagter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og " Indtaagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter.

Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnesii
resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsejendomme

I nvesteringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formd at opna afkast af den
investerede kapital i form af |abende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsegjendomme omfatter anskaffel sesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til
Ianforbrug, materialer, komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Vaadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaangige vilkéar pa balancedagen. Fastlaaygelse af dagsvaardi medfarer vaesentlige regnskabsmasssige
sken.
Vagdiansadtel se tager ikke udgangspunkt i opgerel sen fra ekstern valuar.
De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigelser kan vaare vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudssgninger.

Afkastbaseret model

Dagsvaadien for visse investeringsegjendomme pr. 31. december 2019 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjadp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r
sammen med en afkastgrad danner grundlag for gendommens dagsvaadi. Beregningerne tager
udgangspunkt i ejendommenes budget for det kommende &r. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling,
tomgang, driftsomkostninger, vedligehol delse og administration mv. Den budgetterede pengestram
divideres med den skgnnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsvaardi fremkommer. Den herved
beregnede vaadi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, depositamv., séfremt
disse ikke indgar saarskilt andet sted i balancen.

Nedskrivning af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages
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nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Kapitalandelei dattervirksomheder og associer ede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veardis
metode.

| balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmaessige gjerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaadi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaadien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffel sestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
henlasgges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode”
under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modersel skabet og reguleres med
andre egenkapital bevagyel ser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnes til
DKK 0. Hvis modersel skabet har en retdlig eller en faktisk forpligtelse til at daskke virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaadi, hvilket
normalt udger nominel veardi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrarende
leasing.

Egenkapital

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge
af endringer i skattesatser, indregnesi resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat
vedrarer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerel sen under
finansielle poster.

Finansielle gaddsfor pligtelser

Léan hos kreditinstitutter og evrige langivere indregnes ved |aneoptagel sen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@lgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel veadi

CVR-nr. 28285736
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 285.770 442.679
LONNINGEN oot -60.750 0
Andre personal €OMKOSENINGEY ......ccceceeveeiiereeseeree e -945 -4.339
Andre driftSOmKOSININGEYN ......cccvveiieiiie e 0 -90.738
Resultat af ordinaar primaar drift .......ccoceoeeieieienreeeeee 224.075 428.602
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder .............. 213.170 182.244
Indtasgter af kapitalandele i associerede virksomheder ............. 0 916
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme ...........ccoceeeeeenee. -284.000 213.916
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......coeveririieieresere e -240.863 -247.141
Ordinaart resultat far skat .......cccocvireninieiere s -87.618 578.537
SKat af ArEtSTESUIAE ....c.ceeveevereeeiceecteeee e, 62.251 -89.435
F Y= Y == U= R -25.367 489.102
Fordagtil resultatdisponering
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen .................. 0 52.800
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ............... 213.170 182.244
OVEITAIT rESUITAL ..o -187.803 254.058
= S -25.367 489.102
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .......ccccccvevveiiveiennne,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........ccccoeveenee.

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt e,

Note 2019
kr.
6.636.000

1 6.636.000

395.414
10.530

405.944

7.041.944

8.363
15.123
35.950

0

59.436

59.436

7.101.380
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2018
kr.
6.920.000

6.920.000

182.244
10.554

192.798

7.112.798

59.667
8.058
28.815
0

96.540

96.540

7.209.338
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Balance 31. december 2019

Passiver

Indbetalt registreret kapital Mv. ..o,
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e

Egenkapital i @t ......cceeoeieeeee e

Hensadtalse til UdSKUAE SKAE ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeee

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gadd til realKreditinSttULter .........oceveverereseeeeee e
Gadd til DaNKEr ..o
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccocvvoviviinininincnens
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccceeneeee.
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder ...
Skyldig SElSKaSSKat .......ccccveveieicieerese e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ......coovvevvecvcciicceceee,
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccoveviiciecieceeee,

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeee e

PaSSIVEN T @lT .o

Note

2019

kr.
125.000
395.414
1.087.308

1.607.722
159.836
159.836

4.453.719
200.644

4.654.363

90.000
291.651
0
159.466
9.416

0

121.122
7.804
679.459

5.333.822

7.101.380
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2018

kr.
125.000
182.244
1.325.845

1.633.089
223.236
223.236

4.551.386
151.899

4.703.285

83.600
233.359
4.950
146.435
9.416
40.196

118.100
13.672
649.728

5.353.013

7.209.338
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde ogProduktionsanlasg Andre

bygninger og maskiner  Anlasg mv.

kr. Kr. kr.

Kostpris primo 5.883.613 0 0
Tilgang 0 0 0
Afgang 0 0 0
Kostprisultimo 5.883.613 0 0
Opskrivninger primo 1.036.387 0 0
Arets opskrivning -284.000 0 0
Opskrivninger ultimo 752.387 0 0
Af- og nedskrivning primo 0 0 0
Arets afskrivning 0 0 0
Tilbagefersel ved afgang 0 0 0
Af- og nedskrivning ultimo 0 0 0
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 6.636.000 0 0

Sel skabets ggendomme er indregnet i balancen til dagsvaadi efter en afkastbaseret model
individuelt efter den enkelte jendoms resultat og markedsvilkar.

Der er anvendt faglgende forudsagninger:

Afkastningsgrad: 7%

Forventet tomgangslgje: 0%

Vedligeholdelse: 9 - 14%

Administration: 5 - 11%

En aandring i afkastgraden pa 0,5% vil medfare en aendring i vaerdiansadtel sen pa kr. 510.000.
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2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsged d 4.543.710 90.000 4.453.710 4.050.000
Kreditinstitutter 0 0 0 0
Leasingforpligtel ser 0 0 0 0
4.543.710 90.000 4.453.710 4.050.000

Til sikkerhed for prioritetsgadd er tinglyst pant i selskabets g endomme med en regnskabsmaessig
vaadi ialt pakr. 6.636.000 pr 31.12 2019 specifiseret saledesi t.kr.:

Ejd. Strandgade 25, Grena har en bogfert vaardi pat.kr. 1.478 og en gadd pat.kr. 1.177.
Ejd. Bredgade 31A, Langa har en bogfert veadi pat.kr. 1.695 og en gadd pat.kr. 1.177.
Ejd. LI. Darumvej 12, Bramming har en bogfert veadi pat.kr. 584 og en gadd pat.kr. 681.
Ejd. Halsskovvej 54, Korsgr har en bogfert vaardi pat.kr. 2.879 og en gadd pat.kr. 1.509 .

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocvrerieieienes e 1
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