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K/S Christiansbro Side 1

Selskabet K/S Christiansbro

c/o Bækgården
Egtoftevej 1

2950 Vedbæk

Regnskabsår 1. maj 2017 - 30. april 2018

Bestyrelse Jesper Tullin

Lise-Lotte Tullin

Ernest Schuster

Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Slotsmarken 12

2970 Hørsholm
Telefon: 7023 0189

Selskabsoplysninger
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K/S Christiansbro Side 2

Ledelsespåtegning

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi indstiller årsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbæk, den 20. juni 2018

Bestyrelse:

Jesper Tullin

Lise-Lotte Tullin

Ernest Schuster

Bestyrelsen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2017/2018 for K/S 
Christiansbro.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige 
skøn som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsrapporten retvisende. 
Årsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og 
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for 
de forhold, beretningen omhandler.

Det er besluttet fortsat at fravælge revision af årsregnskabet for det kommende regnskabsår, da 
betingelserne for fravalg af revisionspligt er opfyldt.
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K/S Christiansbro Side 3

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Christiansbro

Hørsholm, den 20. juni 2018
CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vi har opstillet årsregnskabet for K/S Christiansbro for regnskabsåret 1. maj 2017 - 30. april 
2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter ledelsespåtegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, 
balance, egenkapitalopgørelse og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 

principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.
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K/S Christiansbro Side 4

Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i regnskabsåret 2017/2018

Årets resultat er et overskud på kr. 5.444.865.

Hændelser efter regnskabsårets udløb

Selskabets aktivitet har i regnskabsåret bestået i at eje og udleje parkeringskælderen 
Christiansbro, beliggende i København.

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet forhold, som har væsentlig betydning for 
bedømmelse af årsrapporten.

Selskabet har i regnskabsåret realiseret en aktivitet i overensstemmelse med forventningerne.
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K/S Christiansbro Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning
Lejeindtægter er indregnet som indgået og forfalden periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Der er foretaget fuld periodisering af alle væsentlige udgiftsposter.

Bruttofortjeneste består af sammentrækning af posterne nettoomsætning og andre eksterne 
omkostninger.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgørelsen er opstillet artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger omfatter i det væsentligste ejendommens driftsomkostninger, 
ejendomsadministration, markedsføring, konsulenthonorarer og revision m.v.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Årsregnskabet for K/S Christiansbro for 2017/2018 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes 
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år, og er i hovedsagen som 
følger:
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K/S Christiansbro Side 6

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Skat

Balancen

Anlægsaktiver

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, bankgebyrer samt 
amortisering af låneomkostninger.

Der foretages individuel vurdering af tilgodehavenderne og nedskrivninger finder sted, hvor det 

vurderes at være påkrævet.

Skat af kommanditskabets resultat påhviler den enkelte kommanditist og indregnes derfor ikke i 
årsregnskabet.

Investeringsejendomme måles til dagsværdi fastsat på baggrund af markedsforholdene på 
balancedagen. Dagsværdien er baseret på, at en handel kan finde sted på normale handels- 
vilkår.

Dagsværdien er målt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en på statusdagen 
skønnet afkastrente.

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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K/S Christiansbro Side 7

Resultatopgørelse for 1. maj 2017 - 30. april 2018

2017/2018 2016/2017

Note

4.292.617 3.969.806

1 1.800.000 -3.100.000

2 0 10.750

6.092.617 859.056

647.752 567.739

5.444.865 291.317

Resultatdisponering:

5.444.865 291.317

5.444.865 291.317Disponeret i alt..............................................

Overført resultat..............................................

Finansielle omkostninger................................

Årets resultat...........................

Bruttofortjeneste...........................................

Værdiregulering af investeringsejendomme....

Resultat før finansielle poster......................

Af- og nedskrivninger......................................
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K/S Christiansbro Side 8

Balance pr. 30. april 2018
Aktiver

30.04.2018 30.04.2017

Note

1 76.400.000 74.600.000

2 0 0

76.400.000 74.600.000

76.400.000 74.600.000

64.774 175.241

73.098 75.413

137.872 250.654

334.878 1.120.935

472.750 1.371.589

76.872.750 75.971.589

Anlægsaktiver i alt .......................................

Investeringsejendom.......................................

Materielle anlægsaktiver i alt ......................

Omsætningsaktiver i alt ..............................

Aktiver i alt..............................

Tilgodehavender i alt ...................................

Likvide beholdninger ...................................

Periodeafgrænsningsposter............................
Andre tilgodehavender....................................

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar..........
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K/S Christiansbro Side 9

Balance pr. 30. april 2018
Passiver

30.04.2018 30.04.2017

Note

3 2.000.000 2.000.000

40.054.061 34.609.196

42.054.061 36.609.196

4 28.435.562 32.860.932

28.435.562 32.860.932

4 4.551.295 4.526.896

136.958 138.825

1.694.874 1.835.740

6.383.127 6.501.461

34.818.689 39.362.393

76.872.750 75.971.589

5 Pantsætninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Kreditinstitutter................................................

Indbetalt virksomhedskapital...........................

Overført resultat..............................................

Egenkapital i alt ...........................................

Kreditinstitutter................................................

Langfristede gældsforpligtelser i alt ..........

Passiver i alt............................

Anden gæld....................................................

Gældsforpligtelser i alt ................................

Kortfristede gældsforpligtelser i alt ...........

Gæld til tilknyttede virksomheder....................
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K/S Christiansbro Side 10

Indbetalt

virksomheds- Overført
kapital resultat I alt

2016/2017

2.000.000 44.262.808 46.262.808

291.317 291.317

-9.944.929 -9.944.929

2.000.000 34.609.196 36.609.196

2017/2018

2.000.000 34.609.196 36.609.196

5.444.865 5.444.865

2.000.000 40.054.061 42.054.061

Egenkapital primo....................................

Årets resultat...........................................

Egenkapital ultimo.................................

Egenkapital ultimo.................................

Egenkapitalopgørelse

Egenkapital primo....................................

Årets resultat...........................................
Udlodning................................................
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K/S Christiansbro Side 11

Noter

2017/2018 2016/2017

1 Investeringsejendom

50.012.940 50.012.940

0 0

50.012.940 50.012.940

24.587.060 27.687.060

1.800.000 -3.100.000

26.387.060 24.587.060

76.400.000 74.600.000

Anvendte nøglefaktorer ved beregning af dagsværdi ved brug af afkastbaseret model:
4.136.570 4.579.813

5,50% 5,75%

0 6.060.691

70.033.333 68.632.000

84.040.000 81.704.762

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
35.000 35.000

0 0

35.000 35.000

35.000 24.250

0 10.750

35.000 35.000

0 0

Årets til- og afgang.........................................
Kostpris primo.................................................

Regulering til dagsværdi pr. 30.04.2018.........

Dagsværdi værdi pr. 30.04.2018..................

Regulering til dagsværdi primo.......................
Årets regulering..............................................

Kostpris pr. 30.04.2018...................................

Afskrivninger pr. 30.04.2018...........................

Regnskabsmæssig værdi pr. 30.04.2018....

Årets tilgang....................................................
Kostpris primo.................................................

Kostpris pr. 30.04.2018...................................

Afskrivninger primo.........................................

Årets afskrivning.............................................

Nettolejeindtægt..............................................
Afkastkrav.......................................................

Udsving i afkastkravet vil give følgende ejendomsværdi:
Værdi, stigning i afkastprocent på 0,5%..........

Værdi, fald i afkastprocent på 0,5%................

Afsat lejetabsreserve......................................
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K/S Christiansbro Side 12

Noter

2017/2018 2016/2017

3 Indbetalt virksomhedskapital

2.000.000 2.000.000

Den hertil svarende stamkapital udgør 
12.500.000 12.500.000

Investorhæftelse
12.500.000 12.500.000

-2.000.000 -2.000.000

0 0

10.500.000 10.500.000

262.500 262.500

4 Kreditinstitutter

33.873.144 38.399.350

-886.287 -1.011.522

32.986.857 37.387.828

4.551.295 4.526.896

10.862.894 15.513.581

5 Pantsætninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

1653-18 K/S Christiansbro

Aktiver til en bogført værdi på tdkk 76.400 er stillet til sikkerhed for selskabets 
finansieringskilder med en nominel restgæld på t.dkk 33.873.

Amortiseret kostpris pr. 30.04.2018.............

40 kommanditanparter á 50.000.....................

40 kommanditanparter á 312.500 dkk.............

Stamkapital.....................................................

Opkrævet nettoindskud hos investorer............
Henlagt overskud............................................

Investorhæftelse pr. 30.04.2018...................

Pr. anpart........................................................

Nominel restgæld, BRF Kredit........................
Låneomkostninger til amortisering..................

Andel som forfalder indenfor 1 år....................
Andel som forfalder efter 5 år.........................
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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       3 / Ernest Schuster / es@baekgaarden.nu / 9208-2002-2-911868184346
       87.49.147.107
    
     
       20-06-2018 18:31:51
       Signed
       99124365uSJx11968097
       3 / Ernest Schuster / es@baekgaarden.nu / 9208-2002-2-911868184346
       87.49.147.107
    
     
       20-06-2018 20:47:18
       Opened
       99124365uSJx11968097
       4 / Lise-Lotte Margrethe Tullin / lltullin@gmail.com / 9208-2002-2-877244709918
       188.177.113.247
    
     
       20-06-2018 20:48:15
       Signed
       99124365uSJx11968097
       4 / Lise-Lotte Margrethe Tullin / lltullin@gmail.com / 9208-2002-2-877244709918
       188.177.113.247
    
  



  
 
 
 
 
 
 1K/xG+HtxCQRsoIUFJUN6OeuMqaNOboPlapaTedVisE=


 
DtF89yZ92A/deQL1Krf9/UVbUdkDu+yjVsSb9gW7VQQa2uGbWOxhORqo6/V+GjMr7NVS/ykuItN3
GLWcEQclQp8VL9leI1bDVE/rDVN+0lbvmuvKqNoE3nxdMmo5byyMBRUbNjAKlNzzptQ12Wgu/nKL
uIS8YdTt06OncHQzdVEhjKJmdRcCITQX0oiIPsLiHR5OteTjCJSRTlccS//xNo2L6vbQTAaoBd9l
avupjRoqVEuPXKNBGAlGE67wdJQwXpBxSNj5l30PgO55ZiYwvn6GoYEEE9TxJpvo+nkIB/MBUJhT
4dUjdt9ihG1i40Ki41Td9Ddgbd+/h0YDx4rgDA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzcy
  openoces_opensign_layout_size_width MTM2MA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge Mzg4NzU3OTI3MDczNDIzMDIw
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyMCAxODozMToxOSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC OTkxMjQzNjV1U0p4MTE5NjgwOTcvU0hBNTEyLzdEM0JGNEFFRDJFQjY5QURENEM3Q0E1N0VEODkxQzgyMEE0MzI1NzU1QjA0MUQ0REUwNjA2MkYyODY3QzE3NTEwNEYzMUU0NzNFN0UzMTY5MEIwRTY5NTNFQzg4RDNBNTk0N0RDOUUyN0ZBRjQ0QjUyMEIwMEU0MTQwQkJCRjNG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZWJlODNiMjRSTnR0MTE5NjgwOTcvU0hBNTEyLzlBNkJDOTI5OERDQ0I5M0M2ODdEQ0ExRjUzODU1NUE0RDk3N0ZBNjFDN0MzOTczOUExNDRBNkRERUFDRDY2NzI0RTI5RTFFMzU1M0MxNDcyODY4QUY0MjlGQUI2MTdDMzdERTAxNTkzRjQ0QTRGQkNCMjkxRkYzN0NFNTYzQkMy




  
 
 
 
 
 
 OFNFGu+hwn/6u7RO+J+VMHjrtgjhYBRwA+DvTXG6RvE=


 
WRjd05YHjg08aH+8MjVqg77oooGKfK9R/GTBdh3Xgaj2zONSmciCw2aUj9VYIYlmSknE8Rehnf6f
9M1iVc5UqSF6K2j9Io29ablVADYeBCbzFXbNKERGPo/zuw2xEjWYC4BpgXmaeMvHxSKZRlcnw5LZ
uO7wmtaL2Vc4mk7VCEmlVT3I9hTP/H2Hl0xVYa2TVFm2yh5bDLRcK4VUIkHEJQfPNBQQ4i8HbKSz
6qmUABt0UxN7uAaC3mdYi6p4wcEjnhdgsSYqTMXtQEyVMF+N/bUlTbRecBBt0E9SGoqyhnzSo0ds
aOpWTJCGwUP6JVTr9j3rKM1zkA3Elmu0znqtZw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -7744981143396359473
  hashsumB 99124365uSJx11968097/SHA512/7D3BF4AED2EB69ADD4C7CA57ED891C820A4325755B041D4DE06062F2867C175104F31E473E7E31690B0E6953EC88D3A5947DC9E27FAF44B520B00E4140BBBF3F
  TimeStamp MjAxOC0wNi0yMCAxODozMTozMyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 LAudgIYlqk3o7yjSaqSw7347QwWpx729yKo6MufbLgw=


 
TqHRhpAeZcQNiRdogUwpYuG5o7A0CkHj5F/xiiDahjk2jenRVowOshgZ/gVfb/ydH0bmQy+bKwm4
GqS8oMtedvc6unwNiQstlLd6LKvfX9ZVbP4VL+OiUV4ZdaHW3yjGhzYwnUy8xOj/rNygdpkFtmej
yr0nbR5vUU2/CKJTh2qLoJwLghj5NkNlvMdsg2STR9lEOhnIn4DQHEpBtQx0e2urCYNAck6o1riB
Jg01OBlG6KQOuu8lHPdAneOwyC+9xiBfECoGs0cozrDFF/pOKPAHgduHQDqhzVyfWkFZj5YaFfJJ
AxeTEuOrfVp75rQ+OT5tf1q7XNHVUpn0pDdvkw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge 1107683326841473348
  hashsumB ebe83b24RNtt11968097/SHA512/9A6BC9298DCCB93C687DCA1F538555A4D977FA61C7C39739A144A6DDEACD66724E29E1E3553C1472868AF429FAB617C37DE01593F44A4FBCB291FF37CE563BC2
  hashsumC 99124365uSJx11968097/SHA512/7D3BF4AED2EB69ADD4C7CA57ED891C820A4325755B041D4DE06062F2867C175104F31E473E7E31690B0E6953EC88D3A5947DC9E27FAF44B520B00E4140BBBF3F
  TimeStamp MjAxOC0wNi0yMCAxODozMDo0NyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 +ZiM6RQ6oVA9kUERyIgZuUmVixdYfSXGwp/CDHqZK3M=


 
C9M8XPJGwG/axuWsmDPs0DsMHOnF0sDK83cakSIRmVCtbtx7rG6O63v1uizxKmP6CCUZR/fn6zfX
JQm9N3qbzttflQ3Wby1cmq6lxAmzogxlPMonbxKE/kDjk7A2PhS1/NC3HO5ymSl1kNYAaQdodlPo
5jwTgbG3JaskGPV+AlTqYCXOPavZYIzGRKJdfJff5DLCEGwgZ0qgWA/PVQD2cBzLOQHoitGpgBcf
y0ZEEz3AqJRWSmuKNJ9M6YS6RcuPxBzX2moP6l0Aa9OTzNFwVz1KXF7WQxFYesqNBWttYWSX6cat
Om988DT1LaqpAnQz3RRB9VUZdqVJUeZkCNQ1VA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjMuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMS4yIFNhZmFyaS82MDMuMy44
  challenge -665453619700133763
  hashsumB 99124365uSJx11968097/SHA512/7D3BF4AED2EB69ADD4C7CA57ED891C820A4325755B041D4DE06062F2867C175104F31E473E7E31690B0E6953EC88D3A5947DC9E27FAF44B520B00E4140BBBF3F
  TimeStamp MjAxOC0wNi0yMCAyMDo0NzoyNiswMjAw
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