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K/S Christiansbro

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Christiansbro
c/o Beekgarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. maj 2018 - 30. april 2019

Bestyrelse Jesper Tullin
Lise-Lotte Tullin
Ernest Schuster

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hgrsholm
Telefon: 7023 0189

This document has esignatur Agreement-ID: eefd2109RwsK23460289
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Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018/2019 for K/S
Christiansbro.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldit.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmeessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggarelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revisionspligt er opfyldt.

Vedbeek, den 21. juni 2019

Bestyrelse:

Jesper Tullin

Lise-Lotte Tullin

Ernest Schuster
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K/S Christiansbro Side 3

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Christiansbro

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Christiansbro for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 21. juni 2019
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695

This document has esignatur Agreement-ID: eefd2109RwsK23460289



K/S Christiansbro Side 4

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i regnskabsaret bestaet i at eje og udleje parkeringskaelderen
Christiansbro, beliggende i Kgbenhavn.

Selskabets ejendom er solgt ultimo aret.

Udviklingen i regnskabsaret 2018/2019
Selskabet har i regnskabsaret realiseret en aktivitet i overensstemmelse med forventningerne.

Arets resultat er et overskud pa kr. 8.565.213.

Som fglge af salg af selskabets ejendom forventes selskabet oplgst i kommende regnskabsar.

Haendelser efter regnskabsarets udiob

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.

This document has esignatur Agreement-ID: eefd2109RwsK23460289
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Christiansbro for 2018/2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og er i hovedsagen som
folger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det veesentligste ejendommens driftsomkostninger,
ejendomsadministration, markedsfering, konsulenthonorarer og revision m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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K/S Christiansbro Side 6

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, bankgebyrer samt
amortisering af laneomkostninger.

Skat

Skat af kommanditskabets resultat pahviler den enkelte kommanditist og indregnes derfor ikke i
arsregnskabet.

Balancen

Anlaegsaktiver

Investeringsejendom males til dagsveerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar.

Dagsveaerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en pa statusdagen
skannet afkastrente.

Selskabets ejendom er solgt med slutseddel den 1. marts 2019, hvor risikoovergang til kgber pa
ejendommen er sket. Saledes er ejendommen afgangsfert i indeveerende regnskabsar.
Overtagelsesdagen er 1. maj 2019. Driften omfatter saledes et fuldt ar.

Avancen ved salget er indregnet under dagsveerdireguleringer.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af tilgodehavenderne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at veere pakreevet.

Periodeafgraansningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

This document has esignatur Agreement-ID: eefd2109RwsK23460289



K/S Christiansbro

Side 7

Resultatopggrelse for 1. maj 2018 - 30. april 2019

Note

Bruttofortjeneste..........cccccciemrininiicceenenn,

Veerdiregulering

af investeringsejendomme....

Resultat for finansielle poster.....................

Finansielle omkostninger...........cccccviveeeeennnnns

Arets resu

Itat.....ccoeveeeee

Resultatdisponering:

Overfart resultat

Disponeret i alt

2018/2019

3.749.640

6.449.920

10.199.560

1.634.347

8.565.213

8.565.213

8.565.213

2017/2018

4.292.617

1.800.000

6.092.617

647.752

5.444.865

5.444.865

5.444.865
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K/S Christiansbro Side 8
Balance pr. 30. april 2019
Aktiver
30.04.2019 30.04.2018
Note
1 Investeringsejendom............ccccoeeeeeiiiiiie. 0 76.400.000
Materielle anlaegsaktiveri alt ...................... 0 76.400.000
Anlaegsaktiveri alt .........cccceemmiriiiiiiinnnnnnnnnnns 0 76.400.000
Andre tilgodehavender.............ccccvveeeeiinnnnne. 53.439.775 64.774
Periodeafgraensningsposter............ccccccc........ 0 73.098
Tilgodehavender i alt .........ccceeeiviiiinneennnnnnnn. 53.439.775 137.872
Likvide beholdninger ........cccceeviiicmmmnnnnnnns 458.827 334.878
Omsaetningsaktiverialt ..........ccccceeiiinnnees 53.898.602 472.750
Aktiveri alt......coeeeeeeeenn,

53.898.602

76.872.750
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K/S Christiansbro Side 9
Balance pr. 30. april 2019
Passiver
30.04.2019 30.04.2018
Note
2  Indbetalt virksomhedskapital.................c......... 2.000.000 2.000.000
Overfart resultat.............ccoooeeeeeeiiiiiieeee, 48.619.274 40.054.061
Egenkapital i alt ..........ccoocevcmmrininiiieeennnnns 50.619.274 42.054.061
3 Kreditinstitutter........ccoooeiiiiii 0 28.435.562
Langfristede galdsforpligtelserii alt .......... 0 28.435.562
3 Kreditinstitutter.........cooooiiiiii 0 4.551.295
Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 1.342.028 136.958
Anden gaeld.......coovveiiiiii e, 1.937.300 1.694.874
Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ........... 3.279.328 6.383.127
Galdsforpligtelserialt ...........ooccumerneennnnn. 3.279.328 34.818.689
Passiveri alt...........cooeeeeninnnes

4  Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

53.898.602

76.872.750
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K/S Christiansbro Side 10
Egenkapitalopggrelse
Indbetalt
virksomheds- Overfort

kapital resultat | alt
2017/2018
Egenkapital primo.........ccoccvviieeeiiniinee. 2.000.000 34.609.196 36.609.196
Arets resultat............c.cooeeveeeerieiieenn 5.444.865 5.444.865
Udbetalt udbytte.........cccoooiiiiiiiiiiiiees 0 0
Egenkapital ultimo............cccoviiiiiinnnnns 2.000.000 40.054.061 42.054.061
2018/2019
Egenkapital primo...........oocccieieeeiiiinee. 2.000.000 40.054.061 42.054.061
Arets resultat............ccocoveeevevereeeene 8.565.213 8.565.213
Egenkapital ultimo............ccceviiiiiicicnnnnes 2.000.000 48.619.274 50.619.274
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Noter
2018/2019 2017/2018
1 Investeringsejendom

KOSEPIiS Primo.......cvveeieiiiiiieeeeeeeeeeeeee 50.012.940 50.012.940
Arets til- og afgang..........cccceveeveveeeceerene -50.012.940 0
Kostpris pr. 30.04.2019........cccoceeeiiiiiiieeee. 0 50.012.940
Regulering til dagsvaerdi primo....................... 26.387.060 24.587.060
Arets regulering........c.cooveeveeeieeee e 6.449.920 1.800.000
Arets afgang..........ccooveeeeeeeeieeeeeeeeee e -32.836.980
Regulering til dagsveerdi pr. 30.04.2019......... 0 26.387.060
Dagsveerdi veerdi pr. 30.04.2019.................. 0 76.400.000

Anvendte naglefaktorer ved beregning af dagsveerdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindtaegt............ooveiiiiiiiiii I/R 4.136.572
AFKASTKIaV.....ueiieeee e I/R 5,50%

Udsving i afkastkravet vil give felgende ejendomsveerdi:
Veerdi, stigning i afkastprocent pa 0,5%.......... I/'R 70.033.333

Veerdi, fald i afkastprocent pa 0,5%................ I/R 84.040.000

Selskabets ejendom er solgt med slutseddel den 1. marts 2019, hvor risikoovergang
for eiendommen er sket. Saledes er ejendommen afgangsfert i indevaerende
regnskabsar. Overtagelsesdagen er 1. maj 2019. Driften omfatter saledes et fuldt ar.

2 Indbetalt virksomhedskapital
40 kommanditanparter & 50.000..................... 2.000.000 2.000.000

Den hertil svarende stamkapital udger

40 kommanditanparter a 312.500 dkk............. 12.500.000 12.500.000
Investorhaeftelse

Stamkapital........cccoveeiiiiiiee 12.500.000 12.500.000
Opkreevet nettoindskud hos investorer........... -2.000.000 -2.000.000
Henlagt overskud...........ccceeeiiiiiiiiiiiiieeces 0 0
Investorhaeftelse pr. 30.04.2019................... 10.500.000 10.500.000

Pr.anpart........cooeeeeiii 262.500 262.500
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Noter
2018/2019 2017/2018
3 Kreditinstitutter

Nominel restgeeld, BRF Kredit........................ 0 33.873.144
Laneomkostninger til amortisering.................. 0 -886.287
Amortiseret kostpris pr. 30.04.2019............. 0 32.986.857
Andel som forfalder indenfor 1 ar.................... I/'R 4.551.295
Andel som forfalder efter 5 ar..........ccceeeeenn... I/R 10.862.894

4 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Ingen.

1653-19 K/S Christiansbro
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  hashsumB ZWVmZDIxMDlSd3NLMjM0NjAyODkvU0hBNTEyLzhBNzE2RjkzMDUwNkZBNUY2RjY2QTIyNEIzNzJFMzQ1MkQ0NTg5RTFGRDQ5NUM5RjM5MTgwNTkyNkEyRUVGREM1QUFCNUIzMzVDOEExREUxRTlBMDYzQkZBMzc3Qjc3Q0E2NjIwODVGMzRFQkMwMUMwMTUyRjhDMDE0QjA3MTQw




  
 
 
 
 
 
 wuO3/qQfHtlWqui0oiaPJ2QAx6UWIuB7lQWS7SoK57E=


 
c3s201V3abehiIxYtdOvkV47qA/cNyNj59VOQwRrDdchL4wte0IvwcUckBcyJzLO8qCvipWxrMpm
/TSmn5jT9/LQDQcxXNHIxOaM2gVR6tZMn+emUXH7RyghIMcEz1D2C6SUErqe3yPRn3ZN2mVhb8Ph
iV1hSlHkx7GwpJSTOJYlYQgIfev+maE01nCzKb0ZlHz1DnWNZBHoAzoS4fH/kEYMUDRzKjzTiGe9
KLBnsQlB/BYuFCoBtYX86ltKKMH3vBHoT3Of/tI93PH03XQV+SXiBKIPXDBaRXG26Y/6ZTzg19NQ
xDZ+z8TylQJ4wl13H982+sjkKb7E8T/WEu0Efg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -1076851735548412004
  hashsumB eefd2109RwsK23460289/SHA512/8A716F930506FA5F6F66A224B372E3452D4589E1FD495C9F391805926A2EEFDC5AAB5B335C8A1DE1E9A063BFA377B77CA662085F34EBC01C0152F8C014B07140
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAxNzoyNToyMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 NJ0S7ApPB0jIRCiQmpgDQW4c99gm9Cvbc0TaJqiUqSI=


 
cVhAE8o3LAGXwvBFBhEHEdffJ9Jdfx2AOoDNAIVQa/ZBRG4Twz1v4NKRbMdmppZ3/jYvWskP/RUw
lhxdQAkY9KOOSxi/bHM9+jplwJ2nBu0vt8lUlxt3Orj5qrWPPILEOlBqiB6aPnYosTjnBjnTAZJ5
eSPGC4scF6fyzq+L2Q4jtlTofkVFNn0NViv/y4ZfkfOUnknZuvWHMHW+EkRiyvWEN9DyrMEphv57
hlJDnRFAmqiZeoNfGAYfK9HbnLIy0ZUKby85r+qtaQcOoxGIk2r0/aL3WkSPjdMOWgKsd77OqjE3
HnSn1S2eNqrj6ZLc8+jRZhjppF9CWLgtEMQLIg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge 6049227756125888488
  hashsumB eefd2109RwsK23460289/SHA512/8A716F930506FA5F6F66A224B372E3452D4589E1FD495C9F391805926A2EEFDC5AAB5B335C8A1DE1E9A063BFA377B77CA662085F34EBC01C0152F8C014B07140
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMSAyMjoxMjo1NyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 CxVLwluHW22cAHTuMRKpqBHHd01laGrpp7AW+OgW0b4=


 
dI9KTDujDIuHqg+j4XsxANcj/a7x8y/2M4296dxf8fSL3WviAZsUNlcWbnNGL6KSRjlxbuFiskwv
VAYMpcW0I43hv5O4An0c7RghpqSe5L8d/NLh230XbUBnI1f5MRrnLoGWN3Q7trIPoUUjumyWtNKP
3aDjrmYOouN+szWgnguHihv16hHBHaMecsw0m1eO6KP7qYej+106hh28CNjOoZGghRfGnnrf+Kmr
UoFutsZjfpUzAyAEE2SYlHOOTB6Wwt12B14Ldf26FqqtqeTzGlztU7DssXoEmsN4eAlitUV/nLoS
6T3p3F/y6IktDn2V+HHg8ZXz8fd4+n3jOpMQTw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjMuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMS4yIFNhZmFyaS82MDMuMy44
  challenge -2993463194383598716
  hashsumB eefd2109RwsK23460289/SHA512/8A716F930506FA5F6F66A224B372E3452D4589E1FD495C9F391805926A2EEFDC5AAB5B335C8A1DE1E9A063BFA377B77CA662085F34EBC01C0152F8C014B07140
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yMiAyMDoxNzowNCswMjAw
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