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LEDELSESPATEGNING.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Bornholmerejendomme ApS.

Selskabets aktiviteter bestér i at eje og administrere fast ejendom samt keb og salg af samme.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 16. januar 2017

7z ——

Ivan Esmann Christiansen Vagn ESmann Christiansen
/
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING.

Til kapitalejerne i Bornholmerejendomme ApS.

Pategning pa arsregnskabet:

Vi har revideret arsregnskabet for Bornholmerejendomme ApS for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet:

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar:

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afth@nger af revisors vurdering, herunder vurdering afrisici
for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

---fortsaettes---
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING - FORTSAT.

Grundlag for konklusion med forbehold:

Vi tager forbehold for selskabets fortsatte drift. Selskabet har som led i en samlet forligsaftale vedrerende
gald til Promontoria 111 BV indgaet aftale om delvis indfrielse af geelden. Finansiering af denne indfrielse
sker ved, at hovedanpartshaverne fremskaffer de fornedne midler ved salg af en af dem ejet ejendom og
herefter stiller en del af provenuet til radighed for selskabet.

Forliget skal opfyldes senes ved udgangen af februar 2017.

Der pagér i gjeblikket forhandlinger med interesserede kabere, men da ejendommen endnu ikke er solgt,
er det usikkert om forliget kan opfyldes. Sker dette ikke vil selskabet ikke kunne fortsette driften.

Konklusion med forbehold:

Deter vor opfattelse, at drsregnskabet, bortset fra virkningen af det i forbeholdet anferte, giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Holbzk, den 16. januar 2017
REVISIONSFIRMAET FLEMMING HANSEN

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 152701 44

Flemming Hansen

statsautoriseret revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER.
Selskabet: Bornholmerejendomme ApS

Tjeerebyvej 61, Tjereby

4000 Roskilde

CVR.nr.: 28282583

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsér: 1. oktober - 30. september
Direktion: Ivan Esmann Christiansen

Vagn Esmann Christiansen

Revision: Revisionsfirmaet Flemming Hansen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ahlgade 15-17
4300 Holbzk
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS.

Arsrapporten for Bornholmerejendomme ApS for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte klasse C-
bestemmelser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige veerdi af materielle anlagsaktiver gennemgds érligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN.

Bruttotab:
Bruttotab omfatter huslejeindteegter fratrukket ejendommenes driftsomkostninger, regulering af
varebeholdning og andre eksterne omkostninger, som omfatter omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

---fortsettes---
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

RESULTATOPGORELSEN - FORTSAT.

Finansielle poster:

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belegb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat: .

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN.

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme indregnes ved forste méaling til anskaffelsespriser. Der foretages herefter lobende
regulering af vaerdien til dagsveerdi.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen
1 anskaffelsesaret.

Investeringsejendommene er i regnskabséret overfort til varebeholdning, idet der er besluttet at atheende
disse.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris,
med fradrag af salgsomkostninger, og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under bruttofortjeneste.

Varebeholdning:
Varebeholdning omfatter projekt- og handelsejendomme indregnes til kostpris. Der foretages
nedskrivning/opskrivning til forventet realisationsvardi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

---fortseettes---



Revisionsfirmaet Flemming Hansen

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

side 7
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - FORTSAT.

BALANCEN - FORTSAT.

Verdipapirer:

Veaerdipapirer indregnet under omseetningsaktiver males til dagsvaerdi pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skat af &rets resultat er beregnet pa basis af acontoskatteordningens regler.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som felge

af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa
22,0%.

Geldsforpligtelser:

Geld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPGORELSE FOR 2015/2016.
2015/2016 2014/2015
note kr. 11.000 kr.
BRUTTOTAB ...t e -11.813.984 4.237
Personaleomkostninger .............c.coiieiiinenin.. 1 51.861 52
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER M.V. ........ -11.865.845 4.185
Andre finansielle indteegter . .............. ... ... ... 17.152 19
Finansielle omkostninger . .. ..o, 1.526.525 2.508
RESULTATFOR SKAT ... ..o -13.375.218 1.696
Skat af drets fesulfal . . . s coswsscososmmnusssnussnsssns 0 0
ARETS RESULTAT ..o vii et e e e eieeeee e -13.375.218 1.696

Resultatdisponering:

Ovierind testlial - s s sovsncisovamenssssapsmanis vanae -13.375.218 1.696

DISPONERETIALT ... -13.375.218 1.696
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016.

AKTIVER:
Grunde og bygninger .............c..oiiiiiiiii.

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER ..................

ANLAEGSAKTIVERIALT ...

Varebeholdninger . .........ccccesviinnssssssnssvnnns

Andie tilgodehavender . . s« cvsssssss vasesrors penmsmans
TILGODEHAVENDER ......... ... . . i,

VARDIPAPIRER. . ... . ccscisssosnmssisnnmssnanass

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........................

OMSAETNINGSAKTIVERTALT ....................

AETIVERTATLT . sussuscsssnsnmussspamsavnssss oan

2015/2016

note kr.

3 5.200.000

55075
55.075

227.544
624.420
6.107.039

6.107.039

side 9

2014/2015
11.000 kr.
7.000
7.000
7.000

13.775

15
15

255
634
14.679

21.679
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016.

PASSIVER:

Selskabskapital .. ....... ...
Overfortresultat . . ...t

EGENKAPITALIALT .....cinssssissssnnsmenssssns

Udlandslan . ... e e e
LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTIGELSER ........

PN iTa o 7
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ..........

GALDSFORPLIGTELSERIAIT ....................

PASSINVER TALT suucisonmsnes supamurnsssns smes’ss

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ..................
Veasentlige usikkerheder og usaedvanlige forhold .........

2015/2016
kr.

125.000
-26.855.628

-26.730.628

27.786.534

27.786.534

5.051.133

5.051.133

32.837.667

6.107.039

side 10

2014/2015
11.000 kr.
125
-13.480

-13.355

28.006
28.006

7.028
7.028

35.034

21.679
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NOTER.

Note 1. Personaleomkostninger:

LONNInger . . ..ovttntt et e

Pensioner
Andre udgifter til social sikring

Note 2. Materielle anlaegsaktiver:

Saldo pr. 1. oktober 2015
Overfort til lagerbeholdning

Kostpris pr. 30. september 2016 ............ ... .. ... ....

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 2016

Note 3. Varebeholdning:
Projekt- og handelsejendomme til videresalg:
Saldo pr. 1. oktober 2015

Tilgang i aret overfort fra materielle anlaegsaktiver . .........
Afgang i aret, kostpris .............. e B ne e mmmn b

Regulering i aret

Regnskabsmeessig veerdi pr. 30. september 2016

Note 4. Selskabskapital:
Selskabskapital pr. 30. september 2016

2015/2016
kr.

42.255

5.469
4.137

51.861

2015/2016
kr.

125.000

side 11

2014/2015
1 1.000 kr.

42
6
4

52

Grunde
0g
bygninger
7.000.000
7.000.000
0

Projekt
ejendom

13.775.000
7.000.000
-6.317.134

-9.257.866

5.200.000

2014/2015
1 1.000 kr.

125
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NOTER.

Note 5. Overfort resultat:

Overfort resultat pr. 1. oktober 2015 ........... ... ... ... ...
Overfort i henhold til resultatdisponering

Overfort resultat pr. 30. september 2016

Note 6. Langfristede gaeldsforpligtelser:
Udlandslan

Heraf forfalden inden for 1 ar

Langfristede geeldsforpligtelser, udlandslan, der forfalder efter 5 ar

Note 7. Pantssetninger og sikkerhedsstillelser:
Der er i ejendommen Torvet 8, Nexo lyst pant pa nom. kr. 10.000.

2015/2016
kr.

-13.480.410
-13.375.218

-26.855.628

27.786.534
0

27.786.534

side 12

2014/2015
11.000 kr.

-15.176
1.696

-13.480

28.006

28.006

Til sikkerhed for forpligtelserne overfor grundejerforening Se-Terasserne Sandkés er der afgivet pant pa
nom. kr. 40.000 i hver af lejlighederne Tejnvej 74E, 74K, 74L, 74M, 74N, og Brinkvej 3F og 3L.

Note 8. Vasentlige usikkerheder og usedvanlige forhold:

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er saledes omfattet af selskabslovens § 119

om kapitaltab.

AT/LF 24369






