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K/S Dalum Centret

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsdret 1. januar -
31. december 2015 for K/S Dalum Centret.

Axsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og efter vores opfattelse giver ars-
regnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr
31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2015.

Ledelsesberctningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerclse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. maj 2016

Bestyrelse

@Emil Wamberg

Stig Jergensen
formand




K/S Dalum Centret

Den nafhzengige revisors erklzeringer

Til konunanditisterne £ K/S Dalum Ceniret
Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Dalum Centret for regnskabsaret 1. januar - 31, decem-
ber 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejl-
information, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har
udfert revisionen i overenssternmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette krzver, at vi overholder etiske krav samt planlzg-
ger og udfarer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden ve-
sentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og
oplysninger i Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i irsregnskabet, nansct om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens ndarbejdelse af et irsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne,
men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af virksomhedens interme kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmzssige skon er rimelige samt den samlede presentation af drsregn-
skabet,

Det er vor opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrzzkkeligt og egnet som grundlag
for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Dalum Centret

Den nafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 { overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillzg til den udferte revision af Arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberemingen er i overensstemimelse med &rs-
regnskabet

Kebenhavn, den 17. marts 2016

Grant Thomton
Regfisionspartnerselskab

teen K. Bag
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor



K/S Dalum Centret

Selskabsoplysninger

Selskabet
K/S Dalum Centret

Hammershusgade 9
2100 Kabenhavn

CVR-nr. 28282044
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kebenhavn

Bestyrelse

Stig Jergensen, formand
Jens Peter Sloth Jergensen
Jacob Emil Wamberg

Komplementar
ApS Komplementarselskabet Dalum Centret

Revision

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @



K/S Dalum Centret

Ledelsesberetning

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen miles i drsrapporten til dagsvaerdi baseret pA en afkastmodel, Som
grundlag for opgarelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmeassige afkast af til-
svarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 6,75% er dagsvardien for ejen-
dommen DKX 54,8 mio. Zndring af afkastkravet i opad- eller nedadgdende retning med 0,25
% vil pavirke ejendommen med hhv. ca. DKK -2,0 mio. og ca. DKK 2,1 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pi DKK 4.371.114, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd DKK 16.404.051, hvilket anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afsluming

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling,



K/S Dalum Centret

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Dalum Centret for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er vazndret i forhold til sidste 4r.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK
Generelt om indregning og miling

I resultatopgarelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregunes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende miles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillzep/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afl@gges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



K/S Dalum Centret

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i Arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtagter og andre driftsindtegter med fradrag af
driftsornkostninger.

Lejeindézegter

Lejeindtegter ekskl. moms indregnes i resultatopgarelsen for den periode, indtzgten vedra-
rer,

Driftsomkostninger

Driftsomkostinger omfatter ejendommens drifisorkostninger herunder reparation og vedii-
geholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke
bares af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i regn-
skabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-
rerer reguskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtgter og omkostninger vedra-
rende realkredit og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab ved-
rerende galdsforpligtelser.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der in-
dregnes derfor ikke skat i selskabets drsregnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger
pa ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



K/S Dalum Centret

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen som er ethvervet med henblik pa at opnd afkast af den investerede kapital i form
af labende driftafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prezesenteres som en investeringsejen-
dom.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold ti! an-
skaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke til-
forer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes i resultatopge-
relsen under driftsomkostninger p4 investeringsejendomme.

Investeringsejendommen miles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkie tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og miles efterfalgende til dagsvardien og samtlige veerdireguleringer indregnes i resulta-
topgerelsen i posten "vardireguleringer”. Dagsveerdien miles pd grundlag af en afkastbaseret
model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vur-
deret markedskonformt afkastkrav. Ved milingen tages hensyn til eventuelle udskudte vedli-
geholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til norminel veerdi
med fradrag for nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, males til dagsveerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henferes til investeringsejendommen, indreg-
nes i resultatopgarelsen i posten "verdireguleringer.

Bvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel
veerdi,



Resultatopgerelse 1. januar - 31, december

Bruttofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtzgter
Finansielle omkostninger

Ordinsert resultat

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdispenering

Overfart overskud

K/S Dalum Centret

Note 2015 2014
DKK DKK
3.565.695 -3.712.512
-392.897 -515.600
3.172.798  -4.228.112
0 344
-1.478.930 -2.007.412
1.693.868  -6.235.180
1 2.677.246 930.677
4,371,114  -5.304.503
4.371.114  -5,304.503
4371.114  -5.304.503




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavende investorindskud
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver { ait

K/S Dalum Centret

Note 2015 2014
DKK DKK
54.800.000  52.100.000
2 54.800.000 52.100.000
54.800.000  52.100.000
0 41.205
20.420 20420
151.948 1.467.346
172.368 1.528.971
172368 1.528.971
54.972.368  53.628.971

10



Balance 31. december

Passiver

Kontant andel af stamkapital
Overfort resultat
Egenkapital

Banker

Geld til realkreditinstitutter
ApS Komplementarselskabet
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Anden g=ld
Periodeafgrensningsposter

Kortfristede gzldsforpligtciser
Geldsforpligtelser i alt

Passiveri ait

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

K/S Dalum Centret

Note 2015 2014

DKK DKK
3.168.470 3.168.470
13.235.581 8.864.467
3 16.404.051  12.032.937
5.115.000 6.095.000
24.801.076  22.109.653
108.060 118.429
1.225.342 1.005.442
4 31.249.478  29.328.524
4 2.305.355 2.068.369
4.187.235 5.837.816
826.249 316.569
0 44.756
7.318.83%  12.267.510
38.568.317  41.596.034
54.972.368  53.628.971

5
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Noter til Axrsrapporten

1 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Veardireguleringer af investeringsejendomme som folge af 2n-
dret afkastkrav

Veardiregulering investeringsejendomme

Vardireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsveerdireguleringer af geeld vedrorende investeringsak-
tiver

2 Aktiver der miles til dagsvardi

Rostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets vaerdireguleringer

Vardireguleringer 31. december 2015

Regnskabsmemssig veerdi 31. december 2015

Afkastkrav til ejendommen i procent

K/S Dalum Centret

2015 2014

DKK DKK

2.700.000 200.000

2.700.000 200.000

~22.754 730.677

-22.754 730.677

2.677.246 930.677

Investerings-
ejendomme

45.768.000
45.768.000

6.332.000
2.700,000

9.032.000

54.800.000

6,75 %

12



Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital

K/S Dalum Centret

Kontant andel Overfort re-
af stamkapital sultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2015 3.168.470 8.864467 12,032,937
Arets resultat 0 4371114 4371114
Egenkapital 31. december 2015 3.168470 13.235581  16.404.051
2015 2014
DKK DKK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres saledes:
Indbetalt stamkapital 1. januar 2015 3.168470  2.838.800
Arets investorindbetalinger
0 329.670
Arets udlodninger 0 0
Kontant andel af stamkapital i alt 3.168.470 3.168.470
Den hertil svarende stamkapital specificeres saledes:
100 kommanditanparter & kr. 180.000 18.000.000 _18.000.000
Egne kommanditanparter i stk. 10 10
164.041 120,329

Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger

13



Noter til &rsrapporten

4 Langfristede geldsforpligtelser

Banker

Geld til realkreditinstitutter
ApS Komplementarselskabet
Deposita

K/S Dalum Centret

Gzeld-

Gxld 31, december Afdrag Restpxeid

1. januar 2015 2015 nzsie dr efter 5 ar
7.075.000 5.115.000 580.000 1.195.000
22.109.653  24.801.076 1.325.355 19.348.449
118.429 108.060 0 0
1.005.442 1.225.342 0 0
30.308.524  31.249.478 2305355 20.543.449

5 Pantszeminger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er pantsat til sikkerhed for realkreditldn. Regnskabsmassige veerdi af pantsat
ejendom udger kr. 54.800.000. Kommanditisternes resthaftelse er stillet til sikkerhed for

bankgzld.

Kommanditisternes resthaeftelse er stillet til sikkerhed for bankgeld. Endvidere har komman-
ditisterne stillet selvskyldnerkaution for bankgzlden.
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