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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2021 for K/S Fore Street.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med selskabets vedtaegter samt &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling og resultatet.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Det er bestyrelsens opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravaelge
revision. Det indstilles derfor til generalforsamlingen, at revisionen fortsat fravaelges.

Kgbenhavn, den 14. marts 2022

| bestyrelsen:

Niels Gregers Johansen (formand)

Ole Hansen

Tobias Petri
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Fore Street
c/o Fund Management A/S
Bredgade 34 A
1260 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 28279329
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2021

Komplementar Fore Street Komplementar ApS

Bestyrelse Niels Gregers Johansen (formand)
Ole Hansen
Tobias Petri

Selskabsadm. Fund Management A/S
Bredgade 34 A

1260 Kgbenhavn K
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktivitet

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestod i udlejning af ejendommen beliggende Brutus Centre,
Fore Street, Totnes, England. Ejendommen blev solgt den 19. juli 2019.

Resultat for regnskabsaret 2021
Selskabets resultat fgr vaerdiregulering m.v. udger t.dkk -84.

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 1.583.

Egenkapital pr. 31. december 2021
Selskabets egenkapital pr. 31. december 2021 udger t.dkk -21.535.

Selskabets finansiering, salg ejendom og fortsatte drift

Selskabets ejendom blev 2. februar 2017 taget i receivership af 1. prioritetslangiver, idet selskabet
ikke har kunnet servicere lanet fuldt ud. Selskabets ejendom blev solgt af receiver den 19. juli 2019.
Ejendommens salgspris kunne ikke afdaekke hele gaelden til 1. prioritetslangiver. Ledelsen
forventer, at der kan indgas aftale med 1. prioritetslangiver vedrgrende geeldens afvikling.

Som fglge af situationen har ledelsen ved aflaeggelse af arsregnskabet valgt ikke at afleegge
regnskabet efter going concern, idet selskabet forventes afviklet.

Geaelden klassificeres som kortfristet geeld. Der er ikke afsat omkostninger til oplgsning af selskabet,
idet disse vurderes at udggre et uvaesentligt belgb.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for K/S Fore Street for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C samt kommanditselskabets
vedtaegter.

Arsregnskabet afleegges efter realisationsprincippet som en konsekvens af, at selskabets drift er under
afvikling.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af dagskurs.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta males til statusdagens kurs pa GBP 886,04 (823,78
pr. 31/12 2020).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-tab fgres i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Finansiering
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da disse
pahviler den enkelte kommanditist personligt.

BALANCEN

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.
Veaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at vaere
pakraevet.

Geaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPG@RELSE for perioden 1. januar - 31. december 2021

2021 2020
Note dkk dkk
Administrationsomkostninger 2 -66.718 -143.795
Resultat fgr finansielle poster m.v. -66.718 -143.795
Finansielle indtaegter 3 1.386 10
Finansielle omkostninger 4 -18.721 -35.444
Resultat fgr veerdiregulering -84.053 -179.229
Verdireguleringer 5 -1.498.739 1.272.460
ARETS RESULTAT -1.582.792 1.093.231
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -1.582.792 1.093.231

-1.582.792 1.093.231
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BALANCE PR. 31. december 2021

AKTIVER
31.12.2021 31.12.2020
Note dkk dkk
Omsazetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 6 6.406 36.474
Tilgodehavender i alt 6.406 36.474
Likvide beholdninger 61.374 164.926

OMSATNINGSAKTIVER | ALT 67.780 201.400

AKTIVER | ALT 67.780 201.400
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BALANCE PR. 31. december 2021

PASSIVER
31.12.2021 31.12.2020

Note dkk dkk
Egenkapital
Indskudskapitalen udggr kr. 30.100.000.
Kontant andel af indskudskapital 19.307.462 19.307.462
Overfgrt resultat -40.841.988 -39.259.196
EGENKAPITAL | ALT -21.534.526 -19.951.734
Gezeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld, West Bromwich 7 21.328.987 19.830.248
Anden geld 8 273.319 322.886
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 21.602.306 20.153.134
GALDSFORPLIGTELSER | ALT 21.602.306 20.153.134
PASSIVER | ALT 67.780 201.400
Selskabets finansiering, salg ejendom og fortsatte drift 1
Personaleforhold 9

Pantszaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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EGENKAPITALOPG@RELSE
2021 2020
dkk dkk

Egenkapital
Oprindelig Indskudskapital udggr:
100 kommanditanparter a kr. 220.000, ultimo 22.000.000 22.000.000
Den kontante andel udggr:
100 kommanditanparter a kr. 193.075, primo 19.307.462 18.881.462
Z&ndring i aret 0 426.000
100 kommanditanparter a kr. 193.075, ultimo 19.307.462 19.307.462
Resthzftelse 2.692.538 2.692.538
Pr. anpart 26.925 26.925
Ny Indskudskapital udger:
100 kommanditanparter 4 kr. 81.000, ultimo 8.100.000 8.100.000
Den kontante andel udggr:
100 kommanditanparter 4 kr. 0, ultimo 0 0
Resthaftelse 8.100.000 8.100.000
Pr. anpart 81.000 81.000

For den Ny Indskudskapital geelder den begraensning, at krav fra West Bromwich ("1. prioritetslangiver") og
krav, der er afledt heraf, er undtaget fra kommanditisternes haeftelse.

Egenkapital, fortsat
Samlet Indskudskapital udggr:
100 kommanditanparter a kr. 301.000, ultimo 30.100.000 30.100.000

Den kontante andel udggr:

100 kommanditanparter 4 kr. 193.075, primo 19.307.462 18.881.462
Z&ndring i aret 0 426.000
100 kommanditanparter a kr. 193.075, ultimo 19.307.462 19.307.462
Resthaftelse i alt 10.792.538 10.792.538

Pr. anpart 107.925 107.925
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Overfgrt resultat
Overfgrt resultat, primo
Overfgrt af arets resultat

Overfgrt resultat, ultimo

Egenkapital i alt

-11-
EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020

dkk dkk

-39.259.196 -40.352.427

-1.582.792 1.093.231

-40.841.988 -39.259.196

-21.534.526 -19.951.734
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NOTER

1 Selskabets finansiering, salg ejendom og fortsatte drift

Selskabets ejendom blev 2. februar 2017 taget i receivership af 1. prioritetslangiver, idet selskabet
ikke har kunnet servicere lanet fuldt ud. Selskabets ejendom blev solgt af receiver den 19. juli 2019.
Ejendommens salgspris kunne ikke afdaekke hele gaelden til 1. prioritetslangiver. Ledelsen forventer,

at der kan indgas aftale med 1. prioritetslangiver vedrgrende geeldens afvikling.

Som fglge af situationen har ledelsen ved afleeggelse af arsregnskabet valgt ikke at afleegge

regnskabet efter going concern, idet selskabet forventes afviklet.

Galden klassificeres som kortfristet geeld. Der er ikke afsat omkostninger til oplgsning af selskabet,

idet disse vurderes at udggre et uvaesentligt belgb.

2021 2020
dkk dkk
2 Administrationsomkostninger
Selskabsadministrationshonorar 51.250 101.804
Regnskabsudarbejdelse 11.000 11.000
Revisor, UK 0 26.143
Bestyrelsesansvarsforsikring 3.219 3.219
Diverse omkostninger 1.249 1.629
Administrationsomkostninger i alt 66.718 143.795
3 Finansielle indtaegter
Renter, kreditinstitutter 3 10
Renter, gvrige 108 0
Kursgevinst, valuta 1.275 0
Finansielle indtaegter i alt 1.386 10
4 Finansielle omkostninger
Renter, prioritetsgaeld, Ringkjgbing Landbobank 0 15.298
Renter, kreditinstitutter 420 1.827
Renter, komplementarselskab 18.301 17.301
Kurstab, valuta 0 1.018
Finansielle omkostninger i alt 18.721 35.444
5 Veaerdireguleringer
Regulering prioritetsgeeld, valutakursrelateret, jf. note 7 -1.498.739 1.272.460
Veardireguleringer i alt -1.498.739 1.272.460
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NOTER
2021 2020
dkk dkk

Tilgodehavender
Tilgodehavende moms, DK 6.406 6.250
Andre tilgodehavender 0 30.224
Tilgodehavender i alt 6.406 36.474
Prioritetsgaeld, West Bromwich
Prioritetsgeeld til optagelseskurs 25.971.804 25.971.804
Prioritetsgeeld, nominelt, GBP 2.407.226 2.407.226
Kursregulering, primo -6.141.556 -4.869.096
Arets kursregulering 1.498.739 -1.272.460
Kursegulering, ultimo -4.642.817 -6.141.556
Kursveerdi, ultimo 21.328.987 19.830.248
Langfristet del:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0 0
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 0
Langfristet del i alt 0 0
Kortfristet del:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 21.328.987 19.830.248
Anden geeld
Mellemregning med Fore Street Komplementar ApS 262.319 247.991
Forudbetalt, investorindskud 0 1.470
Skyldig moms, UK 0 681
Skyldige omkostninger 11.000 72.744
Anden geld i alt 273.319 322.886

Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i arets Igb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.




