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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for
K/S Varberg Hotelopsparing.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 29. april 2016.

Bestyrelse /-,

-7 -
S /7 .
i —

“ Michael Therkildsen

Medlem af Grant Tharnton International Ltd
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kommanditisterne i K/S Varberg Hotelopsparing,

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Varberg Hotelopsparing for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.
Axsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision, Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger
og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation,

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belgb og
oplysninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i Arsregnskabet, vnanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighedemne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets inteme kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af irsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold,

Medlem af Grant Tharntia Intesnational Lid
Med'em &f RevisorGruppen Danmark
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har 1 henhold til &rsregnskabsloven gennemlazst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udfarte revision af Arsregnskabet. Det er pi denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med Arsregnska-
bet.

Kebenhavn, den 29. april 2016.

Grant Thornton
Stotsoutoriscict Revisionsparmerselskab
CVR-nr. 342099 36

P22 ag%

stolsautoriserel reviser statsauioriseret revisor

Hedem af Grant Thamton Internaticnal Ltd
Modem o B Danmark
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet K/S Varberg Hotelopsparing
c/o /S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @.

CVR-nr.: 28278845
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Komplementar ApS Komplementarselskabet Varberg Hotelopsparing

Bestyrelse Jesper @sterhepn
Michael Therkildsen

Revision Grant Thorton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @,

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedakfivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af investering i og udlejning af fast
ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets drifisresultat for 2015, et overskud pa kr. 11.897.349, anses for tilfredsstillende. Arets
resultat udviser et overskud pé kr, 19.318.547, hvilket ogs4 anses for tilfredstillende. Resultatet er
pvirket af veerdireguleringer p# sivel ejendommen som pi galden.

Selskabets egenkapital udger herefter kr. 90.086.131.

Usikkerhed ved indregning og miling

Investeringsejendomme males i 4rsrapporten til dagsveerdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af
tilsvarende ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pa 7,83 % er dagsveardien for
ejendommen 202 mio. kr. Endring i afkastkravet i opad- eller nedadgfiende retning med 0,25%
vil pivirke ejendommen med henholdsvis ca. -6,1 mio. kr. og ca. 6,8 mio. kr.

Begivenheder cfter regnskabsirets afslatning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesentlig betydning for
arsregnskabet for 2015.

Mediem 2f Grant ThesstontntesmationatiLbd
Mediem af ReviserGrmpen Dinmark
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arstegnskabet for K/S Varberg Hotelopsparing er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Regnskabsopstillingen er tilpasset
drifisformen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold ti] tidligere ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidige skonomiske fordele vil tilfalde seiskabet, og at aktivets vaerdi kan méles palideligt,

Forpligtelser indregnes i balancen, nir selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen,

1 resultatopgerelsen indregnes indtwgter i takt med, at de indtjenes, men omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrerer regnskabséret. Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtegter eller finansielle omkostninger.

Omregning til fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er
afregnet pA balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstir mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, henholdsvis balancedagens
kurs, indregnes i resultatopgarelsen som finansielle poster.

Resultatopgsrelsen
Lejeindtagter
Lejeindteegter ekskl. moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtegten vedrarer.

Driftsomkostninger

I driftsomkostninger indregnes ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og
vedligeholdelse, gjendommensskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningeme ikke bares af
lejer.

Medtem a? Grant Thornton Interraticnal Lid
Macem af Revi Danmark



@ GrantThornton 6.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostninger indregnes omkostinger til administration i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision,

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostininger vedrerende
realkredit- og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende
geldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pAhviler de enkelte kommanditister og der indregnes
derfor ikke skat i selskabets Arsregnskab. Der foretages skattemewssige afskrivninger pa
ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen, som er erhvervet med henblik pA at opna afkast af den investerede kapital i form af
labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, prasenteres som en investeringsejendom,

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgifisfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendommen méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum  og  direkte  tilknyttede  omkostninger.  Verdireguleringer  inkl.
valutakurseendringer indregnes i resultatopgorelsen 1 posten "verdireguleringer". Dagsvaerdien
maéles pd grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved méilingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligehoidelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi med
fradrag for nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, males til dagsvardi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen, indregnes i
resultatopgerelsen i posten "veerdireguleringer”. Andre geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransnings poster
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedr. leje i efierfolgende
regnskabsar,

Hediem 2 Grant Tharnton Internaliona) 144
Medtem  RevisoeGruppen Dasnxtk.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

Noter 2014

itkr,

Lejeindtzgter.......... 16,045.290 15.170

(1) Driftsomkostninger............ -2.588 0

BRUTTORESULTAT 16.047.878 15.170

(2) Administrationsomkostninger..... 616.264 790

RESULTAT FOR FINANSIERING 15.431.614 14.380

(3) Finansieringsudgifter, netto 3.534,265 3.553

DRIFTSRESULTAT. 11.897.349 10.827

(4 Verdiregulering 7.421.198 -4.174

ARETS RESULTAT. 19.318.547 6.653
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort til overfort resultat.......vervevcvnrennn 19.318.547 6.653

19.318.547 6.653

Mediem a2 Grant Thoraten laternzlional Ltd
Midem af Revi Darznark
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Noter

)

(10)

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og hotelinventar........oercreesisrsrsrssses

ANLAEGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Tilgodehavender Igfe ....oumimiecrrmmresnenneresencnes

Tilgodehavende svensk skat, tidligere &r.

Andre tilgodehavender.

Periodeafgrensningsposteru e

Tilgodehavender i alf

Likvide beholdninger ... wesenmnemsmecsessesisnssanssserssnnse

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTALT

Medtem af Grant Thaenton International Lid
Bedem af RevisorGruppen Danmak,

8.
2014
i thkr,
201.588.040 190.665
201.588.040 190.665
363.364 172
478.512 0
343.348 1.439
60.693 121
1.245.917 1.732
4.755.478 4,296
6.001.395 6.028
207.589.435 196.693
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PASSIVER
Noter

EGENKAPITAL
(6) Kontant andel af stamkapital.........ovnenen.

(7) Overfort resultat

ooooo

EGENKAPITAL I ALT

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

(8) PengeINSHIUL....cccccricccrsreressorrervassenssassansassssssssessassassens

Selgerpantebrev

ApS Komplementarselskab Varberg Hotelopsparing

DEPOSItA. ciccccecesasssssssavarmsrsrsessrasssssrannrsrsses

nnnnn

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT....

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

(8) Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser............

Banklan .......

---------

Leveranderer af varer og tjenesteydelser.

Skyldig svensk skat

(9) Anden geid

---------

Periodeafgraansningsposter.e. e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

GALDSFORPLIGTELSERY ALT '

PASSIVER I ALT

(10) Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

(11) Eventualforpligtelser

Mediem af Grant Thornton Internationa) L
Meciemn of RevisorGnoppen Danmatk

9.
2014
280.600 281
89.805.531 75.446
90.086.131 75,727
97.321.043 92.175
0 1.094
133.489 144
8.236.302 7.7191
105.690.834 101.2064
4,061.000 5.894
0 7.876
110.994 0
2.174.421 0
1.104.201 1.863
4.361.854 4,129
11.812.470 19.762
117.503.304 120.966
207.589.435 196.693
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NOTER
2014
i thr.
1 DRIFTSOMKOSTNINGER
RejSCOMKOSIINEET. o everrerveresensrmsnsemsmsessarocsonsersrensseseassrestranons 0 5
Driftsomkostninger, ejendommens andel -2.588 -5
2,588 0
2 ADMINISTRATIONSOMEKOSTNINGER
Selskabs- og ejendomsadministration 534.931 522
Revision og regnskabsmeessig assistance 36,549 33
Udenlandske reviSor...imosmmemasisien . 16.650 16
Konsulenthonorar. 30.796 5
Advokat 76.336 125
Godtgerelse, advokatomKOSmINEEr .. cucvieeriermsreaceceserensnsnsnsnses -150.000 0
Bestyrelsesansvarsforsikring 9.865 5
Bestyrelseshonorar 60.000 80
@vrige omkostninger, . 1.137 3
616.264 789
3 FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO
Finansieringsudgifter:
Swedbank 2.892.696 4,843
FINANSIAn. cueeiimissimiemiennsssmsesnvssesecorsimmsnismssssssosssosassersiasenss 0 161
Szlgerpantebrey 0 139
ApS Komplementarselskabet Varberg Hotelopsparing........... 5.062 21
Reg. 2014, ApS Komplementarselskabet Varberg Hotelops.. ~15.682 0
Bankrenter kassekredit, netto 201.500 238
Bankgebyrer 7.842 11
Bankgebyr, kassekredit et s e s s tentanraaress 40,610 0
Renter, ej fradragsberettigede 3.790 0
Kursregulering, valuta.......... 403.15] 0
3.538.969 5.413

Meem a) Grant Thornton Infernational Lid
Mediern o RevisoeGruppen
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2014
Finansieringsindtegter: i thr,
@vrige renteindtegter 781 2
Kursregulering, valuta 0 1.858
Renter, ¢j skattepligt 3.923 0
4,704 1.860
FINANSIERINGSUDGIFTER, NETTO....cvuioremnrcssmsivsssnsnne 3.534.265 3.553
4 VZERDIREGULERING, NETTO
Ejendommen, veerdiregulering i &ret.....ocvcsmreeerssnermssseserssns 10.922,920 -11.634
Finansiering, verdiregulering i aret -3.501.722 6.029
Renteswap, verdiregulering i Aret 0 1.430
7.421.198 -4.175
S INVESTERINGSEJENDOMME OG HOTELINVENTAR
SEK DKK
Kostpris 1. januar 2015 218.283.582 178.903.642
Arets tilgang 0 0
Arets afgang .. 0 0
Kostpris 31. december 2015.......evereecrinvessnesensinssnsssssassssnss 218,283.582 178.903.642
Verdiregulering 1. januar 2015 24416418 11.761.478
Veerdireguleringer 1 76t ......vovrvvrrrsssseressssersssmssavasssssssssonserens 5.500.000 10.922.920
Veardiregulering 31. december 2015 29916418 22.684.398
Regnskabsmessig verdi 31. december 2015..cuuiereeeensenns 248.200.000 201.588.040
Valutakurs, statusdag 81,22
Afkastkrav til ejendomme 7,83

Selskabet har afgivet en keberet, som kan anvendes i perioden 1. janvar 2017 til 31. jannar
2018, lvor ejendommen kan kraves overdraget i intervallet mio.SEK 264,1 til mio.SEK
274,8.

Kedizm af Grant Thenben Infernationat Ltd
Mefem af RevisarGrupoen Danmark
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KONTANT ANDEL AF STAMKAPITAL
100 kommanditanparter 4 kr, 2.806....... 280.600

_——

Den hertil svarende stamkapital udger:

100 kommanditanparter 4 kr, 680.000........ 68.000.000
Den regnskabsmeassige egenkapital pr. anpart udger.............. 900.861
OVERFORT RESULTAT
Saldo 1. januar 2015 75.446.285
Udlodning.......ccovereremsmsesisenis . ~4.959.301
Arets overforsel I 19.318.547
Saldo 31. december 2015.... . 89.805.531
PENGEINSTITUT

Restgzeld Valutakurs  Kursveerdi
Pengeinstitut i SEK 124,823,988 81,22 101.382.043

Af den langfristede gzld forfalder DKK 4 mio, indenfor 1 r og DKK 0 mio. efter 5 &r.

ANDEN G/ELD

MOMIS.cctemverercmsmsscsssssinssmrrenssnstresasiissssssassensssossareassssssossrssraveses 975.676

Revisor.....ouie. “ 53.199

Skattekonto, SVETIEE.....ueuerrersrsmeerecrcessnsessnsesensassssssnsnssesserons 75.326
1.104.201

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ejendomme er pantsat til fordel for lingiverne.
Likvide beholdninger er stillet til sikkerhed til fordel for langiverne.

EVENTUALFORPLIGTELSER

Kommanditselskabet har indgéet selskabsadministrationsaftale med I/S Ejendomsinvest, der
tidligst kan ophere pr. 31. december 2017.

Medlem af Grant Tharnten internationst Ltd
Medem of RevisorGuppen Danmark



