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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Hobro
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Spentrup den 21. september 2016

Direktion: 5N

e “’”‘ e e /
Michael Rasmussen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Hobro Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Hobro Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og
udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvor ledelsen har anfegrt
betingelserne for, at selskabet kan fortsaette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor selskabets
arsregnskab er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen
af usikkerheden og valget af regnskabsprincip.

Uden at modificere vores konklusion skal vi endvidere henvise til note 1, hvor ledelsen redeggr
for usikkerheder i veerdiansaettelse af investeringsejendomme. Vi er enige med ledelsen i
beskrivelsen af usikkerheden og den indregnede vaerdi af investeringsejendommene.

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet lan til et tidligere medlem af ledelsen, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Farup den 21. september 2016

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
tatsautoriseret Revisionsaktieselskab
/ CVR-nr.: 315047 41
/ /
4. /)
/;/5/;' /;/f i’j
Ole Ve”ste/'g%ard
Statsautlp'riseret revisor
/
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive handel, industri, investering og dermed beslzegtet virksomhed,
herunder kgb, salg, udlejning og investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende og ultimo er der negativ egenkapital p& DKK -15,7 mio.

Selskabets ledelse er zndret saledes at Michael Rasmussen er tiltradt som direktgr ultimo
regnskabsaret, med henblik pa at optimere selskabets drift bade pa kort og lang sigt. Da den nye
ledelse fgrst er tiltradt ultimo regnskabsaret, har denne ikke haft indflydelse pa driften i
regnskabsaret.

Ledelsen forventer at Igbende udsalg af selskabets ejendomsportefglje vil bidrage positivt til den
fremtidige likviditet. Pa den baggrund er det ledelsens forventning, at selskabets
bankforbindelse ogsa fremadrettet vil stille de ngdvendige kreditfaciliteter til radighed for
selskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Hobro Ejendomme ApS 7
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Hobro Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
Regnskabsklasse C.

De veaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uaendret i forhold til
foregaende ar, er fglgende:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
for-pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der
er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette
er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen der udggres af arets lejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, med de
belgb der vedrgrer regnskabsaret.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring,
pensioner o.l. for virksomhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under DKK 12.900 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre

driftsomkostninger.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen.
Forslag til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle
veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Hobro Ejendomme ApS 10
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Resultatopggrelse

2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.478.636  3.033.738
Personaleomkostninger -246.299 -797.145
Andre driftsomkostninger -6.248  -5.439.202
Resultat fgr afskrivninger 1.226.089 -3.202.609
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -32.986 -32.926
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme -6.937.382 -14.303.477
Dagsvardiregulering af gald vedrgrende investeringsejendomi -50.886 117.377
Resultat fgr finansielle poster -5.795.165 -17.421.635
Finansielle omkostninger -2.804.865 -2.842.617
Arets resultat for skat -8.600.030 -20.264.252
Skat af arets resultat 0 2.516.904
Arets resultat -8.600.030 -17.747.348
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -8.600.030 -17.747.348
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Disponeret i alt -8.600.030 -17.747.348

11
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Balance
Noter
4  Investeringsejendomme
5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt
Debitorer
3 Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Hobro Ejendomme ApS

30/6 2016  30/6 2015
63.079.999 77.031.001
215.031 0
63.295.030 77.031.001
63.295.030 77.031.001
25.035 0
0 0
25.035 0
25.035 0
63.320.066 77.031.001
12
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Noter

Selskabskapital
Overfgrt til naeste ar

6 Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser i alt
Kreditinstitutter
7 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
7  Kortfristet del af langfristet geeld
Geeld til banker
Varekreditorer
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

8 Eventualforpligtelser
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Kapitalforhold

Hobro Ejendomme ApS

Balance

30/6 2016  30/6 2015
125.000 125.000
-15.828.074  -7.228.044
-15.703.074 -7.103.044
0 0
500.000 500.000
500.000 500.000
34.400.940 38.425.366
34.400.940 38.425.366
1.128.121 513.950
40.905.227 43.289.052
586.160 255.313
35.042 106.926
1.401.961 1.008.583
65.689 34.855
44.122.200 45.208.679
78.523.140 83.634.045
63.320.066 77.031.001
13
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Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed

| arsregnskabet for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 er fglgende usikkerheder vaesentlige
at bemaerke, idet de har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Usikkerhed om going concern

For indevaerende regnskabsar budgetteres fortsat med underskud pa bade drift og likviditet,
hvorfor der fortsat vil veere behov for tilfgrsel af likviditet.

| regnskabsaret er selskabets kapitalejer erklaeret konkurs og dermed er der usikkerhed til den
fremtidige drift. Selskabets bankforbindelse har indsat en ny ledelse og har oplyst at vaere
indstillet pa at stille den ngdvendige likviditet til radighed.

Selskabets indtjening for vaerdiregulering af ejendomme har i 2015/16 vaeret negativ, hvorfor
der Ipbende har vaeret behov for tilfgrsel af likviditet til selskabet.

Det er pa den baggrund ledelsens forventning, at selskabets bankforbindelse vil stille de
forngdne kreditfaciliteter til radighed for selskabet og derfor aflaegges regnskabet som going
concern.

Usikkerhed om indregning og mdling

Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi og har fastsat dagsveerdien med
udgangspunkt i en afkastbaseret model. Det er knyttet vaesentlig usikkerhed til fastseettelse af
dagsvaerdien. Usikkerheden er primaert knyttet til fastsaettelse af afkastprocent og nettoleje.
Dagsveerdien er opgjort pa grundlag af et afkastkrav pa 7% for ejendomme beliggende i Hobro,
Hadsund og Mariager, et afkastkrav pa 6% for ejendomme i Randers og et afkastkrav pa 8% for
ejendom i Roslev og en nettoleje pa t.DKK 4.235.

Herudover har selskabet jordparceller som pr. 30. juni 2016 er indregnet til t.DKK 13.095.
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Noter

2015/16 2014/15
2. Personaleomkostninger
Lgnninger og vederlag 284.403 777.621
ZAndring feriepengeforpligtelse -43.750 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 5.646 19.524
Personaleomkostninger i alt 246.299 797.145
3. Skat af arets resultat
Beregnet selskabsskat 0 0
Udskudt skat 0 -2.516.904
Udgiftsfert skat i alt 0 -2.516.904
Beregnet skat for 2015/16 0 0
Betalt acontoskat 0 0
Tilgodehavende/Skyldig selskabsskat 0 0
4. Investeringsejendomme
Kostpris pr. 30/6 2015 65.758.206 66.582.731
Afgang i dret -4.983.950 -1.324.525
Tilgang i aret 0 500.000
Kostpris pr. 30/6 2016 60.774.256  65.758.206
Veaerdiregulering til dagsveerdi pr. 30/6 2015 11.272.795 26.342.272
Arets vaerdiregulering -8.967.052 -15.069.477
Vardiregulering til dagsvaerdi pr. 30/6 2016 2.305.743 11.272.795
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30/6 2016 63.079.999 77.031.001
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5. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris pr. 30/6 2015
Tilgang i aret

Afgangi aret

Kostpris pr. 30/6 2016
Afskrivninger pr. 30/6 2015
Arets afskrivning
Afskrivning vedr. afgang
Afskrivninger pr. 30/6 2016

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/6 2016

6. Egenkapital

Saldo pr. 30/6 2015

Arets resultat

Saldo pr. 30/6 2016

7. Langfristet gaeld

Realkreditinstitutter

8. Eventualforpligtelser

Statsautoriserede revisorer

Noter

2015/16 2014/15
1922.081 922.081
248.018 0
0 0
1.170.099 922.081
922.081 889.155
32.986 32.926

0
955.067 922.081
215.031 0
Anparts- Overfort
kapital resultat
125.000 -7.228.044
0 -8.600.030
125.000 -15.828.074
Geeld Afdrag Restgzeld
Hovedstol ultimo naeste ar efter 5 ar
41.541.000 35.529.061 1.128.121 27.136.693
41.541.000 35.529.061 1.128.121 27.136.693

Selskabet har stillet sikkerhed for den tilknyttede virksomhed, Claus Hosbond ApS's gzeld til
kreditinstitutter. Kautionen er ulimiteret. Claus Hosbond ApS er gaet konkurs. Forpligtelsen for
Claus Hosbond ApS' gzeld til omfattende kreditinstitutter forventes at udggre t.DKK 500, som
indregnes i drsrapporten som en hensat forpligtelse. Der kan dog komme yderligere krav mod

selskabet.

Der foreligger de for branchen normale garantiforpligtelser.

Hobro Ejendomme ApS
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Noter

9. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der stillet sikkerhed i fast ejendom.

Herudover er der til sikkerhed for engagementet med @stjydsk Bank deponeret ejerpantebreve
for i alt T.DKK 69.690 med pant i nogle af udlejningsejendommene, ligesom der er stillet
sikkerhed i provenu for igangveerende realkredit finansiering og omprioriteringer. Efter
regnskabsarets udlgb er panthaeftelser i udlejningsejendomme og byggeprojekter til sikkerhed
for engagement med @stjydsk Bank tilpasset Igbende de bogfgrte vaerdier.

Til sikkerhed for bankgaeld hos @stjydsk Bank har virksomheden desuden deponeret
ejerpantebrev for t.DKK 170 i kgretgj: Nissan NV400 2,3 DCi 135.

10. Kapitalforhold
Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Claus Hosbond Holding ApS, c/o Adv. Christian Jul Madsen, Radhuspladsen 3, 8000 Aarhus C

Kundenr.: 65988
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