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Interessentskabsoplysninger m.v.

Interessentskabet
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Grand Ejendomme I/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.19 - 31.12.19 for Grand
Ejendomme I/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 og resultatet af interessentskabets

aktiviteter for regnskabséaret 01.01.19 - 31.12.19.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Kalundborg, den 4. maj 2020

Direktionen

Erik Ebdrup Jens Ebdrup
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Grand Ejendomme I/S

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til interessenten i Grand Ejendomme I/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Grand Ejendomme I/S for regnskabs-
aret 01.01.19 - 31.12.19, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af interessentskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.19 samt af
resultatet af interessentskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.19 - 31.12.19 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af interessentskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere interessentskabets
evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er
relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere interessentskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Grand Ejendomme I/S

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnéa begreenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmeaessigt, andre i interessentskabet, analytiske handlinger og de
specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 4. maj 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Christian Hansen Simon Bach Nielsen
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne33313 MNE-nr. mne42779
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Grand Ejendomme I/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Interessentskabets aktiviteter bestar i investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.19 - 31.12.19 udviser et resultat pa DKK -157.207 mod
t.DKK 334 for tiden 01.01.18 - 31.12.18. Balancen viser en egenkapital pa DKK 12.284.959.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Selskabets investeringsejendomme er sat til salg. Ejendommene er veerdisat til mio.DKK 44,9
pr. 31.12.2019.

Efterfolgende begivenheder

Selskabet har efter regnskabsarets afslutning solgt investeringsejendommen Hgvedstensve;
27, Hvidovre.
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Grand Ejendomme I/S

Note

Resultatopgorelse

2019 2018

DKK t.DKK

Bruttofortjeneste 2.514.539 2.649

Resultat for dagsveerdireguleringer 2.514.539 2.649

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -1.868.218 -1.457

Resultat af primeer drift 646.321 1.192

Finansielle omkostninger -803.5628 -858

Arets resultat -157.207 334
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat -157.207 334

Ialt -157.207 334
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Grand Ejendomme I/S

Note

Balance

AKTIVER
31.12.19 31.12.18
DKK t.DKK
Investeringsejendomme 44.880.000 46.500
1 Materielle anlaegsaktiver i alt 44.880.000 46.500
Anlaegsaktiver i alt 44.880.000 46.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.902 26
Andre tilgodehavender 28.375 32
Tilgodehavender i alt 89.277 58
Omsaetningsaktiver i alt 89.277 58
Aktiver i alt 44.969.277 46.558
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Note

3

Grand Ejendomme I/S

Balance

PASSIVER
31.12.19 31.12.18
DKK t.DKK
Interessentskabskapital 7.350.000 7.350
Overfort resultat 4.934.959 5.692
Egenkapital i alt 12.284.959 13.042
Geeld til realkreditinstitutter 19.370.419 20.421
Geeld til gvrige kreditinstitutter 108.981 392
Anden geeld 6.422.086 6.992
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.901.486 27.805
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.970.079 1.028
Geeld til gvrige kreditinstitutter 4.321.137 4.009
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 137.245 138
Geeld til associerede virksomheder 2.830 2
Anden geeld 351.541 534
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.782.832 5.711
Geaeldsforpligtelser i alt 32.684.318 33.516
Passiver i alt 44.969.277 46.558

Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Grand Ejendomme I/S

Egenkapitalopgerelse

Interessentskab Overfort Egenkapital

Belgb i DKK skapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.19 -

31.12.19

Saldo pr. 01.01.19 7.350.000 5.692.166 13.042.166

@vrige egenkapitalbeveegelser 0 -600.000 -600.000

Forslag til resultatdisponering 0 -157.207 -157.207

Saldo pr. 31.12.19 7.350.000 4.934.959 12.284.959

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

11



Grand Ejendomme I/S

Noter

1. Materielle anlzegsaktiver
Selskabets investeringsejendomme omfatter erhvervsejendomme i Kalundborg og Hvidovre.
Investeringsejendommene er, jf. anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Den ene ejendom i Kalundborg, som omfatter flere erhvervslejemal, er ca. 90% udlejet.
Afkastkravet udger 7,3% pr. 31.12.2019.

Den anden ejendom i Kalundborg er fastsat til forventet salgspris pd baggrund af
meeglervurdering.

Investeringsejendommene i Kalundborg er sat til salg.

Ejendommen i Hvidovre er solgt efter balancedagen og er veerdiansat til realiseret salgspris
fratrukket salgsomkostninger.

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt
forste ar efter b ar 31.12.19 31.12.18

DKK DKK DKK t.DKK
Geeld til realkreditinstitutter 1.061.954 15.114.009 20.432.373 20.989
Geeld til gvrige kreditinstitutter 270.000 0 378.981 652
Anden geeld 638.125 372.085  7.060.211 7.192
Ialt 1.970.079 15.486.094 27.871.565 28.833
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Grand Ejendomme I/S

Noter

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter mio.DKK 20,4 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger mio.DKK 44,9.

Interessentskabet har til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter udstedt ejerpantebreve pa i
alt mio.DKK 17,4, der giver pant 1 selskabets investeringsejendomme med en
regnskabsmeessig veerdi pa mio.DKK 44,9.
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Grand Ejendomme I/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-

flyde interessentskabet, og aktivets veerdi kan madles palideligt. Forpligtelser indregnes i
balancen, nadr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragad

interessentskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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Grand Ejendomme I/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende brugstider og

restveerdier:
Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Nedskrivning af finansielle aktiver

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
lgbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Interessentskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i ars-
regnskabet, idet aktuel og udskudt skat pahviler interessenterne.
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Grand Ejendomme I/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

@vrige materielle anleegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

(@Jvrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restvaerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis interessentskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end
forventet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
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Grand Ejendomme I/S

Noter

4. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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