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Selskab 

Ejendom 137 ApS 

Adelers Alle 137 

4540   Fårevejle 

 

Hjemstedskommune: Odsherred 

CVR-nummer: 28158122 

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021  

 

Bestyrelse 

Jesper Mindegaard Andersen 

Susanne Mindegaard Andersen 

Louise Mindegaard Andersen 
 

 

Direktion 

Susanne Mindegaard Andersen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab 

Havnepladsen 6 

4300 Holbæk 

 

Kontaktpersoner: 

Charlotte Bechmann Danielsen 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 

2021 for Ejendom 137 ApS. 

   

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. 

september 2021. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Fårevejle, 23. november 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Susanne Mindegaard Andersen   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Jesper Mindegaard Andersen   Susanne Mindegaard Andersen  

Formand 

 

 

 

 

 

Louise Mindegaard Andersen 
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Til ledelsen i Ejendom 137 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendom 137 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Holbæk, 23. november 2021 

 

Dansk Revision Holbæk 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 28853343 

 

 

 

Charlotte Bechmann Danielsen 

Partner, registreret revisor, Master i Skat, LL.M. 

mne11292  
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: K

S4
CO

-O
PN

PD
-6

0V
KK

-A
ZE

G
O

-J
N

L5
X-

M
7T

SQ



Ejendom 137 ApS 
 
 
 

Ledelsesberetning 

 
 

5 

 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af erhvervsejendomme. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
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    2020/21  2019/20 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. oktober - 30. september     

       

  Bruttofortjeneste  1.024.729  614 

1  Personaleomkostninger  -814.370  -417 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -12.639  -13 

  Resultat før finansielle poster  197.720  185 

2  Finansielle omkostninger  -13.111  -13 

  Resultat før skat  184.609  173 

3  Skat af årets resultat  -43.412  -41 

  Årets resultat  141.197  132 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  100.000  0 

  Overført resultat  41.197  132 

  Resultatdisponering i alt  141.197  132 
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    2020/21  2019/20 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 30. september     

       

  Grunde og bygninger  963.833  976 

  Materielle anlægsaktiver  963.833  976 

       

  Anlægsaktiver i alt  963.833  976 

       

  Tilgodehavende skat  0  1 

  Andre tilgodehavender  14.669  0 

  Periodeafgrænsningsposter  357  0 

  Tilgodehavender  15.026  2 

       

  Likvide beholdninger  67.387  53 

       

  Omsætningsaktiver i alt  82.413  55 

       

  Aktiver i alt  1.046.246  1.031 
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Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 30. september     

       

4  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  289.569  248 

  Foreslået udbytte  100.000  0 

  Egenkapital i alt  514.569  373 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  317.834  337 

  Selskabsskat  39.384  35 

5  Langfristede gældsforpligtelser  357.218  372 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  20.000  20 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.500  10 

  Gæld til associerede virksomheder  0  52 

  Selskabsskat  2.904  0 

  Anden gæld  141.055  204 

  Kortfristede gældsforpligtelser  174.459  286 

       

  Gældsforpligtelser i alt  531.677  658 

       

  Passiver i alt  1.046.246  1.031 

       

       

6  Eventualforpligtelser   

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. oktober - 30. september         
Saldo primo  125  248  0  373 
Årets resultat  0  41  100  141 

Egenkapital ultimo  125  290  100  515 
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    2020/21  2019/20 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  790.229  404 
  Andre omkostninger til social sikring  15.451  6 
  Øvrige personaleomkostninger  8.690  6 

  Personaleomkostninger i alt  814.370  417 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 2 beskæftigede (sidste år 1).   

  

 

2 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter associerede virksomheder  2.068  2 
  Andre finansielle omkostninger  11.043  11 

  Finansielle omkostninger i alt  13.111  13 
 

3 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  43.384  41 
  Regulering af tidligere års skat  28  0 

  Skat af årets resultat i alt  43.412  41 
 

4 

 

Virksomhedskapital 

 

 

 

 
       

  Virksomhedskapital, primo  125.000  125 

  Virksomhedskapital i alt  125.000  125 
 

   

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf. 

  

 

5 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  237.000  257 
 

6 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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    2020/21  2019/20 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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7 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, DKK 337.834, er der givet pant i grunde og bygninger, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør DKK 963.833. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
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Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger med videre. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner med videre til selskabets 

personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og u realiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende aconto skatteordningen med videre. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 49 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        25 år 0 % 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 

på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
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Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 

gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi. 

 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-

følgende regnskabsår. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 PcDvG2UibY/xlvck3/qHa1Bu2zv5D70qB5qxQbhLrAA=


 
OG7BDGBD1LtdZiM3Yh5NxQgfsjPqWe5P57bXkGsDsDR6PwtifYcQls1k5TEKSSB1re1zW74rBFoL
OQFAksNOv6dp4RjJDZhYqFYbU/r/p+yVi//ByOGVGGjST1Bo+WeZGXFahGnFp248YGctnceQFqR/
7HArJ9JibBFtz1XP+p4+KtVvRKiHfRc5bFCxsv/dVSnu+5q2yJS3FMbcMO2TDmWv+swMvjhQpGfx
8XCD/IvAeYF2qibVMdv9uF3TJ7KVDlneSxRcujMBSAdnINtjNWNx7xOijc/geGCD+3cz4fUYj7AF
is/Oj3heXIS0BLxHUoFjtjdxpqZ0NubvMYESiQ==
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  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ST6yUuNDtCPiAySmvwZ/z/r1ZJi0x2dyfBp7wNwgeJQ=


 
KD+bmIy6tDpIEBklFsQWLjeXCDbPXlzjBNHtp+MFGa2r+rxKdTcOxSB0TpwhIgrGefs7WjuOFQZ8
hzTV5rLqHdPM17iN65tGI4Req3zvWIblujY87l3rUXla56wJZeHEoHkUCUHlLadkSe/W+NwhkZiO
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XjjnqLCHDPhjydLf3puXlovgbwhPdg3OKeBrQqkZ1A3FzF/dELJHzRzt+emj6p+mumYJduv500Kr
5vEC/hjffsUazGupdinntg0pdy4nn6x1Bf5AHUeYJr0oDoGt9zhy6RjWMWKg9FT3LBCOmlQyTc2m
DOAK1iLpI5aS8qqRHBWyMUA2bnoZe6v+hbX5/OR4DqNXKcoL3J1pB3bi82wE4EznP8oH9oJtVkyr
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 /rQQCf+vRk5fovzbjyVqNBHNk/MC1bnOvR2cm9pnCkg=


 
AQ8p+NauZpW7Y0oWqBVl2Fc5PnijiQ1LX7EXTBNsG1d09wW86oW8gA9AI4uNOyF4l3I5x1YAQ0os
23s8vNbrKjZGCFoOm9mViR0J3EqPqueNknTW7UBrmENZ0UTUtR9l4ABx5ri33ZQk4cmVgywhOAVR
np+S0mOEyOV1xawlAK4ffH5TXuurcchv+HhDLS6yvTbDtrN3B3yA0AM3L0YSIQK+w3q03m2TBufT
chfDwr8bHz+U20KmJe/BDtsbSv4pJFzgfkUFNcVrtW9UPgr6GT5OXj4Y3iqtfBfebJjqb2hS65Wt
HWCCivVbOpMAXS3YqffM5KkCfIkoXIAquLidmA==
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