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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018 for J P F Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af re

sul-tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København K, den 22. maj 2019

Direktion

Jørgen Junker Petersen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i J P F Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for J P F Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Hillerød, den 22. maj 2019

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin Maibritt Nygaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne30140 mne42813
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet J P F Ejendomme ApS

Christian IX's Gade 2, 2.

1111 København K

CVR-nr.: 28 15 71 77

Stiftet: 15. november 2004

Hjemsted: København

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jørgen Junker Petersen

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nordstensvej 11

3400 Hillerød

Modervirksomhed JPF Ejendomme Holding ApS

Associerede virksomheder Sterndamm ApS, København, København

K/S Sterndamm 29 - 33, København, København

K/S Albrechtstrasse 22 - 26, København, København
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for J P F Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse

C-virksomheder.

Ændringer som følge af væsentlige fejl

Der er for sammenligningstallene foretaget en korrektion i indregning af skat ved salg af tysk ejendom

samt indregning i kapitalandele. Korrektionen i forbindelse med indregning af skat ved salg af tysk

ejendom beløber sig til t.kr. 177 og sker som resultat af fejlagtig indregning af betalt aconto skat.

Korrektionen i forbindelse med indregning af kapitalandele beløber sig til t.kr. 666 og sker som resultat

af korrektion i datterselskabet. Korrektionerne påvirker sidste års resultat negativt og egenkapitalen

negativt. 

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-

kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsfor-

pligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle

indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-

ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og

kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser

samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger ind-

regnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngood-

will.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-

hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med

fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-

rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et eventu-

elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative

indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-

gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser

i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders

underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve

for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger

kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærvæ-

rende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevæ-

gelser i tilknyttede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-

sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-

cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-

tatopgørelsen under finansielle poster.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-

ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbyt-

te indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (dekla-

rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter J P F Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for skattemyn

dighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambe

skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-

elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017

Bruttotab -51.920 0

Driftsresultat -51.920 0

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder -643.264 4.076

2 Øvrige finansielle omkostninger -130.553 -164

Resultat før skat -825.737 3.912

Skat af årets resultat -59.522 -865

Årets resultat -885.259 3.047

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -10.435.565 4.076

Overføres til overført resultat 9.550.306 0

Disponeret fra overført resultat 0 -1.029

Disponeret i alt -885.259 3.047
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder 1.506.668 13.489

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 7.838

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.506.668 21.327

Anlægsaktiver i alt 1.506.668 21.327

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 7.915.531 4

Omsætningsaktiver i alt 7.915.531 4

Aktiver i alt 9.422.199 21.331
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 75.000 125

4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 199.068 10.635

Overført resultat 5.089.434 -1.230

Egenkapital i alt 5.363.502 9.530

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.000 30

Gæld til associerede virksomheder 0 10.906

Selskabsskat 747.497 688

Anden gæld 3.281.200 177

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 4.058.697 11.801

Gældsforpligtelser i alt 4.058.697 11.801

Passiver i alt 9.422.199 21.331

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

5 Eventualposter
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af besiddelse af kapitalandele i tilknyttede

virksomheder samt investeringsvirksomhed. 

2018 2017

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 93.799 164

Andre finansielle omkostninger 36.754 0

130.553 164

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2018 125.000 125

Tilbagekøb af aktier -50.000 0

75.000 125

2018: Tilbagekøb af aktier kr. 50.000 til kurs 8.298,46.

4. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2018 10.634.633 6.559

Resultatandel -10.435.565 4.076

199.068 10.635

5. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet er kommandist i to kommanditselskaber og har en rest indskudsforpligtelse på kr. 14,4

mio. 

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JPF Ejendomme Holding ApS, CVR-nr.

40101551 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambe-

skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Eventualposter (fortsat)

Sambeskatning (fortsat)

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af års-

regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-

skabets hæftelse udgør et andet beløb.

Selskabet er i årets løb udtrådt af sambeskatningen med Junker - Projektudvikling A/S pr. 21.

november 2018 og hæfter ikke for skattekrav mod de øvrige selskaber i sambeskatningen fra tids-

punktet for udtræden af sambeskatningen. 
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 UIootxCJe+BOS/kFOQJNQf0YQB0JqToQqDgMslPKlLQ=


 
fnNuKGpTTjx9c2srjkahGy7Pg1ZQOztAKwIp9A25blyd89g4MgkbjKUBTjawBmcGBHuoVPpTaSxb
3zlMLuO+c+rm5T+curlEjxLcpTq0aOqZhFE9Xw10kJqITy8L6yMG0ksldJuwDoakJpS6CVgtCeSS
xqVRb0NmIuj0BmL8krvPEPKOo0F8Cpn4S1Uzl6qvPY2M6h9jBKkV83t9WF4nFZRlEb896YOJ+19n
frAP2xRBEg5G889zlo9hurru82pgfr1dkMXwZdzv3aWtJee0xXp93NIbgDnycaLsABLYmG3E336p
Gk0rN/mAMjzwFa5+yUWUj5MEaDA/lJwY8Njn9g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc0LjAuMzcyOS4xNjkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MzczNjI4Mw==
  document_digests 
  _challenge QVFWODItV0NIVVAtWTA1SlAtME1OSjMtRTcxNUUtRzJDUEg=
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNyAxMzowNjoxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 nZZZmHFfRU1ddoMn/5gyQLYB21Tzi5K4lKm+0uV9+Hk=


 
BpwiKblb7anxyR/ZT3IOzafmwVK0x397aqEzIz5aXbcg7HuwwqRYnWxJkpvekjw68UdoCcCq+OTu
wZ6y8la8xwBtlnqgJ9u0nmCXLn7/uVMuqMu89usmdGUUV69fWHNeROCsXDr7qi7AL/v733KhH9nT
8fqcCBRTtjPOilLCUdmTbGLJWcVegRHKXUY1gxV/yGfZOtKY9++B9nhOOCdIoMTgGceCzWoPKiiW
Mc1ec0xxRiwLxhT1x1+hVAWZpt6cu5Ggf0f1Hr3p6Q+3xjkEkP9+vyCffpWJbNK0zPlPmTkZE4vx
qrMtfHF6gBqNJPVHpmwcEbxJYQBWN3zFZ+Z2sg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TXpjek5qSTJPQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge U0VWT1JGY3RORkJUV2s4dFZVSk5SVVl0VVZaVlNUQXRUa1ZRUkRjdFIxUlhVMGM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyNyAxNToxOTozMCBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 UPLI+NPVuhbSpav/Fcq4FyHsC5vcW9Jy9xZnmIBXhws=


 
IaSU7pPjbCn0GssBfh8xs/9kPGagRDhujUigv5gc8ZLMZxyeWnT2PBCENQ1cAFMRgq3SQqrrq3cI
5n/eeLVz7SGshGvXJirMGSzaMv48HkX23BHTWF2F0XiIGwAOALPCjC81/xXjh/1z6ltSLtay8o+F
Gvc0CPxbxXUhoX9t5Q43HJSLYxJirl9tgiYx4jFzDxOHejDf37Ycp5HUYdLJpl3Rym+2jM9LP64l
qIDKP+JCKGFeIOeturDPCeo+MthhVQ++VSTupPwu0V/D6gsoGKIFy7A5vYMLYNJOsXp585tCsgeT
xMkklYg3uhl9y/XeS3b5TXcPOUvEOTwoaQPPRw==
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  signtext 
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  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
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  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VVZwSFUxY3RSRmxWU0U4dE1WcFpOVGN0U1VGVFUwVXRWVmhCUjBzdE5WUlFWVFU9
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  document_digests 
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