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KABCA Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for KABCA
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 4. oktober 2024

Direktion

Klaus Buhl
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KABCA Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KABCA Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KABCA Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 4. oktober 2024

Revision Sjaelland
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Henrik Danmark
Registreret Revisor
mne33742
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KABCA Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed inden for kgb, salg og udlejning af ejendomme og enhver hermed forbunden
aktivitet.
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Penneo dokumentnagle: ENBT7-HQE5J-Q57V6-42IUA-ILOEI-KG3QO



KABCA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KABCA Ejendomme ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af ferdigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger vedrgrende mellemverender med tilknyttede
virksomheder samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
integtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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KABCA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som
administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 43 %

Fortjeneste eller tab ved atha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlagsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet, gennemfg@res en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der
nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveerende
udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.
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KABCA Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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KABCA Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

BRUTTOFORTJENESTE ........ccccooviiiiiniiiiicncnenceeeceee

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBESAKIIVET ettt

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle INAt@GLETr .........cceeeviiiiiieriiiieeeeeeeeeeeee

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMERT ...ttt
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c..ceveeririiiiienierieieeie e

RESULTAT FOR SKAT ......cccooiiiimiiniiineeneeeneeenneeens

SKkat af Arets TESULAL.......c.vvieiieiie e

ARETS RESULTAT ..o
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITAIt TESUILAL......ooeveeiieiiee it

DISPONERET TALT .....coooiiiiiiiineeneeeneeeeseeee e

Side 10

2023/24 2022/23
251.017 885.026
-227.992 -28.499
23.025 856.527
14.585 79.024
-81.009 -21.664
-309.022 -84.045
-352.421 829.842
77.533 -156.165
-274.888 673.677
-274.888 673.677
-274.888 673.677
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KABCA Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET ....c..covuieriieriiiiiiiiiie et

Materielle anlaegsaktiver...............cccoooieiiiiiieienieeeeee e

ANLAEGSAKTIVER ...

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .............cceceeveevenvieniennenne.

Andre tilgodehavender ............ccoovveeviiiiiienieeieceee e
Udskudt SKatteaktiv .........coceviririeieiieiineneiieeceeeeese e
PeriodeafgraensningSpOSter.......cc.ueveeriereerierieniericeieee e

Tilgodehavender .............c...o.cooeoiiiiiiiiniinceececeee

Likvide beholdninger ...............cccoooiiiiiiiiiiiniiieeeeeeieeee

OMSAETNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER

Side 11

2024 2023
19.664.159 19.892.151
19.664.159 19.892.151
19.664.159 19.892.151

27.375 0

0 114.609

56.428 6.270

0 56.414

83.803 177.293

0 2.515.063

83.803 2.692.356
19.747.962 22.584.507
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KABCA Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital..........ccccoeoieriiniiniiniiiiieeeeeeee e 125.000 125.000
OVerfart reSultat..........coooviiiiiiiiiiii e 9.347.719 9.622.607
EGENKAPITAL........c.cooiiniiiiniiineceesceee e 9.472.719 9.747.607
KreditinSttULEr. .....coveveeeeeieeiieieeceeerceeee e 6.532.579 6.662.722
SelsKabSSKaL.....c.eeuieieiiiiieiiieceeece e 0 1.902.849
1 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccccoovvviiiiiniinniinienen. 6.532.579 8.565.571
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .............cc.e.... 135.000 133.000
KreditinStIULEr ... ..ccovviiiiiiiiicieiececeee e 7.672 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccovceeveenenneneeneenne. 17.500 23.000
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccooceevieniiiinienienieneee. 1.677.381 4.002.677
SeISKADSSKAL......cveueeuiieiieiirceeeteer et e 1.902.849 93.695
Anden GRIA.......ooiiiii e 2.262 18.957
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c.cccooevviiniiiniieniieeieenne 3.742.664 4.271.329
GZELDSFORPLIGTELSER .........ccccoooiiiiiiiiiiininenceeeeeee 10.275.243 12.836.900
PASSIVER ..o e 19.747.962 22.584.507

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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KABCA Ejendomme ApS

NOTER
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgeeld efter 5 ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter........c.oceceveereenene 6.795.722 6.667.579 135.000 5.770.000
Selskabsskat..........ccceeuerieninnenne. 1.902.849 0 0 0
8.698.571 6.667.579 135.000 5.770.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er pr. 30. juni 2024 indregnet i
arsrapporten for KABCA Invest ApS, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et
stgrre belgb.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld i realkreditinstitut har selskabet afgivet pant i sin ejendom. Det samlede pant udggr
6.812.000 kr. og den samlede regnskabsmessige verdi af de pantsatte aktiver udggr pa balancedagen
19.664.159 kr.

Der er derudover tinglyst to afgiftspantebreve som alene indestar med henblik pa overfgrsel af
tinglysningsafgift.
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