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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for K & CO Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Charlottenlund, den 14. juli 2023

Direktion:

Kim Virenhem Sendergaard
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i K & CO Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K & CO Bolig ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kgbenhavn, den 14. juli 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Kim K. Sgrensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomshandel samt udvikling af ejendomsprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2022 udviser et resultat pa DKK -398.577
mod DKK 594.367 for perioden 1. januar - 31 december 2021. Balancen viser en egenkapital pa DKK
-284.911.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen i regnskabsaret. Ledelsen forventer at reetablere
selskabskapitalen via fremtidig indtjening.

Ledelsen anser arets resultat som forventet.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2022
kr.

206.643

-520.764
-164.047

-478.168

0
-28.378

-506.546

107.969

-398.577

-398.577

-398.577

2021
kr.

2.180.487

-1.297.630
-95.961

786.896

9.949
-21.337

775.508

-181.141

594.367

594.367

594.367
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre an

laeg, driftsmateriel og inventar........cccocvvviivininnnen..

Indretning af lejede lokaler.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee,

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder.........................
Lejedepositum og andre tilgodehavender..........cccccevvvnvenenn...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiini

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceueeee.
Udskudte skatteaktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiienee,
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiii
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note 2022
kr.

16.191

338.136

16.200

5 370.527

0

114.530

6 114.530
485.057

20.600

85.648

174.015
280.263
202.936
483.199

968.256

2021
kr.

25.461
366.318
16.200
407.979

114.984
114.531
229.515
637.494
295.430

0

30.805
326.235
854.896
1.181.131

1.818.625
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2022 2021

kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 125.000 125.000
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes -409.911 -11.334
EGENKAPITAL ...cutiitiiiiiiieieieieeieereeeneeenneenaeannennnes -284.911 113.666
Hensaettelse til udskudt skat.......ccevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn... 0 22.321
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccutiitiiiiiiinieniennennnennnes 0 22.321
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienin, 926.877 0
Overgangsperioden feriepenge......cvvvueiiiieiieineereneeeennnennns 0 35.649
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 7 926.877 35.649
Skyldigt sambeskatningsbdrag........cccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn, 0 177.211
ANden Gald . ..o e 326.290 1.469.778
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 326.290 1.646.989
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....uutiitiitieeieeeeeeeeeeenenenanennnes 1.253.167 1.682.638
PASSIVER. ...ttt e et e e e e e eeeeeeeeaeeaneanaennnes 968.256 1.818.625
Eventualposter mv. 8

Forudsaetninger for fortsat drift 9
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2022......ccvvieiiiiiiiiiiiieiiiiteeiieeneieeaaneen, 125.000 -11.334 113.666
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -398.577 -398.577

Egenkapital 31. december 2022..........ccceviiiiiiiiiiiiiiiiienanenns, 125.000 -409.911 -284.911
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LN 0g GaZeI . ciiiiieiiiiiiiiieeeeeiiieeeeeanannnnns
PenSioNer....cieeiiiiii e
Andre omkostninger til social sikring...............
Andre personaleomkostninger.........c.cc.ceeeenn...

Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................

Finansielle omkostninger i @vrigt....................

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...
Regulering af udskudt skat..........ccceeveinnennn

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.......cccccviviiviiennnenannnnn
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2022............c...........

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022..............
Arets afskrivninger ........ccoeoveieviniininiinennnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2022.....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022..

Andre anlag,
driftsmateriel og
inventar

201.563
0
201.563

176.102
9.270
185.372

16.191

2022
kr.

1
418.864
3.408
3.073
95.419

520.764

4.146
24.232

28.378

0
-107.969

-107.969

Indretning af
lejede lokaler

878.513
76.385
954.898

512.196
104.566
616.762

338.136

2021

kr.

2
1.216.664
3.692
2.436
74.838

1.297.630

9.949

9.949

21.337

21.337

177.211
3.930

181.141

Kunst

16.200

16.200

16.200

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender  Lejedepositum
i tilknyttede og andre
virksomheder tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2022......ccceeeiiiieirinneirenneeeeneerenneercnnnennns 114.984 114.530
Y == Lo - R PP -114.984 0
Kostpris 31. december 2022........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanenn, 0 114.530
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...................... 0 114.530

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgaeld  31/12 2021

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til tilknyttede virksomheder............. 926.877 0 926.877 0
Overgangsperioden feriepenge................. 0 0 0 35.649
926.877 0 926.877 35.649

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kim
Sendergaard Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Forudsaetninger for fortsat drift

Resultatopggrelsen for perioden 1. januar - 31. december 2022 udviser et resultat pa DKK
-398.577 mod DKK 594.367 for perioden 1. januar - 31 december 2021. Balancen viser en
egenkapital pa DKK -284.911.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen i regnskabsaret.

Selskabets ledelse har valgt at aflaegge arsregnskabet under forudseaetning for fortsat drift.
Selskabet har ikke opnaet den forventede indtjening i 2022, grundet en nedgang pa
ejendomsmarkedet. For 2023 ses en stigning i ejendomsmaeglerbranchen, hvor forventningen
er positivt resultat i 2023.

Selskabet har modtaget likviditetstilskud i 2022 fra kapitalejeren for at fortsaette driften.
Kapitalejeren vil i 2023 give likviditetstilskud i det omfang der er nadvendigt for at fortsaette
driften.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K & CO Bolig ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved formidling af boligsalg og provisioner, samt ved konsulentarbejde i forbindelse
med udvikling af ejendomsprojekter mv. indregnes i resultatopggrelsen eksklusiv moms, afgifter og
med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i
nettoomsaetningen i takt med, at produktionen udferes, hvorved omsaetningen svarer til salgsvaerdien
af arets udfarte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og
omkostninger pa kontrakten og faerdiggerelsesgraden pa balancedagen kan skgnnes palideligt, og det er
sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere og indehaver. | personaleomkostninger er fra-
trukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.



|IBDO )

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 5ar
Indretning af lejede loKaler.....oviirieiiiiiiiiiii i eir e eieeeeeeenes 5ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



