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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

City Ejendomsselskab ApS

Jens Juuls Vej 26

8260 Viby J

CVR-nr.: 28 1567 07

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Aarhus

Steen Wedel Rasmussen, direkter
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for City Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 1. maj 2024

Direktion

Steen Wedel Rasmussen
direktar
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til den daglige ledelse i City Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsrapporten for City Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skanderborg, den 1. maj 2024

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
Statsautoriseret revisor
mne35388
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med k@b og salg af ejendomme, udlejning af ejendomme samt
aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 90.233, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 1.410.527.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for City Ejendomsselskab ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszetning omfatter lejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til indgdede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomseetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder ejendommenes driftsomkostninger, herunder
ejendomsskat, vedligeholdelse, forsikring mv.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle aktiver
og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50 ar 50-80 %

Aktiver med en kostpris pa under DKK 32.000 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfart resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
377.414 468.108
-62.843 -62.604
314.571 405.504
1 0 3.972
2 -198.888 -296.821
115.683 112.655
3 -25.450 -25.908
90.233 86.747
90.233 86.747
90.233 86.747
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK
Aktiver
Grunde og bygninger 4 8.920.103 8.982.946
Materielle anlagsaktiver 8.920.103 8.982.946
Anlagsaktiver i alt 8.920.103 8.982.946
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 14.217 20.820
Tilgodehavender 14.217 20.820
Likvide beholdninger 45.170 67.350
Omsatningsaktiver i alt 59.387 88.170
Aktiver i alt 8.979.490 9.071.116

10
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Passiver

Virksomhedskapital 300.000 300.000
Overfart resultat 1.110.527 1.020.293
Egenkapital 1.410.527 1.320.293
Henseettelse til udskudt skat 147.007 107.340
Hensatte forpligtelser i alt 147.007 107.340
Prioritetsgeeld 4.569.969 4.823.455
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.569.969 4.823.455
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 253.485 251.512
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.000 287
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.000 99.529
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.479.717 2.400.704
Anden geeld 66.785 31.372
Deposita 0 36.624
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.851.987 2.820.028
Galdsforpligtelser i alt 7.421.956 7.643.483
Passiver i alt 8.979.490 9.071.116
Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

11
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 300.000 1.020.294 1.320.294
Arets resultat 0 90.233 90.233
Egenkapital 31. december 2023 300.000 1.110.527 1.410.527

12
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NOTER

Finansielle indtaegter

Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023

2023 2022

DKK DKK

0 3.972

0 3.972

96.083 96.300
102.805 200.521

198.888 296.821

-14.217 -20.820
39.667 46.728

25.450 25.908

Grunde og
bygninger

9.136.524
9.136.524

153.578
62.843

216.421

8.920.103
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NOTER
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 nzeste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld 5.074.967 4.823.454 253.485 3.536.931
5.074.967 4.823.454 253.485 3.536.931

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
haefter selskabet ubegreenset og solidarisk med gvrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De
sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, Wedel Invest ApS CVR-nr. 31 08 50 12. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets haeftelse
udger et stagrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.823, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 8.920.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.320, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.320 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

14
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{

  "at_hash": "ahtlPM4M_ZACSQ9X44xyhw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714719528",

  "birthdate": "1981-10-16",

  "exp": "1714723129",

  "iat": "1714719529",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d3cf1220-d4c2-4f6b-b2b5-e5b2e4251c26",

  "name": "Michael Rathleff Algren",

  "nonce": "638503163022846928.YTllMTA3NWQtYzE3NC00ODE3LWE0MGEtOWMyYzg5ZTI4ZjA5ZTljODk3YTgtOWRlNy00MmQ1LWE1ZGYtYmE0NGEwYzRlNWQ1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "rat": "1714719502",

  "sid": "f40d435e-0cf9-4270-9efd-85e33d798c5d",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "transaction_id": "063a6fe1-35d1-4f74-acb0-df1a25697a62",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjE1MDZiY2QtMzY3OS00YmIzLWFmZDMtZjEzZWUxNTEyYzQ0fDAwMDAwMDAyfGI5MDdkOTgxLWIxZjgtNDg4NS1iYjUwLTNjNmM1NjI1YTExYnwyNTE3NTQ3ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-03T07:00:05.3852255Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251754788",

  "agreementId_74432cgYwxw251754788": "74432cgYwxw251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5566eahKJQy251754788": "5566eahKJQy251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_37929eSqnpj251754788": "37929eSqnpj251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a81168XphRg251754788": "a81168XphRg251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "yF9uxCcFVYZWIdjFAaP2-g",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714680079",

  "birthdate": "1968-11-25",

  "exp": "1714683680",

  "iat": "1714680080",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "2c0270ad-8b2d-4530-8123-05751a7ca8bf",

  "name": "Steen Wedel Rasmussen",

  "nonce": "638502768383074866.MjEwYjExYTItYTYwZC00MWY3LWFmOGEtYWVhYThmNGYyYTNhM2Y1MjExOTEtYzdkMi00MDE4LTllNWYtYWY5M2IzNGQzZTA0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "97ca880c-6432-4321-92cf-546227600707",

  "rat": "1714680040",

  "sid": "9c676e27-bee1-41a3-a18f-8b193eddb1c5",

  "sub": "97ca880c-6432-4321-92cf-546227600707",

  "transaction_id": "1d703ad8-7d22-4ddd-869a-40bcf62837b6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjE1MDZiY2QtMzY3OS00YmIzLWFmZDMtZjEzZWUxNTEyYzQ0fDAwMDAwMDAxfGIxNWNhY2M5LTExZWMtNGQzYy1iMjQ4LTkyZjFlOTlmNzZiMnwyNTE3NTQ3ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-02T20:01:41.923988Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251754788",

  "agreementId_74432cgYwxw251754788": "74432cgYwxw251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5566eahKJQy251754788": "5566eahKJQy251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_37929eSqnpj251754788": "37929eSqnpj251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_04de86WqpZR251754788": "04de86WqpZR251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a81168XphRg251754788": "a81168XphRg251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "dyNcii4ygdQaO5zd_eA8FA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1714720715",

  "birthdate": "1968-11-25",

  "exp": "1714724316",

  "iat": "1714720716",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b58b33a4-4222-4d54-94d7-7580789c5ce4",

  "name": "Steen Wedel Rasmussen",

  "nonce": "638503173741632125.MzMzNTc2ZDctNTkwYS00N2Y5LTk0N2ItNDkyYjNkMDVkMDljODNkY2QyY2ItYTRkNi00ZmJhLWJlNGYtZWY1M2I4YThmOWY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "97ca880c-6432-4321-92cf-546227600707",

  "rat": "1714720574",

  "sid": "43508f53-7469-444d-8dc0-e7d22e27492f",

  "sub": "97ca880c-6432-4321-92cf-546227600707",

  "transaction_id": "94a5838e-48b7-4502-ac8f-3133f6b29609",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjE1MDZiY2QtMzY3OS00YmIzLWFmZDMtZjEzZWUxNTEyYzQ0fDAwMDAwMDAzfDBkZDQzYjg3LWMzZTctNGI5Yy1iOTU5LWMzZGVlM2Q5NTlhZXwyNTE3NTQ3ODg=",

  "signedAtUtc": "2024-05-03T07:18:52.0573454Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251754788",

  "agreementId_74432cgYwxw251754788": "74432cgYwxw251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9940acpTyxj251754788": "9940acpTyxj251754788 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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