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NEG Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for NEG
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 5. december 2016

Direktion

Kasper Armand Hermann Adrian
Adm. direktgr
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NEG Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i NEG Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for NEG Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hillergd, den 5. december 2016

Erhvervs Consult Revision & Radgivning
Registreret Revisor Tonny Skov Pedersen
CVR-nr. 27394027

Tonny Skov Pedersen
Registreret revisor
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NEG Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer
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NEG Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

NEG Ejendomme ApS
Tuemosen 9

Trorgd

2950 Vedbaek

28155905

11. november 2004
Rudersdal

1. juli 2015 - 30. juni 2016

Kasper Armand Hermann Adrian, Adm. direktgr

Erhvervs Consult Revision & Radgivning
Registreret Revisor Tonny Skov Pedersen
Smedievej 31

3400 Hillergd

CVR-nr.: 27394027
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NEG Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i investering i eiendomme og hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat pa kr. -1.229.610, og
selskabets balance pr. 30. juni 2016 udviser en balancesum pa kr. 5.156.938, og en egenkapital pa kr. 220.372.

Selskabet har i indevaerende regnskabsar solgt en ejendom, hvor der i forbindelse med handelen blev realiseret et
tab pa tilgodehavender pa kr. 1.071.244, hvilket ledelsen meddeler er drsagen til dette regnskabsars realiserede
underskud.

Selsakbets egenkapital er intakt og ledelsen anser selskabets kapitalberedskab for at vaere tilstraekkeligt til at
imgdega sine forpligtelser i takt med de indtraeffer.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.
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NEG Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for NEG Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

£ndret regnskabspraksis, skon og fejl
Anvendte regnskabspraksis er &endret pa fglgende omrader:

- Investeringsejendomme og dagsvaerdireguleringer indregnes fra dette regnskabsar under "Egenkapitalen" og
posten "Reserve for nettoopskrivninger af investeringsaktiver". £ndringen bevirker kun en korrektion af
dagsvaerdireguleringerne reklassificeres fra "Frie reserver" til "Reserve for nettopskrivning pa
investeringsaktiver". £ndringerne fremgar af egenkapitalopggrelsen.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset den sendrede regnskabspraksis.
Generelt

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
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NEG Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Bestar fortinsvis af lejeindtaegter ved udlejning af selskabets ejendomme.
Lejeindtaegter indregnes som omsaetning efter faktureringsprincippet.

Andre driftsindtegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration, lokaler og
operationelle leasingomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -g=ld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.
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NEG Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfselde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaag af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7 %, afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens st@rrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens
vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

./
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NEG Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende males lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgeelden beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden gld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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NEG Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdireguleringer af gaeld
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Arets resultat

Note

2015/16 2014/15
kr. kr.
1.846.271 75.930
-2.028.860 2.133.438
41.256 -41.256
-141.333 2.168.112
0 11.252
-1.484.405 -315.525
-1.625.738 1.863.839
396.127 -410.181
-1.229.611 1.453.658
-1.229.611 1.453.658
-1.229.611 1.453.658
s,
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NEG Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2015/16

2015/16 2014/15
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 5.150.000 14.150.000
Materielle anlaegsaktiver 5.150.000 14.150.000
Anlaegsaktiver 5.150.000 14.150.000
Andre tilgodehavender 0 908.761
Tilgodehavender 0 908.761
Likvide beholdninger 6.938 43.692
Omsaetningsaktiver 6.938 952.453
Aktiver 5.156.938 15.102.453

_h,
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NEG Ejendomme ApS

Balance 30. juni 2015/16

2015/16 2014/15

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 95.372 1.324.983
Egenkapital 220.372 1.449.983
Hensaettelser til udskudt skat 14.054 410.181
Hensatte forpligtelser 14.054 410.181
Geeld til kreditinstitutter 3.347.753 11.606.256
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt 1.294.761 1.349.073
Deposita 0 78.000
Langfristede geeldsforpligtelser 3 4.642.515 13.033.329
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 187.024 160.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Selskabsskat 3.675 3.675
Anden geld 77.299 33.285
Kortfristede geeldsforpligtelser 279.998 208.960
Galdsforpligtelser 4.922.512 13.242.289
Passiver 5.156.938 15.102.453
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

.,
./
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NEG Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Reserve for
netto
opskrivning Udbytte for
Virksomheds af investe- Overfgrt regnskabs-
kapital ringsaktiv resultat aret lalt
Egenkapital 1. juli 2015 125.000 0 1.324.983 0 1.449.983
Akkumuleret virkning af
&ndring, i anvendt
regnskabspraksis 0 2.133.438 -2.133.438 0 0
Korrigeret egenkapital 1. juli
2015 125.000 2.133.438 -808.455 0 1.449.983
Arets resultat 0 -2.028.860 799.249 -1.229.611
Egenkapital 30. juni 2016 125.000 104.578 -9.206 0 220.372

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.
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NEG Ejendomme ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Zndring udskudt skat

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Dagsveerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsveerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt

4. Eventualforpligtelser

2015/16 2014/15

-396.127 410.181

-396.127 410.181

12.016.562 12.016.562

-6.971.140 0

5.045.422 12.016.562

2.133.438 2.133.438

-2.028.860 0

104.578 2.133.438

5.150.000 14.150.000

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.347.753 131.300 2.867.920
1.294.761 55.724 990.836
4.642.514 187.024 3.858.756

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld i investeringsejendomme er tinglyst realkreditpantebreve og pantebreve for nom. kr.
5.215.000 samt andet pantebrev til ejerforening nom. kr. 40.000. Bogfgrt veerdi af geeld pr. 30. juni 2016 udggr ialt

kr. 4.642.514.
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