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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen erklaerer at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsveaerd, den 25. september 2023

Direktion:

Torben Maller
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lerhaj 17 ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 -
30. april 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overenstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper vedrgrende integritet, objektivet,
professionel kompentence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hillergd, den 25. september 2023
Schyberg - Lykke
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 46 93 45

Henrik Lykke
Registreret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS
Lerhgj 17
2880 Bagsveerd

CVR-nr.: 28 1511 01
Stiftet: 3. november 2004
Hjemsted: Gladsaxe
Regnskabsar: 1. maj - 30. april

Torben Maller

Schyberg - Lykke

Registreret revisionsanpartsselskab
Torvet 4A, 1

3400 Hillered

Spar Nord A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet s hovedaktivitet er at erhverve, eje, udleje og administrere fast ejendom, samt anden
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat er utilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen og skal retableres. Selskabets moderselskab og andre
koncernselskaber understotter lgbende selskabet med likviditet. Selskabets ledelse mener derfor,
at finansieringen er pa plads for de naeste 12 mdr.

Ledelsens forventninger til naste regnskabsar er et positivt resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS for 1. maj 2022 - 30. april 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med enkelte
tilvalg fra klasse C-virksomher.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil

fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be-
eller afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtaegterne indregnes i resultatopgarelsen sa de dackker regnskabsperioden.

Andre ekstern omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret, og omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris, og med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 20-30 ar 1.500.000

Aktiver med en kostpris pa under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen

under andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris som svarer til nominel vardi med fradrag for
nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22%.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Skattesats 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag
af transaktionsomkostninger. | efterfglgenede perioder males de finansielle forpligtelsenr til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og gaeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. maj 2022 - 30. april 2023

2022/23 2021/22
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 41.163 232
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -108.295 -108
Nedskrivning af omsaetningsaktiver -444.575 0
DRIFTSRESULTAT -511.707 124
Andre finansielle indtaegter 63.445 41
Finansielle omkostninger -105.827 -83
RESULTAT FO@R SKAT -554.089 82
Skat af arets resultat 268 -42
ARETS RESULTAT -553.821 40
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort resultat -553.821 40

DISPONERET | ALT

-553.821 40

This document has esignatur Agreement-ID: abade0XTPHj250918956



Note

Balance
pr. 30. april 2023

AKTIVER

2023 2022

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 2.423.320 2.532
Materielle anlaegsaktiver 2.423.320 2,532
ANLZEGSAKTIVER 2.423.320 2,532
Tilgodehavender fra salg 10.816 18
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 1.267.848 1.521
Andre tilgodehavender 15.202 0
Tilgodehavender 1.293.866 1.539
Likvide beholdninger 37.173 259
OMSAETNINGSAKTIVER 1.331.039 1.798
AKTIVER 3.754.359 4.330
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Note

O 00 N o

Balance

pr. 30. april 2023

PASSIVER

2023 2022

kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfort resultat -501.023 53
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL -376.023 178
Geeld til realkreditinstitutter 2.061.652 2.207
Deposita 85.636 86
LANGFRISTET GALD | ALT 2.147.288 2.293
Kortfristet del af langfristet gaeld 156.000 185
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.056 26
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.677.378 1.430
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 86.059 104
Selskabsskat 41.601 78
Anden geeld 0 36
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.983.094 1.859
G/ZALDSFORPLIGTELSER 4.130.382 4,152
PASSIVER 3.754.359 4.330

Seerlige poster

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Usikkerhed om fortsat drift

10.
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Noter

2022/23 2021/22
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt
beskaeftiget 1 person mod (1 person sidste ar).
Andre finansielle indtasgter
Renter tilknyttede virksomheder 63.445 41
63.445 41
Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 56.195 57
Renter selskabsdeltagere og ledelse 3.432 3
Andre renter 46.200 23
105.827 83
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -268 42
Regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 0
-268 42

11.

This document has esignatur Agreement-ID: abade0XTPHj250918956



Noter

2023
kr.
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. maj 2022 4.732.546
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 30. april 2023 4.732.546
Afskrivninger 1. maj 2022 2.200.930
Arets afskrivninger 108.295
Tilbagefarte afskrivninger
pa arets afgang 0
Afskrivninger 30. april 2023 2.309.225
Regnskabsmaessig vaerdi
pr. 30. april 2023 2.423.321

12.
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Noter

2023
kr.
Langfristede geeldsforpligtelser

1/52022 30/4 2023 Afdrag Restgeaeld
Geldialt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.391.698 2.217.652 156.000 1.437.652
Deposita 85.636 85.636 0 85.636
2.477.334  2.303.288 156.000 1.523.288
Seerlige poster 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Nedskrevet tilgodehavender hos tilknyttede virk-
somheder grundet negativ egenkapital -444.575 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter t.kr. 2.217 er der tinglyst pant i ejendommen som
har en bogfart vaerdi pa t.kr. 2.423.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Sambeskatning

Selskabet indgar i national sambeskatning og haefter solidarisk for skat i sambeskatningen.
Arets skyldige selskabsskat fremgadr af arsrapporten. Selskabet T.M. Holding ApS er
administrationsselskab. Selskabet haefter for t.kr. 0.

Selskabet haefter endvidere solidarisk for kideskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og
renteskat.

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen og skal retableres. Selskabets moderselskab og
andre koncernselskaber understgtter lgbende selskabet med likviditet. Selskabets ledelse
mener derfor, at finansieringen er pa plads for de naeste 12 mdr.

S:\Klienter\1648\2023\Arbejdsarkiv\03. Saldobalance - kontokort - efterposteringer - kassekladder m.v\[Arsrapport 1648-2023.xls]Arsrapport
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  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDEwNDNlZDYtNzI1NC00MGNkLWI0MzQtMzU5MGQ3ODFhMTk3fDAwMDAwMDAyfGQ2OTJlNDQ2LWY4ZTEtNGU5Yy1iYTJiLTVlOGFmYmNhMzhlZnwyNTA5MTg5NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-09-30T09:20:01.619207Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.43",

  "signOrderIds": "250918956",

  "agreementId_bafb97mwzUk250918956": "bafb97mwzUk250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_abade0XTPHj250918956": "abade0XTPHj250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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