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Ledelsespåtegning

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsværd, den 25. september 2023

                                   

Torben Møller

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse om de forhold, 
beretningen omhandler.

Direktion:

Ledelsen erklærer at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet Lerhøj 17 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et 
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Lerhøj 17 ApS

Registreret revisor

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til

opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er

vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har

givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller

reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

årsregnskabsloven.

Hillerød, den 25. september 2023

Schyberg ∙ Lykke

Registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr. 32 46 93 45

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overenstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle

oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere

årsregnskabet i overenstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser

i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants´internationale retningslinjer

for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper vedrørende integritet, objektivet,

professionel kompentence og fornøden omhu.

Henrik Lykke

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Lerhøj 17 ApS for regnskabsåret 1. maj 2022 -

30. april 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Lerhøj 17 ApS

Lerhøj 17

2880 Bagsværd

CVR-nr.: 28 15 11 01
Stiftet: 3. november 2004
Hjemsted: Gladsaxe

Regnskabsår: 1. maj – 30. april

Direktion Torben Møller

Revisor Schyberg ∙ Lykke

Registreret revisionsanpartsselskab

Torvet 4A, 1

3400 Hillerød

Bankforbindelse Spar Nord A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen og skal retableres. Selskabets moderselskab og andre

koncernselskaber understøtter løbende selskabet med likviditet. Selskabets ledelse mener derfor,

at finansieringen er på plads for de næste 12 mdr. 

Selskabet´s hovedaktivitet er at erhverve, eje, udleje og administrere fast ejendom, samt anden

beslægtet virksomhed.

Selskabets resultat er utilfredsstillende. 

Ledelsens forventninger til næste regnskabsår er et positivt resultat. 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne

påvirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

Finansielle poster

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Lerhøj 17 ApS for 1. maj 2022 - 30. april 2023 er aflagt i

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med enkelte

tilvalg fra klasse C-virksomher.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes værdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og måling tages

hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, og som be-

eller afkræfter forhold der eksisterede på balancedagen.

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtægter fratrukket driftsomkostninger og andre eksterne

omkostninger.

Huslejeindtægterne indregnes i resultatopgørelsen så de dækker regnskabsperioden.

Andre ekstern omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret, og omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og 
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Brugstid Restværdi

Grunde og bygninger 20-30 år 1.500.000

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen.

Grunde og bygninger måles til kostpris, og med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives

ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider:

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris som svarer til nominel værdi med fradrag for

nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for 
indeværende år anvendte skattesats, 22%. 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres. Skattesats 22%.

Aktiver med en kostpris på under 31 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i

resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen

under andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen 
som en finansiel post.

Tilgodehavender og gældsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet 
for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle 
indtægter og omkostninger.

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenue efter fradrag 
af transaktionsomkostninger. I efterfølgenede perioder måles de finansielle forpligtelsenr til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så 
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
for perioden 1. maj 2022 - 30. april 2023

2022/23 2021/22

Note kr. t.kr.

BRUTTOFORTJENESTE 41.163 232

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -108.295 -108

Nedskrivning af omsætningsaktiver -444.575 0

DRIFTSRESULTAT -511.707 124

1 Andre finansielle indtægter 63.445 41

2 Finansielle omkostninger -105.827 -83

RESULTAT FØR SKAT -554.089 82

3 Skat af årets resultat 268 -42

ÅRETS RESULTAT -553.821 40

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Udbytte for regnskabsåret 0 0

Overført resultat -553.821 40

DISPONERET I ALT -553.821 40
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Balance
pr. 30. april 2023

AKTIVER 
2023 2022

Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 2.423.320 2.532

4 Materielle anlægsaktiver 2.423.320 2.532

ANLÆGSAKTIVER 2.423.320 2.532

Tilgodehavender fra salg 10.816 18

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 1.267.848 1.521

Andre tilgodehavender 15.202 0

Tilgodehavender 1.293.866 1.539

Likvide beholdninger 37.173 259

OMSÆTNINGSAKTIVER 1.331.039 1.798

AKTIVER 3.754.359 4.330
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Balance
pr. 30. april 2023

PASSIVER
2023 2022

Note kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125

Overført resultat -501.023 53

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL -376.023 178

Gæld til realkreditinstitutter 2.061.652 2.207

Deposita 85.636 86

5 LANGFRISTET GÆLD I ALT 2.147.288 2.293

5 Kortfristet del af langfristet gæld 156.000 185

Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.056 26

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.677.378 1.430

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 86.059 104

Selskabsskat 41.601 78

Anden gæld 0 36

Kortfristede gældsforpligtelser 1.983.094 1.859

GÆLDSFORPLIGTELSER 4.130.382 4.152

PASSIVER 3.754.359 4.330

6 Særlige poster

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

9 Usikkerhed om fortsat drift
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Noter

2022/23 2021/22

kr. t.kr.

0 Personaleomkostninger 

Selskabet har i regnskabsåret gennemsnitligt 

beskæftiget 1 person mod (1 person sidste år).

1 Andre finansielle indtægter

Renter tilknyttede virksomheder 63.445 41

63.445 41

2 Finansielle omkostninger

Renter tilknyttede virksomheder 56.195 57

Renter selskabsdeltagere og ledelse 3.432 3

Andre renter 46.200 23

105.827 83

3 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst -268 42

Regulering af udskudt skat 0 0

Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 0

-268 42
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Noter

2023

kr.

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og

bygninger

Kostpris 1. maj 2022 4.732.546

Tilgang 0

Afgang 0

Kostpris 30. april 2023 4.732.546

Afskrivninger 1. maj 2022 2.200.930

Årets afskrivninger 108.295

Tilbageførte afskrivninger

på årets afgang 0

Afskrivninger 30. april 2023 2.309.225

Regnskabsmæssig værdi 

pr. 30. april 2023 2.423.321
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Noter

2023

kr.

5 Langfristede gældsforpligtelser
1/5 2022 30/4 2023 Afdrag Restgæld

Gæld i alt Gæld i alt næste år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.391.698 2.217.652 156.000 1.437.652
Deposita 85.636 85.636 0 85.636

2.477.334 2.303.288 156.000 1.523.288

6 Særlige poster 2022/23 2021/22
kr. t.kr.

Nedskrevet tilgodehavender hos tilknyttede virk-
somheder grundet negativ egenkapital -444.575 0

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Sambeskatning

9

S:\Klienter\1648\2023\Arbejdsarkiv\03. Saldobalance - kontokort - efterposteringer - kassekladder m.v\[Årsrapport 1648-2023.xls]Årsrapport

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen og skal retableres. Selskabets moderselskab og

andre koncernselskaber understøtter løbende selskabet med likviditet. Selskabets ledelse

mener derfor, at finansieringen er på plads for de næste 12 mdr. 

Selskabet indgår i national sambeskatning og hæfter solidarisk for skat i sambeskatningen.
Årets skyldige selskabsskat fremgår af årsrapporten. Selskabet T.M. Holding ApS er
administrationsselskab. Selskabet hæfter for t.kr. 0.

Selskabet hæfter endvidere solidarisk for kideskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og

renteskat.

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter t.kr. 2.217 er der tinglyst pant i ejendommen som

har en bogført værdi på t.kr. 2.423. 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 EB5D9DA0F2C4559743CA5A1D5B474073 ¬
627D98045443CE93F9545C8C32BF34C1 ¬
B9E9E8428208DD4678A34352EE7EAB85 ¬
CB28F482C275400F4EF6610A5F93FAB0


Agreement ID Title


27c220YRYRJ250918956 Efterposteringer 1648-2023.pdf


011c79PnhMP250918956 genfors. ordinær.pdf


7706fdRrtJS250918956 SL1648-202394200 Ledelsens regnskabserklæring.pdf


bafb97mwzUk250918956 Specifikationshæfte Ejendomsselskabet Lerhøj 17 ApS 2022-23.pdf


abade0XTPHj250918956 Årsrapport Ejendomsselskabet Lerhøj 17 ApS 2022-23.pdf


When What Who Where


29-09-2023
09:02:30


Created Henrik Lykke
hl@schyberglykke.dk


172.20.9.221


29-09-2023
14:58:03


Opened Torben Møller
torben@xtrainer.dk


87.52.108.155
:60662


29-09-2023
14:58:16


Signed Torben Møller
torben@xtrainer.dk


87.52.108.155
:60986


30-09-2023
09:19:56


Opened Henrik Lykke
hl@schyberglykke.dk


152.115.35.82
:16873


30-09-2023
09:20:01


Signed Henrik Lykke
hl@schyberglykke.dk


152.115.35.82
:16873
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{

  "at_hash": "EVmCshtc0AeS3xy_nBs_xg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1695999456",

  "birthdate": "1950-03-19",

  "exp": "1696003057",

  "iat": "1695999457",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1821ce8d-56cb-4764-aa4d-10b595ff120a",

  "name": "Torben Møller",

  "nonce": "638315962199496555.MWNkZTlmZjktNjM2MS00OTEwLTlmNDItNWMzMWY2YjM5ZmI5ZmQyMTM3NjEtNTg5MS00OTZmLWE2MDAtMTc3OWVjNWYxYTY1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d4869dfe-f4ce-4af3-b85d-b73a3fe74d90",

  "rat": "1695999420",

  "sid": "38950d37-ace4-4308-8842-704f42c8b503",

  "sub": "d4869dfe-f4ce-4af3-b85d-b73a3fe74d90",

  "transaction_id": "8308b0b6-550d-46a4-8fe5-889edc385399",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDEwNDNlZDYtNzI1NC00MGNkLWI0MzQtMzU5MGQ3ODFhMTk3fDAwMDAwMDAxfDJkNTA2YzdiLTE3YTAtNGFiZi05NzM2LWZkYTE5OTM3MmZmZHwyNTA5MTg5NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-09-29T14:58:16.0499196Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.43",

  "signOrderIds": "250918956",

  "agreementId_27c220YRYRJ250918956": "27c220YRYRJ250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_011c79PnhMP250918956": "011c79PnhMP250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7706fdRrtJS250918956": "7706fdRrtJS250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bafb97mwzUk250918956": "bafb97mwzUk250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_abade0XTPHj250918956": "abade0XTPHj250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "HkN8_R56AxL6hjSH_jw0Qg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1696065589",

  "exp": "1696069189",

  "iat": "1696065589",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bdea9fb2-89a0-4f8b-a037-c838148d6d0e",

  "name": "Henrik Lykke",

  "nonce": "638316623750010010.ZjU3MTkxOTctNzc5Zi00YTZiLWJlYWUtOTY5NmFjNmE5Y2E3MDkwNTQwMTgtOTcyZC00MzI3LThiZWItMmIzMDMyODM5MzI2",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "84389374",

  "rat": "1696065575",

  "sid": "83effe59-5432-4639-b52f-324bc26e7555",

  "ssn": "32469345",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32469345-RID:84389374",

  "transaction_id": "826b48d8-f622-4a3c-b774-cf7f2ca320f7",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDEwNDNlZDYtNzI1NC00MGNkLWI0MzQtMzU5MGQ3ODFhMTk3fDAwMDAwMDAyfGQ2OTJlNDQ2LWY4ZTEtNGU5Yy1iYTJiLTVlOGFmYmNhMzhlZnwyNTA5MTg5NTY=",

  "signedAtUtc": "2023-09-30T09:20:01.619207Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/117.0.0.0 Safari/537.36 Edg/117.0.2045.43",

  "signOrderIds": "250918956",

  "agreementId_bafb97mwzUk250918956": "bafb97mwzUk250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_abade0XTPHj250918956": "abade0XTPHj250918956 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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