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LEDELSESPATEGNING

REVISION OG SKAT

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2015 - 30. april 2016 for Ejen-
domsselskabet Lerhgj 17 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Bagsveerd, den 19. juli 2016
Direktion

A

Torben Mgller
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLERINGER

REVISION OG SKAT

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS
Erklaaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS for perioden 1. maj 2015 -
30. april 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter, udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskahet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overens-
stemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om

udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraaver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kanklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af udfgrelsen af en udvidet gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. P grund af det forhold,
der er beskrevet i afsnittet Grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke vaeret i stand til at opna til-
straekkeligt og egnet bevis som grundlag for at udforme en konklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj
2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/AENGIGE REVISORS ERKLARINGER

REVYISION OG SKAT

Erklzering i henhold til anden lovgivning, aftale og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesheretningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesheretningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udfgrte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-
ningerne i ledelsesheretningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 19. juli 2016

FimeVision Frederiksberg
Godkendt Revisionsaktieselskab

Gert Hun? i
t Revisof

Regis}r
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Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS
SELSKABSOPLYSNINGER

(TIMEVISI gﬂ)

REVISION OG SKAT

Selskabet Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS
Lerhgj 17
2880 Bagsveerd

Telefon: 44 4412 33
CVR-nr.: 28151101
Regnskabsar: 1. maj - 30. april
Direktion Torben Mgller
Revisor TimeVision Frederiksherg

Godkendt Revisionsaktieselskab

Falkoner Allé 1, 3.
2000 Frederiksherg
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LEDELSESBERETNING o A
REVISION OG SKAT

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning og drift af udlejningsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den forngdne kapital til
radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS REVISION OG SKAT

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Lerhgj 17 ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgg-
relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-
satte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskahet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andring i lagre af feerdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risi-
koovergang til kgber har fundet sted inden drets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med fradrag

af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKAT

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggdrelsen med de belgh, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrg-
rende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrel-

ser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer di-

rekte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen males til dagsveerdi. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede

vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af ejen-
domsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes ejendommen divideret med ejen-
dommens regnskabsmaesssige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af ejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa ejendommen.

Materielle anlzegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdi-
er

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

REVISION OG SKA1

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaardien reduceres med

nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Selskahsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af ak-
tivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geel-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle

veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsvesrdi.

10
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RESULTATOPG@RELSE

REVISION OG SKAT

1. MAJ 2015 - 30. APRIL 2016

2015/16 2014/15
DKK DKK
BRUTTOFORTIENESTE 184,989 165.423
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver -17.400 -17.400
Resultat af ordinaer drift fgr dagsveerdireguleringer 167.589 148.023
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -700.000 -2.400.000
DRIFTSRESULTAT -532.411 -2,251.977
Andre finansielle indteegter 5.669 6.787
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -123.203 -130.703
Andre finansielle omkostninger -35.277 -89.052
RESULTAT F@R SKAT -685.222 -2.464.945
Skat af arets resultat -4.708 298.722
ARETS RESULTAT -689.930 -2.166.223
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat -689.930 -2.166.223
DISPONERET I ALT -689.930 -2.166.223
11
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BALANCE PR. 30. APRIL 2016

REVISION OG SKAT

AKTIVER

2016 2015
DKK DKK
Grunde og bygninger 2.900.000 3.600.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 40.600 58.001
Materielle anlaegsaktiver 2.940.600 3.658.001
ANLEGSAKTIVER 2.940.600 3.658.001
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.603 78.601
2 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Udskudt skatteaktiv 22.706 35.265
Tilgodehavender 25.309 113.866
Likvide beholdninger 123.478 600.283
OMSAETNINGSAKTIVER 148,787 714,149
AKTIVER 3.089.387 4.372.150

12
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BALANCE PR. 30. APRIL 2016

REVISION OG SKAT

PASSIVER
2016 2015
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -2.687.310 -1.997.380
3 EGENKAPITAL -2.562.310 -1.872.380
Kreditinstitutter 2.610.961 2.641.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.867.011 3.416.197
Selskabsskat 5.037 0
4 lLangfristede gaeldsforpligtelser 5.451.009 6.025.197
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser 32.000 32.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 93.845 93.845
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.985 57.008
Anden gald 51.858 36.480
Kortfristede geeldsforpligtelser 200.688 219.333
G/LDSFORPLIGTELSER 5.651.697 6.244.530
PASSIVER 3.089.387 4,372.150
5  Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
13
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NOTER

REVISION OG SKAT

2015/16 2014/15
DKK DKK

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabskapitalen er tabt. Det bedgmmes, at
selskabet er Going Concern da moderselskab har afgivet kaution for galdsforpligtelser og arsregnskabet er
derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

2016 2015
DKK DKK

2  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
X-trainer ApS 101.600 97.688
Hensat til forventet tab, tilknyttede virksomheder -101.600 -97.688
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder i alt 0 0

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder der forfalder til betaling mere end et ar efter regnskabsarets
udlgb udggr TDKK 102.

Forslag til
resultatdispone-
Primo ring Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfgrt resultat -1.997.380 -689.930 -2.687.310
-1.872.380 -689.930 -2.562.310
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NOTER 0

REVISION OG SKAT

Restgaeld efter 5

Geeldialt primo Galdialtultimo Kortfristet andel ar
4  Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter 2.641.000 2.610.961 0 2.410.961
Leasingforpligtelser 0 0 32.000 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 3.416.197 2.867.011 0 0
Selskabsskat 0 5.037 0 0

6.057.197 5.483.009 32.000 2.410.961

5  Eventualposter mv,
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne selskaber. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet fglgende sikkerhedsstillelser og pantsastninger:

Til sikkerhed for mellemvasrende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
DKK 2.641.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 2.900.000.
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