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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
- 31. december 2020 for Hammers Huse I/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 1. februar 2021

Direktion

Martin Hammer Graarup

Bestyrelse

Jens Hammer Sørensen
Formand

Martin Hammer Graarup Vanessa Hammer Graarup

Agnes Cairns Tallan Sørensen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Hammers Huse I/S
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Hammers Huse I/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspå-
tegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke
er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der
er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 1. februar 2021

Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet Hammers Huse I/S
Skolegade 17 B
4000 Roskilde

CVR-nr.: 28 15 03 18

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 3. november 2004
Regnskabsår: 17. regnskabsår

Hjemsted: Roskilde

Bestyrelse Jens Hammer Sørensen, formand
Martin Hammer Graarup
Vanessa Hammer Graarup
Agnes Cairns Tallan Sørensen

Direktion Martin Hammer Graarup

Revision Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Vindingevej 10
4000  Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktiviteter består af udlejningsvirksomhed og andre hermed forbundne
aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Hammers Huse I/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning samt andre driftsindtægter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis
indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Immaterielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5-10 år 0 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 1.770.736 -489.480

Personaleomkostninger 1 -318.194 -187.799

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.452.542 -677.279

Af- og nedskrivninger af  materielle anlægsaktiver -1.042.692 -591.501

Resultat før finansielle poster 409.850 -1.268.780

Finansielle indtægter 1.750 317
Finansielle omkostninger -345.386 -293.517

Årets resultat 66.214 -1.561.980

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 66.214 -1.561.980

66.214 -1.561.980
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 21.457.269 18.268.328
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1.401.984 615.700

Materielle anlægsaktiver 2 22.859.253 18.884.028

Anlægsaktiver i alt 22.859.253 18.884.028

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 241.852 210.888
Andre tilgodehavender 0 1.157.812
Periodeafgrænsningsposter 47.361 0

Tilgodehavender 289.213 1.368.700

Likvide beholdninger 0 3.217.082

Omsætningsaktiver i alt 289.213 4.585.782

Aktiver i alt 23.148.466 23.469.810

11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
G

70
I-G

6W
FC

-P
7M

1E
-8

77
VB

-S
8E

LA
-C

H
P6

5



Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Overført resultat 352.722 286.508

Egenkapital 352.722 286.508

Gæld til realkreditinstitutter 17.070.127 17.952.210
Deposita 1.012.307 826.392

Langfristede gældsforpligtelser 3 18.082.434 18.778.602

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 882.083 922.790
Kreditinstitutter 504.844 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 265.955 975.362
Gæld til associerede virksomheder 2.595.642 2.259.878
Anden gæld 151.003 30.566
Periodeafgrænsningsposter 313.783 216.104

Kortfristede gældsforpligtelser 4.713.310 4.404.700

Gældsforpligtelser i alt 22.795.744 23.183.302

Passiver i alt 23.148.466 23.469.810

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2020 286.508 286.508
Årets resultat 66.214 66.214
Egenkapital 31. december 2020 352.722 352.722
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 303.000 185.000
Andre omkostninger til social sikring 4.330 2.799
Andre personaleomkostninger 10.864 0

318.194 187.799

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygning-

er
Andre anlæg, drifts-
materiel og inventar I alt

Kostpris 1. januar 2020 23.937.848 684.111 24.621.959
Tilgang i årets løb 4.001.471 1.016.446 5.017.917

Kostpris 31. december 2020 27.939.319 1.700.557 29.639.876

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 5.669.520 68.411 5.737.931
Årets afskrivninger 812.530 230.162 1.042.692

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 6.482.050 298.573 6.780.623

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 21.457.269 1.401.984 22.859.253
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Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar

2020

Gæld
31.

december
2020

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 18.875.000 17.952.210 882.083 13.474.495
Deposita 826.392 1.012.307 0 1.012.307

19.701.392 18.964.517 882.083 14.486.802

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har indgået operationelle leje- og leasingaftaler for følgende beløb t.kr. 1.261

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.952 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31/12 2020 udgør t.kr. 21.457

15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
G

70
I-G

6W
FC

-P
7M

1E
-8

77
VB

-S
8E

LA
-C

H
P6

5



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
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FT38wTBQpOtpOphn8IwlOYgJZVDGF1H1yNA9+K+J4kaKKZ6ETontu++i31XC9K/KIac/8E4G1MOJ
R+GH7us/pmpurhXXR5Jmx89OEhLH/n3O1/zkZoo7NhwDKcbrcLMeT7v/gfZLnfMrl76kAGSYl5uh
umvDb7GMrYeFZ1H9BZNI8Pc2NeV4oFSR2a1QHIsbhGEn+Jm2Juu5IWghbh0rS9LH8Ww8tid3h2+K
ECzWu0krH/Gs0isSf0YbH3D6GkXOmb76m8J7P1Vn/l+4CL7jzlQsBpyDeopDvsoLt8toVCKpL5na
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  TimeStamp MjAyMS0wMi0wMiAxMDo1MjoyNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kxtAuTkbktE8q5A08XR26c8uHyXSoPYtTirGMC1TVrY=


 
SWjFGAQO4Apy7TBvgbQvd071utYbkLwhRUvFZazopaZB4Hhs0YSPZBKnpFjsy/Jcv09bQjo3UBn4
Pjo/xLBk0kFqLUoV58Jj1Rk60Jb0e1C0Ifa/ZzSfRdWErnAZCim9VMhWoJtx29kpIbgjgNB//LQx
osUtw7JZXKbmaOBoSN+JkXaUrmLjcYCjjR2aWgBulRFhHi0XG4D1DZSwkqn9lzTja/oVtb8NgPuJ
w2nS9ENnTtapraknPQHoXIA9E9HExUCV5firhEsDasGHAqtzu6NZKSUudWZq654dyBTrU+2e/75m
fGjqLFe2oVt4/nLXsYdVjeE0PEhHAkcDdJ+TYg==
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