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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021 for Hammers Huse I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 4. marts 2022

Direktion

Martin Hammer Graarup

Bestyrelse

Jens Hammer Sgrensen Martin Hammer Graarup Vanessa Hammer Graarup
formand

Agnes Cairns Tallan Sgrensen

Penneo dokumentnagle: MO2F4-EPZOI-25KXZ-14FH4-5DJQU-MMSUO



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hammers Huse I/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hammers Huse I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 4. marts 2022

Boreco
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Morten Plenge
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35446
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Hammers Huse I/S
Betonvej 10
4000 Roskilde

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Regnskabsar:

Hjemsted:

281503 18

1. januar - 31. december 2021
3. november 2004
18. regnskabsar

Roskilde

Jens Hammer Sgrensen, formand
Martin Hammer Graarup
Vanessa Hammer Graarup
Agnes Cairns Tallan Sarensen

Martin Hammer Graarup

Boreco

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Vindingevej 10
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens veaesentligste aktiviteter bestar af udlejningsvirksomhed og andre hermed forbundne akti-
viteter.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 2021 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 10.818, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 363.540.

Selskabet ejer matriklerne 86A, 86E og 90F. P4 matriklen 86A er opfart bygningen hvorfra Hammers Hu-

se |/S driver kontorfeellesskaber.

Bygningen er fuldt udlejet og der er séledes mere forespargsel end der pt. Kan imgdekommes.
86E er et bygningsegnet grundstykke med attraktiv beliggenhed.

90F er et grundstykke pa 1215 M2 tilkabt fra nabogrund, der udnyttes til parkeringsareal.

Selskabets bankforbindelse har vurderet selskabets bygninger & grunde til t.kr. 32.668, som veesentligt
overstiger den regnskabsmaessige veerdi da disse indregnes til kostpris. Soliditetsgraden kan p& bag-
grund af bankens vurdering udledes saledes:

Soliditetsgrad = Egenkapital/Aktiver= 35%
Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hammers Huse I/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindtaegter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis
indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-
torer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgarelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-

au, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres primeert
pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfaglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedragrende indteegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
2.186.166 1.770.736
1 -618.114 -318.194
1.568.052 1.452.542
-1.198.002 -1.042.692
370.050 409.850
500 1.750
-359.732 -345.386
10.818 66.214
10.818 66.214
10.818 66.214
10
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
20.918.053 22.039.637
1.262.533 819.616
2 22.180.586 22.859.253
22.180.586 22.859.253
176.709 241.852
47.361 47.361
224.070 289.213
224.070 289.213
22.404.656 23.148.466

11
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Overfort resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
363.540 352.722
363.540 352.722
16.188.043 17.070.127
1.084.187 1.012.307
3 17.272.230 18.082.434
3 882.083 882.083
713.772 504.844
60.248 265.955
2.433.533 2.595.642
323.900 151.003
355.350 313.783
4.768.886 4.713.310
22.041.116 22.795.744
22.404.656 23.148.466
12
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Overfart resultat

| alt

352.722 352.722
10.818 10.818
363.540 363.540
13
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Noter

2021 2020

kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 600.840 303.000
Andre omkostninger til social sikring 4.582 4.330
Andre personaleomkostninger 12.692 10.864

618.114 318.194
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygning- Andre anlaeg, drifts-
er materiel og inventar | alt
Kostpris 1. januar 2021 27.939.318 1.700.556  29.639.874
Tilgang i arets lgb 332.374 186.963 519.337
Kostpris 31. december 2021 28.271.692 1.887.519  30.159.211
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 6.482.050 298.573 6.780.623
Arets afskrivninger 871.589 326.413 1.198.002
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 7.353.639 624.986 7.978.625
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 20.918.053 1.262.533 22.180.586
VITLU "
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Eventualforpligtelser

Geeld Geeld
1. januar 31. decem- Afdrag Restgeeld
2021 ber 2021 naeste ar efter 5 ar
17.952.210 17.070.126 882.083 12.429.915
1.012.307 1.084.187 0 1.084.187
18.964.517 18.154.313 882.083 13.514.102

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler for falgende belab t.kr. 758

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.070 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2021 udger t.kr. 21.014.

15
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  2022-03-04 12:15:20 UTC   Agnes Cairns Tallan Sørensen   87.48.139.101   The document was viewed by the signer                                                                                                                            
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  2022-03-04 12:18:50 UTC   Agnes Cairns Tallan Sørensen   87.48.139.101   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                                        
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  2022-03-06 13:06:07 UTC   Penneo system                                  A signing request reminder email was sent to "Martin Hammer Graarup" at "martin@roskildeofficespace.dk"                                                          
  2022-03-06 16:44:45 UTC   Martin Hammer Graarup          80.208.68.116   The signing request email was opened by the signer                                                                                                               
  2022-03-06 16:44:52 UTC   Martin Hammer Graarup          80.208.68.116   The document was viewed by the signer                                                                                                                            
  2022-03-06 16:44:52 UTC   Martin Hammer Graarup          80.208.68.116   The document was viewed by the signer                                                                                                                            
  2022-03-06 16:45:00 UTC   Penneo system                  80.208.68.116   The document was viewed                                                                                                                                          
  2022-03-06 16:45:00 UTC   Penneo system                  80.208.68.116   The document was viewed                                                                                                                                          
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  2022-03-07 07:30:30 UTC   Martin Hammer Graarup          87.116.17.226   The signing request email was opened by the signer                                                                                                               
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  2022-03-10 13:39:47 UTC   Martin Hammer Graarup          80.208.68.116   The signer signed the document as adm. direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, adm. direktør, bestyrelsesmedlem, adm. direktør, adm. direktør, bestyrelsesmedlem  
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