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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2019 for Hammers Huse 1I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 3. februar 2020

Direktion//

Martin Hammer Graaru

relse /Z —
Jens Hammer. érensen

Martin Hammer Graarup ngssa Hammer Graarup

formand

Adnes Calrns allan Sgrensen



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hammers Huse l/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hammers Huse |/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar - 31. december 2019 i overenssternmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gesldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskravet i
revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhasngige af
selskabet i oversnsstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og eg-
net som grundiag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledeisen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledeisen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortssette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhad for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen, Herudover:



Den uafhangige revisors revisionspategning

s |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konkiusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fajl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

o Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfoerme revisions-
handlinger, der er passende efier omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmasssige _sken cg tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne il at
fortszeite driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmassige
placering af revisicnen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberstningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberstningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledeisesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen efler pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indehalder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 3. februar 2020

Azets Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Vo Gz
Anders Salomonsen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143



Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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CVR-nr. 28150318
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar af udlejningsvirksomhed og andre hermed forbundne
akfiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et underskud pa kr. 1.561.980, og selskabets balance pr.
31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 286.508.

Selskabet har vaeret pavirket af at ejendommen kun har veeret udlejet i en del af regnskabséret. |
regnskabsarets har selskabet feerdiggjort indretning / ombygning af bygningen til kontorhote! /
Kontorfasllesskab.

Ved tidspunktet for aflaaggelse af drsrapporten er der truffet aftale om udlejning af cirka 83 procent af
faciliteten. Der er i gvrigt god forespargsel pa aktiviteten og hele bygningen ventes at vaere udlejet i

regnskabséret 2020.

Der forventes et posifivt resultat i 2020.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hammers Huse /S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indijenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle akiiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tille=g/fradrag af den akkumulerede amertisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn fil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleagges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgaerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabstovens § 32, hvorefier selskabets omsastning ikke er
oplyst. :

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsastning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtsegter indregnes i resultatopgarelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsasiningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsastningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modiagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivainger af immaterielle og materielle anlasgsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resuliatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tiliseg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlasg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlsagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgcdehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendeise af den effektive rente, sa forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gesldsforpligtelser, som omfatier geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nomine! vesrdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielie instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende il
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden gaeld.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2018 2018
kr. kr.

Bruttotab -489.480 -528.779
Personaleomkostninger 1 ~187.799 -184.023
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) -677.279 -712.802
Af- og nedskrivninger af materielie anlesgsaktiver -591.501 -308.334
Resultat fer finansielle poster -1.268.780 -1.021.136
Finansielle indteegter 317 0
Finansielle omkostninger -293.517 -418.111
Arets resultat -1.561.980 -1.439.247
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -1.561.980 -1.439.247

-1.561.980 -1.439.247
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlazgsaktiveri alt

Tiigodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018

kr. kr.
18.268.328 10.223.224
615.700 ¥
2 18.884.028 10.223.224
18.884.028 10.223.224
210.868 0
1.167.812 19.056
1.368.700 19.056
3.217.082 57.060
4.585.782 76.116
23.469.810 10.299.340

1"



Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Overfart resultat

Egenkapital

Gezald til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortiristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjienesteydelser
Geeld til associerede virksomheder
Anden geeld

Periodeafgrasnsningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
286.508 -651.512
286,508 -651.512
17.952.210 5.495.411
826.392 0
3 198.778.602 5.495.411
3 922.790 833.312
975.362 19.000
2.259.878 3.723.615
30.566 8792514
216.104 0
4.404.700 5.455.441
23.183.302 10.950.852
23.469.310 10.299.340

4
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2019
Kontant indskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Qverfart resultat

I alt

-661.512 -651.512
2.500.000 2.500.000
-1.561.980 -1.561.980

286.508 286.508

13



Nofter

2019 2018

kr. kT.
Personaleomkostninger
Lenninger 185.000 180.000
Andre omkostninger til social sikring 2.799 4.023

187.799 184.023
Gennemsnitligt antal beskasftigede medarbejdere 1 1
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygning- Andre anlaeg, drifis-
er materiel og inventar [ alt

Kostpris 1. januar 2019 15.369.654 0 15.369.654
Tilgang i arets lgh 8.568.194 884.111 9.252.305
Kostpris 31. december 2019 23.937.848 684.111 24,621,959
Af- og nedskrivninger 1. januar 2012 5.146.430 0 5.146.430
Arets afskrivninger 523.090 68.411 591.501
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 5.669.520 58.411 5.737.931
Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2019 18.268.328 615.700 18.884.028

14



Noter

3

Langfristede galdsforpligtelser

Gaeld til reaikreditinstitutter
Deposita

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgasld
2019 2019 nasste ar efter 5 ar
6.328.723 18.875.000 922.790 14.383.600
0 826.392 0 826.392
6.328.723 19.701.392 822.790 15.209.992

Til sikkerhed for gaeid til realkreditinstitutter, t.kr. 18.875 er der givet pant i grunde og byaninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 18.268,
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