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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017 for Hammers Huse I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 31. maj 2018

Direktion

Martin Hammer Graarup

Bestyrelse
Jens Hammer Sarensen Martin Hammer Graarup Jason Anthony Hammer
formand Sgrensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hammers Huse I/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hammers Huse I/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ud-
fares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geelden-
de i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne
treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 31. maj 2018

Addea Audit
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 07 49 81

Anders Salomonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40143
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Hammers Huse I/S
Skolegade 17 B
4000 Roskilde

CVR-nr.:

Regnskabsperiode:

Stiftet:
Regnskabsar:

Hjemsted:

281503 18

1. januar - 31. december 2017
3. november 2004
14. regnskabsar

Roskilde

Jens Hammer Sgrensen, formand
Martin Hammer Graarup
Jason Anthony Hammer Sgrensen

Martin Hammer Graarup

Addea Audit

Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Vindingevej 10
4000 Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar af udlejningsvirksomhed og andre hermed forbundne
aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et underskud pa kr. 1.301.193, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 650.681.

Selskabets lejer af ejendommen har opsagt lejemalet pr. 1. september 2016 og har ledelsen har igangsat
en proces om at leje ud igen eller saelge ejendommen. Der fares fortsat forhandlinger herom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hammers Huse I/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis
indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%
Seerlige installationer 20 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem provenu-
et og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

AEndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld
og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som
er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Bruttotab -455.934 1.450.644
Personaleomkostninger 1 -183.865 -184.471
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) -639.799 1.266.173
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -306.131 -304.095
Resultat for finansielle poster -945.930 962.078
Finansielle indteegter 76 17
Finansielle omkostninger -355.339 -376.301
Arets resultat -1.301.193 585.794
Overfart resultat -1.301.193 585.794

-1.301.193 585.794
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
10.531.558 10.744.062
2 10.531.558 10.744.062
10.531.558 10.744.062
36.646 0
36.646 0
68.724 229.147
105.370 229.147
10.636.928 10.973.209
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Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Passiver

Overfart resultat 650.681 1.760.884
Egenkapital 650.681 1.760.884
Geeld til realkreditinstitutter 6.334.295 7.162.181
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 6.334.295 7.162.181
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 829.357 827.864
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.081 83.610
Geeld til associerede virksomheder 1.778.151 0
Anden geeld 1.014.363 1.138.670
Kortfristede geeldsforpligtelser 3.651.952 2.050.144
Geaeldsforpligtelser i alt 9.986.247 9.212.325
Passiver i alt 10.636.928 10.973.209
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar 2017
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2017

Overfart resultat | alt
1.760.884 1.760.884
190.990 190.990
-1.301.193 -1.301.193
650.681 650.681

13
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2017

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

2017 2016
Kkr. kr.
180.000 180.000
3.865 4.471
183.865 184.471

Grunde og bygning-
er

15.276.027
93.627

15.369.654

4.531.965
306.131

4.838.096

10.531.558

14
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2017 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 7.990.045 7.163.652 829.357 3.000.194
7.990.045 7.163.652 829.357 3.000.194

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 7.164, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 10.532.

15
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 KHkYEV1LzLmy9+sVpVOSgJdau45PcO+hBb7MqA1Noo4=


 
HGolj8MqbW051R4oqO2VtOL9f1ybanA9gvc5+mFij8wGsYt6uvyT6SAZfOG1H3RBsTPIiO0siTVC
rs0o/RAeyyvoVAZ2nwF2ZXIF2h2LxbqiEuscbypOHF1HJBe5x7wMGHCBAyPnT7KHSY4n/504JUrs
WmwHKdrkKWm58AzJthsk7vhXKNVjbnJC7HitwV4C/MXIp0FArS1hJckg7vWdZe5g4y99s5BhHGNu
TcAB+DkcNoKiKdaJABpGBtgTDiBt4cHQws6f0qnifwTRDWATM7/X2T5qp6wWIHqxQ0UmWXWJn0yT
7QOM4yiBZIPcgF5ARA/bgaakvoH6p5kxhIgwwQ==
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 msQ8AD/KnOCvFZVGr3ZFSgqQK2u+v5vbaVqDcPeH/qw=


 
cZwIcpmmHxVPIyY1V/GwJ7mjE8ln3SK7Ue8WxtxHDXq9fLtvUVSSZlMT6N0ad+h0Zp3M25Y8a+3/
Oo1EqahjeAMx4dyDFIG8IK96H+Z00a6x1ydiC3j71GdCLuoVpaisBRUSWS5UH6RNNYVQpeRMQMeZ
kYu7anUsZMtwDVadqKNMiJdfmHYbCKt+C3La11qh+xSsRaw3BzMOScpsHdBWHn4W2GkLJeKD4497
kVr5Ar6XuAstoiiIiuto/IQSURsv4Xxp4SD9SStmbV8fjnW5fXQRjQ3eVolueRdai2vlp4ZFi+wn
qSJ83SoFZUTYTHnfV7LuSdwnrzRhpaCQR3tN/w==
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 0cqoA3ePpGgLY6rSNacWR0ZFX69IxDx4Xe+G8U+87UE=


 
NkKxu9nxXfKz0x3mk/4mW9/tCoeAt63qav4jdwAvQCtl/xiTwks5CP7yR4dNz/OGifd7EacEaVLd
GNOvz7GQL+nr1WGTjhLWuLIVd39WG3ezq0+AZDd6myY5cYr1A0UbH93ww3KOB24wGNdgS4qQyRwq
fapoXFYrnoce+krEa/txQuHasA+Vu1JseFaYOWOOYPKm3HdIqXtsUzTv5/+9YlEfvTEyKSnfCq/R
JQOkxAU9ivgGlmEnw2XxMmtibLP3Kn1ayOr5pYHFyZq8rLx023KvSpj1RF4A1c4jDJAWY71pej3P
gvArFU/EBLLU1tFVuIwmSpnEjbioX+BWg8wQTA==
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 E4WHipSpZ11R3ivioWeutnjeeSMtqq60Zrw2r+shQUo=


 
pR9hgrZwmMt6K3DGLxE3ut62QuvYGEdfmPEU9PICyxjxdHTsFZX4amxNbFK7JcR2/B22aq4vLpY6
dKHf4cmuGUBujT6bLWndiQ/ee7rtrx3xdHTlga9Sq7IZVKZgg3JxOQSHCY+5tBhjrL/Yb3gS4ROv
XU35/axlt2/v5K/z7RKLHgpBPgtG2/o1+KNlRiot1qiFuJ+L2m5rKZdKB/EyiQ1In4G6V14b0t6j
PocdRQPFq2VMGhSx6gWXwoW/n3DNb1ad839mNKFRpBMeecjeQ7YkttYbDdVUN1BD4GUsdWM6kJy/
dqzGkG63J/pe5XWGbPXA+10axjlqMjI3A12u6A==
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