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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Industrivej Syd Herning ApS for
regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Arsrapporten afla2gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 29. oktober 2020
Direktion:

uul
direkter
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Industrivej Syd Herning ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Industrivej Syd Herning ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.



Industrivej Syd Herning ApS
Bilag til selvangivelsen for indkomstaret 2020

Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af bilag til selvangivelsen

Til den daglige ledelse i Industrivej Syd Herning ApS

Vi har opstillet bilag til selvangivelsen for Industrivej Syd Herning ApS for indkomstaret 2020 pa
grundlag af virksomhedens arsregnskab for 2019/20 og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Bilag til selvangivelsen omfatter opgerelse af skattepligtig indkomst med tilh@rende noter og specifi-
kationer.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere bilag til
selvangivelsen efter galdende skattelovgivning. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Bilag til selvangivelsen samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af bilag til selvangivelsen, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, som | har givet
os til brug for at opstille bilag til selvangivelsen. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-kon-
klusion om, hvorvidt bilag til selvangivelsen er udarbejdet i overensstemmelse med geeldende skatte-

lovgivning.

Pa side 4 angives det grundlag, hvorpa bilag til selvangivelsen er udarbejdet.

Bilag til selvangivelsen er udelukkende udarbejdet til brug for opgerelse af indkomstskat for indkomst-
dret 2020 pa grundlag af galdende skattelovgivning og kan vaere uegnet til andre formal.

Vores erkleering er udelukkende udarbejdet til brug for Industrivej Syd Herning ApS og
skattemyndighederne og bar ikke distribueres til andre parter.

Herning, den 29. oktober 2020
EY GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-nr.307002 28

Niels J. Jorge#ser
statsaut. S
mne821
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Herning
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Peter Juul, direktar
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Industrivej Nord 9, 7400 Herning
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Virksomhedens aktiviteter har bestéet i at drive handel med, udlejning og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2019/20 udviser et overskud pa 4.556.265 kr. mod et under-
skud pa 11.569 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa
6.795.497 kr.

Stignignen i arets overskud kan primeert henfares til keb af ejendom samt tilpasning af afkastkravet til
markedssituationen i Herning.
Virksomhedens likviditet og forsatte drift

Selskabet er den del af Jacobsen Group. | koncernen foregar likviditetsstyringen for hele koncernen
via Jacobsen Group ApS, hvorfor selskabets likviditet er teet forbundet med koncernens likviditet.

Koncernen har et ikke uveesentligt likviditetsmaessigt overskud fra den daglige drift, der ligeledes skal
veere med til at sikre den finansielle stilling. Safremt der opstar et likviditetsbehov hos et af
koncernselskaberne, vurderer ledelsen om dette skal deekkes af koncernen.

Begivenheder efter balancedagen

Det igangveerende virusudbrud af Covid-19 kan potentielt fa en negativ pavirkning pa selskabets
indtjeningsmuligheder. Den potentielle effekt p& virksomhedens resultat og finasielle stilling vil
naturligt afhaenge af varigheden og omfanget af virusudbruddet, som ikke kendes pa
regnskabsafleeggelsestidspunktet. Der er efter balancedagen ikke indtruffet andre veesentlige
begivenheder.

Forventet udvikling

Selskabet forventer en uaendret drift i 2020/21 i forhold til indeveerende &r.
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
2 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Industrivej Syd Herning ApS

Arsrapport 2019/20

2019/20 2018/19
178.750 -14.794
5.726.740 0
5.905.490 -14.794
1.680 0
-65.579 -38
5.841.591 -14.832
-1.285.326 3.263
4.556.265 -11.569
4.556.265 -11.569
4.556.265 -11.569
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Langfristede aktiver
Materielle aktiver
Investeringsejendomme

Langfristede aktiver i alt

Kortfristede aktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Kortfristede aktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt
Langfristede forpligtelser
Udskudt skat

Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Anden geeld

Langfristede forpligtelser i alt

Kortfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

7 Sikkerhedsstillelser

Industrivej Syd Herning ApS

Arsrapport 2019/20
2019/20 2018/19
15.500.000 0
15.500.000
15.500.000 0
210.514 0
97.763 2.248.169
0 3.263
3.675 0
311.952 2.251.432
311.952 2.251.432
15.811.952 2.251.432
1.000.000 1.000.000
5.795.497 1.239.232
6.795.497 2.239.232
1.285.172 0
5.439.577 0
1.190.546 0
50.144 0
7.965.439 0
507.015 0
473.500 0
20.000 12.200
154 0
50.347 0
1.051.016 12.200
9.016.455 12.200
15.811.952 2.251.432
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat lalt
Egenkapital 1. juli 2018 1.000.000 1.250.801 2.250.801
Overfgrt via resultatdisponering 0 -11.569 -11.569
Egenkapital 1. juli 2019 1.000.000 1.239.232 2.239.232
Overfgrt via resultatdisponering 0 4.556.265 4.556.265
Egenkapital 30. juni 2020 1.000.000 5.795.497 6.795.497
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Industrivej Syd Herning ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indeholder indteegter i forbindelse med virksomhedens udlejning af
investeringsejendom. Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til ejendom og administration.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris. Efterfalgende males
investeringsejedomme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under
posten dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de
forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primeert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstéet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
/Andring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geeldsforpligtelser.
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

kr. 2019/20 2018/19

Skat af arets resultat

Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 154 -3.263

Arets regulering af udskudt skat 1.285.172 0
1.285.326 -3.263

Materielle aktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Tilgang i arets lgb 9.773.260
Kostpris 30. juni 2020 9.773.260
Opskrivninger 1. juli 2019 0
Arets veerdiregulering 5.726.740
Opskrivninger 30. juni 2020 5.726.740
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 15.500.000

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggerelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Den veesentligste forudseetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (7,00 % for
2019/20). Afkastkravet er vurderet i forhold til egendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
udlejningspotentiale m.m.

Fglsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 15.500 t.kr. pr. 30. juni 2020. Den opgjorte
dagsveerdi er et skan foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten pa 0,50 %-point vil dagsveerdien falde med 854 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 0,50 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 986 t.kr.
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Arsregnskab 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Noter

Langfristede forpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 3.454 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Der er afgivet solidarisk selvskyldnerkaution overfor visse koncernselskabers samlede engagement
med Handelsbanken, limiteret til 6.700 t.kr.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber. Som helejet dattervirksomhed hzefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for M.E. Jacobsen Holding
ApS, CVR-nr. 15 56 53 81, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et starre belgb.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.978 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger pa
nom. 7.477 t.kr., hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2020 udger 15.500 t.kr.
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