REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Joan Lyn Invest ApS

Maglebjergvel 6, 2800 K ongens Lyngby

CVR-nr.28146175
Arsrapport
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordineare generalforsamling den

Joan Lyn

Dirigent

Kgbenhavn Tel. 39 48 02 02
Ragnagade 7 www.revipoint.dk

"~
2100 Kgbenhavn @ CVR-nr.: 3161 1520 QJD REVISORGRUPPEN DANMARK



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
L edd sespétegning 1
Revisors erklaging om opstilling af arsregnskab 2
L edelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
L edd sesberetning 4
Arsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Anvendt regnskabspraksis 5
Resultatopgarelse 9
Balance 10
Egenkapital opgerelse 12
Noter 13

9513 Joan Lyn Invest ApS - Arsrapport for 2020/21



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for Joan Lyn
Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af
sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Kongens Lyngby, den 14. december 2021

Direktion

Joan Lyn
Direkter
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshavereni Joan Lyn Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Joan Lyn Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af sdl skabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilve ebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfead (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professiond kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 14. december 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31611520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Sel skabsoplysninger

Selskabet Joan Lyn Invest ApS
Maglebjergve 6
2800 Kongens Lyngby
CVR-nr.: 28146175
Stiftet: 21. oktober 2004
Hjemsted: Lyngby-Taarbask
Regnskabsar: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Direktion Joan Lyn, Direktar
Revisor ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn &
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L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive investeringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttotab udger -453.333 mod 426.621 sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat udger 1.153.083
mod 143.489 sidste & . Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som vassentligt vil kunne pavirke selskabets
finansidle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Joan Lyn Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at f@lge enkete regler for klasse C-virk-
somheder.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansidle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordee vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tillay/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigdiige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsagtning og eksterne omkaostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikcovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Leeindtasgter indeholder indtesgter ved udlgning af gendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lgen vedrarer. Indteggter vedrarende varmeregnskabet

indregnesi balancen som mellemvarender med |gere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Per sonaleomkostninger

Personaleormkostninger omfatter [an og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkaostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkaostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansidle omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finan-
sidle poster omfatter renteomkastninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende
transaktioner i fremmed valuta samt tillasg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regd masssige, uafhangige vurderinger af dagsvaardien. Net-
toopskrivninger ved dagsveadiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en salig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvagdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger til dagsvaardi og med fradrag af eventud
forventet restvaardi efter afduttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmeessige vaadi, opharer af skriv-
ningen.

Tilbagefarsd af tidligere faretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materidle anlaggsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventud forventet restvaardi efter afdluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffe sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvag dien aktivets regnskabsmaeessige vaardi, opharer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved andring i af skrivningsperioden dler restvagrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blivetaget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddd e er forskdlig, og den enkdte bestanddd udger en veesentlig dd af den samlede kost-
pris.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materiele anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnesi resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eler andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vagdiforringd -
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringdse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, safremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige vax di.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaadi af kapitalvaadi og salgsveadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaardien opgares som nutidsvaegdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle melem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktue skat. Andring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsdsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Hensatte for pligtel ser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser. Hensatte forpligtelser ind-
regnes, nar selskabet som felge af en tidliigere begivenhed har en retlig dler faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af sel skabets gkonomiske ressourcer.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gedd, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nomind veadi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
Bruttotab -453.333 426.621

1 Personaleomkostninger 0 -60.000
Af- og nedskrivninger af anlasgsaktiver -67.949 -67.949
Dagsvaadiregulering af andre investeringsaktiver 2.133.869 0
Driftsresultat 1.612.587 298.672
@vrigefinansidle omkaostninger -160.558 -114.570
Resultat for skat 1.452.029 184.102

2 Skat af aretsresultat -298.946 -40.613
Aretsresultat 1.153.083 143.489

Fordag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 56.500 55.300
Oveafarestil overfart resultat 1.096.583 88.189
Disponeret i alt 1.153.083 143.489
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 6.950.000 4.884.080
Materielle anlaggsaktiver i alt 6.950.000 4.884.080
Anlaggsaktiver i alt 6.950.000 4.884.080
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 0 388.792
Andre tilgodehavender 1.093.464 786.001
Tilgodehavender i alt 1.093.464 1.174.793
Omsagtningsaktiver i alt 1.093.464 1.174.793
Aktiver i alt 8.043.464 6.058.873
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Overfart resultat 2.258.559 1.161.976
Foresl et udbytte for regnskabsaret 56.500 55.300
Egenkapital i alt 2.515.059 1.417.276
Hensatte for pligtel ser
Hensadtelser til udskudt skat 0 38.546
Andre hensatte forpligtel ser 548.000 0
Hensatte forpligteser i alt 548.000 38.546
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 2.616.641 2.794.106
Selskabsskat 321.974 24.350
Anden gadd 76.263 520.678
4 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 3.014.878 3.339.134
4 Kortfristet dd af langfristet gadd 180.274 183.084
Gadd til penge nstitutter 800.574 904.347
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 322.588 1.781
Selskabsskat 6.629 22.487
Anden gadd 655.462 152.218
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 1.965.527 1.263.917
Gaddsforpligteser i alt 4.980.405 4.603.051
Passiver i alt 8.043.464 6.058.873
5 Pantsetninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Fored&et udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsar et | alt

Egenkapital 1. juli 2019 200.000 1.073.787 54.000 1.327.787
Udloddet udbytte 0 0 -54.000 -54.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 88.189 55.300 143.489
Egenkapital 1. juli 2020 200.000 1.161.976 55.300 1.417.276
Udloddet udbytte 0 0 -55.300 -55.300
Arets overfarte overskud eller underskud 0 1.096.583 56.500 1.153.083
200.000 2.258.559 56.500 2.515.059
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Noter

ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

2020/21 2019/20
1.  Personaleomkostninger
Lagnninger og gager 0 60.000
0 60.000
Gennemsnitligt antal beskagftigede medarbejdere 0
2. Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 336.974 42.350
Arets regulering af udskudt skat -38.546 -1.737
Regulering af tidligere ars skat 518 0
298.946 40.613
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2020 5.616.175 5.616.175
Kostpris 30. juni 2021 5.616.175 5.616.175
Arets opskrivning 2.133.869 0
Opskrivninger 30. juni 2021 2.133.869 0
Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 -732.095 -664.146
Arets af skrivninger -67.949 -67.949
Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 -800.044 -732.095
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2021 6.950.000 4.884.080
4.  Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
30/6 2021 fristet gedd 30/6 2021 efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 2.796.915 180.274 2.616.641 0
Selskabsskat 321.974 0 321.974 0
Anden gadd 76.263 0 76.263 0
3.195.152 180.274 3.014.878 0
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Noter

5. Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 2.796 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2021 udger 6.950 t.kr.
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