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Emm B Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet L-tek ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandle!

Arsrapporten indstilles til gegferalforsamlingens godkendelse.

Allingabro, den 31. maj 2017
Direktion:

Lars L  Nielsen k
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet L-tek ApS

Konklusion

Vihar revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet L-tek ApS for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vihar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder 0g krav er na@rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
vderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vares konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vazsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planiagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmazessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 31. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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TonTB. Lassen
tatsaut. revisor
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Oplysninger om selskabet
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Telefon
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Ejendomsselskabet L-tek ApS
Auningvej 91 C, Ngrager, 8961 Allingdbro

28136854

25. oktober 2004
Norddjurs

1. januar - 31. december

86487295

Lars Lund Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vearkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd 758.407 kr. mod 565.919 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 5.760.011 kr.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver
Resultat fgr finansielle poster
2 Finansielle omkostninger

Resultat far skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsselskabet L-tek ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
4.160.832 3.947.860
-2.088.799 -2.022.378
2.072.033 1.925.482
-1.099.695 -1.180.191

972.338 745.291
<213.931 179372
758.407 565.919
758.407 565.919
758.407 565.919
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2016 2015
AKTIVER
Anlzgsaktiver
4 Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger 35.816.342 37.539.128
35.816.342 37.539.128
Anl i ial
esgsAkever L 35.816.342  37.539.128
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.333.623 0
Pericdeafgransningsposter 0 52.802
1.333.623 52.802
Omsatningsaktiver i alt 1.333.623 52.802
AKTIVER I ALT 37.149.965 37.591.930
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 5.635.011 4.876.604
Egenkapital i alt 5.760.011 5.001.604
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 1.810.263 1.876.194
Hensatte forpligtelser i alt 1.810.263 1.876.194
Geldsforpligtelser
5 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 9.585.998 10.300.867
Geald til banker 8.471.724 9.092.246
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.376.213 2.996.514
20.433.935 22.389.627
Kortfristede geeldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1.893.023 1.767.210
Geeld til banker 241.325 385.683
Geld til tilknyttede virksomheder 4.383.890 3.622.614
Skyldig selskabsskat 0 119.255
Skyldig sambeskatningsbidrag 279.862 0
Anden gzld 2.347.656 2.429.743
9.145.756 8.324.505
Gealdsforpligtelser i alt 29.579.691 30.714.132
PASSIVER | ALT 37.149.965 37.591.930
1 Anvendt regnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Sikkerhedsstillelser
8 Neertstaende parter
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2016
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Ejendomsselskabet L-tek ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Qverfort resultat | alt
125.000 4.876.604 5.001.604

0] 758.407 758.407

125.000 5.635.011 5.760.011
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet L-tek ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
fgrer falgende &ndringer.

Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvasrdier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen
vaesentlige restveaerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfert til selskabets grunde. £n-
dringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en &ndring af regnskabsmassigt sken
og har ingen effekt for egenkapitalen.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter omfatter lejeindtaegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtagten indregnes i nettoomsat-
ning pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, sdfremt indtagten kan opgares palideligt og
forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primazre aktivitet, der
er afholdt i drets lab, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
&rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 10-20 ar

Restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restvardien akti-
vets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivning. Ved @&ndring i restvardien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmasssigt sken.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Aktiver med en kostpris p& under 15.000 kr. pr. stk. indregnes som omkostning i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
prisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter henholdsvis andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket se&dvanligvis svarer til nominel vaardi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedeqdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresldef udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet).

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g&ldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som
folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandergeeld og geld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 300.811 275.762

Andre finansielle omkostninger 798.884 904.429
1.099.695 1.180.191

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 279.862 119.255
Arets regulering af udskudt skat -65.931 95.194
Refusion i sambeskatning 0 *35.077

213.931 179.372
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2016 42.022.987
Tilgang i &rets lgb 366.013
Kostpris 31. december 2016 42.389.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 4.483.859
Arets afskrivninger 2.088.799
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 6.572.658
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2016 35.816.342
Afskrives over 10-20ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Gaeldialt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 10.238.196 652.198 9.585.998 6.815.483
Geald til banker 9.092.248 620.524 8.471.724 5.735.907
Geeld til tilknyttede
virksomheder 2.996.514 620.301 2.376.213 0
22.326.958 1.893.023 20.433.935 12.551.390

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet L-tek Holding ApS som administrationsselskab og haef-
ter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller

senere.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaald til realkreditinstitutter, 10.238 t.kr., er afgivet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger 35.816 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pdialt 16.600 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde og byg-
ninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for geld til kreditinstitutter paialt 9.396 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for sgsterselskaberne Lund Metal A/S' og L-tek A/S' bank-
geld.

Neertstdende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

L-tek Holding ApS Morddjurs Koncernregnskab kan
rekvireres ved at tage
kontakt til moderselskab.
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