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REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S
L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2018/19 for RP
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2018/19.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
K gbenhavn, den 30. november 2019

| direktionen:

Jan Lundgvist
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaangige revisorsrevisionspategning

Til kapitalgjernei RP Ejendomme ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RP Ejendomme ApS for regnskabsaret 2018/19, der omfatter resul-
tatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabs oven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2018/19 i overensstemmelse med arsregnskabs oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA'’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til oplysningernei |edel sesberetningen og
note 1, om usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom i dattersel skabet. Ledelsen
har ved regnskabsafd utningen vurderet, at vaadien af gendommen svarer til dagsvaadien. Vi har
ikke fundet grundlag for at anlaggge en anden vurdering heraf.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabs oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaangige revisorsrevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ma er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nér sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som brugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigel ser
er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigel ser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af
intern kontrol.

« Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstragkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsadte
driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaangige revisorsrevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til voresrevision af arsregnskabet er det vores ansvar at |eese ledel sesberetningen og i
den forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, den 30. november 2019
Laggard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVRnr. 18437082

Kurt Lasgard

statsautoriseret revisor
MNE15013
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Statsautoriserede Revisorer A/S

L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er udlejningsvirksomhed med fast jendom, investeringsvirksomhed samt
hermed beslasgtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller méling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori
usikkerhed vedrarende indregning og maling af datterselskabets ejendom beskrives.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -136.405.

Egenkapitalen udger kr. 360.010.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afd utning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle tilling.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for RP Ejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabd ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnesi resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som
falge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaet indregnet i resultat-
opgarelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som madlevaluta benyttes DKK. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultater efter skat.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vazret sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i ret.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis
BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males til den forholdsmasssige andel af virksomhedernes
indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaadi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder, henlasgges via
resultatdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres
med andre egenkapitalbevasgel ser i tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder, med negativ regnskabsmaessig indre vaardi, malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retslig eller faktisk forpligtelse til at dagkke dattervirksom-
hedens underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhaandelse af tilknyttede virksomheders nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusive ikke-af skrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Andretilgodehavender
@vrige tilgodehavender der beholdes til udlagb, males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til
nominel vaadi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensedtel ser og gaddsforpligtelser. Der er ingen saalige reserver under egenkapital en.
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Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sherettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZAndring i udskudt skat
som f@lge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtel ser, der omfatter gadd til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
gedd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2018/19

Note 2017/18

BRUTTORESULTAT ..ottt -6.525 -6.250
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 2 -124.522 -661.935
Finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder ................. 46.313 55.098
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder .......... -54.999 -63.263
Finansielle omkostninger i @vrigt ........ccoccevevenenieieneceeeenns -24 0
RESULTAT FOR SKAT ..o -139.757 -676.350
Skat af ArEtSTESUItEL ......cecveeeeiiiiecee e 3 3.352 3.171
ARETSRESULTAT .ot ses s -136.405 -673.179
RESULTATDISPONERING:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ......... -124.522 -661.935
OVErf@rt reSUItaL .........coceeeeeeeee s -11.883 -11.244
Resultatdisponeringi alt ........cccoovevieiineneneeseee e -136.405 -673.179
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Balance pr. 30. juni 2019

AKTIVER
Note 30/6-18
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccococeienenee 2 583.051 707.573
Finansielle anlaagsaktiver ... 583.051 707.573
ANLAEGSAKTIVER ... 583.051 707.573
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................... 1.202.507 1.133.386
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...........ccoceeerenvrienene 6.522 4.898
Tilgodehavender ... 1.209.029  1.138.284
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT oo, 1.209.029  1.138.284
AKTIVER et 1.792.081 1.845.857

Side 11



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 30. juni 2019

PASSIVER
Note

ANPArtSKaPITal .....ccoeeeeeeeiee e
Nettoopskrivning efter den indre vaadis metode......................
OVErf@rt reSUILAL .........coceeereeeeeee e

EGENKAPITAL ..o 4

Gadd til tilknyttede virksomheder ...........ccoeovveeiiinieniecceene 5
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooeevvevieienieenne

PENQEINSLITULTEN ......coveeeceeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccoovvveveeciennnne

Kortfristede gaddsforpligtelser ......cccoovveeieiiieneneeee

GAELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...
Usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandelei

tilknyttede virksomheder ... 1
EVENUAIPOSIEN ... 6

Side 12

30/6-18
125.000 125.000
83.051 207.573
151.958 163.842
360.010 496.415
1.426.137 1.343.818
1.426.137 1.343.818
309 0
5.625 5.625
5.934 5.625
1.432.071 1.349.443
1.792.081 1.845.857
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Selskabet er igennem sine kapitalandele i dattervirksomheder medejer af investeringsejendomme.
Ejendommene er i arsregnskabet, for den tilknyttede virksomhed, indregnet til beregnet markeds-
vaadi. Markedsvaadien er beregnet pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav

vurderet ud fralgernes soliditet, g endommens beliggenhed samt vedligehol del sesstand.

For ejendomme, der méles efter en afkastberegning jf. ovenstaende, vil en aandring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet métte have til jendommen, have en afsmittende effekt pa
gjendommens vaadiansadtel se. Afkastkravet er efter ledel sens vurdering behadtet med en vis

usikkerhed.

2 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Ejer- Arets
Hjemsted andel resultat Egenkapital
RP PropertieSAPS ......ccooevevenienens Danmark 100% -124.522 583.051
P S -124.522 583.051
Andel af Andel af
Anskaffel- arets egen-
Udbytte sessum resultat kapital
RP Properties ApS .......ccoceevevieenene. 0 500.000 -124.522 583.051
Falt e 0 500.000 -124.522 583.051
Indregnet andel af AretSresultat ...........coceveveveveeeeeicreeeceeeee e, -124.522
RegNSKADSMBESSIG VBT .....eeeeieieiieeeeee ettt s ens 583.051
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Noter

3 Skat af aretsresultat 2017/18
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..........cccceeeeeveiceeeeierenene, 0 0
Refusion i sSambeskatning .........c.cceoereieieneeree e -3.352 -3.171
Skat af Aretsresultat i alt ........cccveveeeeiiercicecceeeeeee e, -3.352 -3.171

Fordag

til arets
4 Egenkapital 1/7-18 Udbytte  resultatford. 30/6-19
Anpartskapital ........cccceeveeieeieieeee e 125.000 - - 125.000
Nettoopskrivning
efter den indre vaadis metode........................ 207.573 - -124.522 83.051
Overfart resultat .........ccocevveeeeveeneneceeeeieen, 163.842 - -11.883 151.958
F@IT e 496.415 0 -136.405 360.010

5 Gadd til tilknyttede virksomheder

Moderselskabet har afgivet en stetteerklaaing i form af en tilbagetraadel seserklaging af sit
tilgodehavende pa tkr. 1.426 samt at moderselskabet farst vil kraeve sit tilgodehavende tilbagebetalt,
nar der er likviditet til det, og det er gkonomisk forsvarligt.

Erklaaringen er gaeddende til d. 30.11.2020, hvor den genforhandles.

6 Eventualposter

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med J. Lundqvist Holding ApS som administrations-
selskab. Selskabet hadter derfor i henhold til sel skabsskattelovens regler herom for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede sel skaber og ligeledes for eventuelle forpligtel ser til at indeholde kilde-
skat pa udbytter, renter og royalties for de sambeskattede sel skaber.

Selskabet har overfor datterselskabet RP Properties ApS afgivet tilsagn om fortsat gkonomisk stette i
det kommende regnskabsar.
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