REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

RP Ejendomme ApS

c/o ReviPoint A/S
Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn @
CVRnr. 28136420

Ekstern arsrapport for 2017/18
(14. regnskabsar)

Arsregnskabet er fremlagt og godkendt pa
sel skabets ordinaae generalforsamling den /[ 2018

dirigent



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabsoplysninger

RP Ejendomme ApS
Ragnagade 7
2100 K gbenhavn @

CVR-nr.: 28136420
Hjemsted: Kgbenhavn
Stiftet: 26. oktober 2004
Regnskabsar: 2017/18

Direktion
Jan Lundqvist

Revisor

Lagard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
@sterbrogade 62

2100 Kgbenhavn @

CVRnr. 184370 82

KNS
A1000518



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Indholdsfortegnelse
Pategninger
=0 S IS o (<o 11 o RS T R T 1
Den uafhaangige revisors reviSioNSPALEGNING ........ccceieeieeeiieereeerereereee s 2
L edelsesberetning
LedelSESDEIEINING ......oo it r e n e nn e 5
Arsregnskab 2017/18
ANVENTL regNSKADSPIEKSIS ... cueeieieeiieie ettt st b e b see e s e e e enas 6
RESUITAIOPGBIEISE ...ttt e e eneas 10
BAlANCE ...ttt e et e e e reeateeareeareenteereeee s 11



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017/18 for RP
Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017/18.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 22. november 2018

| direktionen:

Jan Lundgvist
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Den uafhaengigerevisorsrevisionspategning

Til kapitalggernei RP Ejendomme ApS
Revisionspategning pa ar sregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for RP Ejendomme ApS for regnskabsaret 2017/18, der omfatter resul-
tatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabs oven.

Det er vores opfattel se, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finangielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017/18 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naamere beskrevet i revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafhamngige af selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstragkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, henviser vi til oplysningernei |edel sesberetningen og
note 1, om usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom i dattersel skabet. Ledelsen
har ved regnskabsafd utningen vurderet, at vaadien af g endommen svarer til dagsveadien. Vi har
ikke fundet grundlag for at anlesgge en anden vurdering heraf.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at
fortsadte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Den uafhaengigerevisorsrevisionspategning

Revisorsansvar for revisionen af arsregnskabet

Voresmal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddendei Danmark, altid vil afdaskke vaesentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pade
@konomiske beslutninger, som brugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disserisici samt opndr revisionsbevis, der er tilstragkkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigel ser
er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaagel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser, vildledning eller tilsidesadtel se af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabetsinterne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evnettil at fortsadte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmaaksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan fortsadte
driften.

 Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet af spejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengigerevisorsrevisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel sesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. november 2018
Lasgard Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVRnr. 18437082

Kurt Lasgard

statsautoriseret revisor
MNE15013
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er udlejningsvirksomhed med fast gjendom, investeringsvirksomhed samt
hermed beslagytet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrgrende usikkerhed ved indregning og maling henvises til arsregnskabets note 1, hvori
usikkerhed vedrarende indregning og maling af dattersel skabets e/ endom beskrives.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -673.179.

Egenkapitalen udger kr. 496.415.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for RP Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabs ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg for
virksomheder i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflaggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder af skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefersler som
folge af andrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillagg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflaegges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som madl evaluta benyttes DKK. Alle andre valutagr anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYJREL SE

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders
resultater efter skat.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtagyter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel @b, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har vaget sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder i aret.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCE

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillagy af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaadi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder, henlaggges via
resultatdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode™” under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden, og reguleres
med andre egenkapitalbevasgel ser i tilknyttede virksomheder.

Tilknyttede virksomheder, med negativ regnskabsmeaessig indre vaardi, malestil O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaadi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retdlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke dattervirksom-
hedens underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af tilknyttede virksomheders nettoaktiver pa sal gstidspunktet
inklusive ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste
og tab indregnesi resultatopgerel sen under finansielle poster.

Andretilgodehavender
@vrige tilgodehavender der beholdestil udigb, malestil amortiseret kostpris, som normalt svarer til
nominel vaadi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtelser. Der er ingen ssalige reserver under egenkapital en.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller " Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemasssigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil amortiseret kostpris.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vagre gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som f@lge af aandringer | skattesatser indregnesi resultatopgarel sen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtel ser

@vrige gaddsforpligtelser, der omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2017/18

Note 2016/17

BRUTTORESULTAT ..ot -6.250 -5.625
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 2 -661.935 -155.159
Finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder ................. 55.098 62.151
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder .......... -63.263 -64.378
RESULTAT FOR SKAT ..o -676.350 -163.011
Skat af ArEtSIESUIEL ......c.cveieiiiicee e 3 3.171 1.727
ARETSRESULTAT oottt venae s -673.179 -161.284
RESULTATDISPONERING:

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode.......... -661.935 -155.159
OVErf@rt reSUILEL .........ccoverieeeee e -11.243 -6.125
Resultatdisponering i alt .........cccoeeveeviee e -673.179 -161.284
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Balance pr. 30. juni 2018

AKTIVER
Note 30/6-17
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........ccoceeeierinnene 2 707.573 1.369.509
Finansielle anlaagsaktiver ... 707.573 1.369.509
ANLZEGSAKTIVER ..ot 707.573 1.369.509
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................... 1.133.386 1.590.998
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...........ccoceeeverenienene 4.898 6.581
Tilgodehavender ... 1.138.284 1.597.579
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT .o 1.138.284  1.597.579
AKTIVER e 1.845.857 2.967.087

Side 11



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 30. juni 2018

PASSIVER
Note

ANPArSKaPITal .....c.ooveieeeiee e
Nettoopskrivning efter den indre vaadis metode......................
OVerfart resUltal ........ccoeeveeieie e

EGENKAPITAL ..o 4

Gadd til tilknyttede virksomheder ..........ccccooveceececceece 5
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccccoveveeiiieiieennee
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccovvveeieeiennnne

Kortfristede gaddsfor pligtelSer ......cceevevieeieecieece e

GZAELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ..ot
Usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandelei

tilknyttede virksomheder ...........cccceevieeiiice e 1
EVENtUAIPOSIEY .....oeiieieeeee e 6

Side 12

30/6-17

125.000 125.000
207.573 869.509
163.842 175.085
496.415 1.169.593
1.343.818 1.792.494
1.343.818 1.792.494
5.625 5.000
5.625 5.000
5.625 5.000
1.845.857 2.967.087
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Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Selskabet er igennem sine kapitalandele i dattervirksomheder medejer af investeringsejendomme.
Ejendommene er i arsregnskabet, for den tilknyttede virksomhed, indregnet til beregnet markeds-
vaadi. Markedsvaadien er beregnet pa baggrund af et normaliseret driftsresultat og et afkastkrav

vurderet ud fralgernes soliditet, 6 endommens beliggenhed samt vedligehol del sesstand.

For ejendomme, der mal es efter en afkastberegning jf. ovenstaende, vil en andring i afkastkravet
(forretningskravet), som markedet métte have til gendommen, have en afsmittende effekt pa
gjendommens vagdiansadtel se. Afkastkravet er efter ledel sens vurdering behadtet med en vis

usikkerhed.

2 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Indregnet andel af arets resultat

Regnskabsmaessig vaardi

Side 13

Ejer- Arets
Hjemsted andel resultat Egenkapital
Danmark 100% -661.935 707.573
......................................................... -661.935 707.573
Andel af Andel af

Anskaffel- arets egen-

Udbytte sessum resultat kapital
0 500.000 -661.935 707.573
0 500.000 -661.935 707.573

............................................................... -661.935

707.573



3 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Refusion i sambeskatning

Skat af aretsresultat i alt

4 Egenkapital

Anpartskapital .........ccccoeeereeennns

Nettoopskrivning

efter den indre vaadis metode
Overfartresultat ........ccccceeennnnn.

5 Gadd til tilknyttede virksomheder

M oderselskabet har afgivet en stetteerklaaing i form af en tilbagetraadel seserklaging af sit

REVI P07NT
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Noter
2016/17
........................................ 0 0
........................................................................ -3.171 -1.727
.......................................................................... -3.171 -1.727
Fordag
til arets
17-17 Udbytte resultatford. 30/6-18
................... 125.000 - - 125.000
....................... 869.509 - -661.935 207.573
................... 175.085 - -11.243 163.842
1.169.593 0 -673.179 496.415

tilgodehavende pa tkr. 1.344 samt at modersel skabet farst vil kraeve sit tilgodehavende tilbagebetalt,
nar der er likviditet til det, og det er gkonomisk forsvarligt.

Erklaaingen er gaddende til d. 30.11.2019, hvor den genforhandles.

6 Eventualposter

Sel skabet hadter solidarisk sammen med @vrige sambeskattede koncernsel skaber for sambeskat-
ningens samlede indkomstskat samt udbytteskat.

Selskabet har overfor dattersel skabet RP Properties ApS afgivet tilsagn om fortsat gkonomisk stette i

det kommende regnskabsar.

Side 14



