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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 for Sglyst Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ejstrupholm, den 10. december 2018

Direktion:

Bjarne Serensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Selyst Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Sglyst Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ejstrupholm, den 10. december 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Bent Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23368
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommen omfatter udelukkende udlejningsejendom til boligformal.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Selskabet har tabt sin egenkapital. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen kan reetableres ved
den fremtidige indtjening. Det paregnes, at selskabets egenkapital kan reetableres i lgbet af 1-3 ar.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT ......cccvvvvnnnnen.

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT........vvvuvnnnen.

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2017/18
kr.

42.874

81.461

124.335

-7.781

116.554

-19.334

97.220

97.220

97.220

2016/17
kr.

26.240

-25.089

1.151

-10.381

-9.230

5.520

-3.710

-3.710

-3.710
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLAGSAKTIVER.....

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender.....

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER...............

PASSIVER

Anpartskapital........
Overfort overskud....

EGENKAPITAL.........

Huslejedepositum....

Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiinna.

Geeld til pengeinstitutter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeieeens

Anden gaeld............

Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinea

PASSIVER..............

Note 2018
kr.

715.000
1 715.000

715.000
0
0
0

715.000

125.000
-115.124

2 9.876

10.000
3 10.000

178.132
516.992
695.124
705.124

715.000

2017
kr.

633.539
633.539

633.539

19.334
19.334

19.334

652.873

125.000
-212.344

-87.344

10.000
10.000

213.225
516.992
730.217
740.217

652.873
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver

Investerings-

ejendomme
KOSEPIiS 1. JULE 20717 ittt ettt e ettt eeeiaeeeeaenineaeeaannn: 721.420
Kostpris 30. juni 2018......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitteeeineeereenneeeesennneeseennn: 721.420
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2017 ...civiiiineiiiiiiiiiieiiiiereeannenes -87.881
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..oviiiiii e, 81.461
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2018..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann, -6.420
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 715.000

Dagsvaerdi for boligejendom

Boligejendom bestar af en udlejningsejendomme i Ejstrupholm, som blev anskaffet i 2013.
Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 40 tkr.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5,6 %, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkast-kravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
boligejendomme i Ejstrupholm.

Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2017 ....verieiiiiiiiii e 125.000 -212.344 -87.344
Forslag til arets resultatdisponering..........o.cccvvevvenen. 97.220 97.220
Egenkapital 30. juni 2018.......cccviiiiiiiiiiiiniieennnnn. 125.000 -115.124 9.876
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2017 30/6 2018 Afdrag Restgaeld
geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Huslejedepositum..........cccoeeeeee 10.000 10.000 0 10.000

10.000 10.000 0 10.000

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Selyst Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
a&ndringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er aendret pa fglgende omrader:

. Selskabets investeringsejendomme var tidligere indregnet og malt til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Praksis er andret, til at selskabets investeringsejendomme
indregnes og males til dagsvaerdi med indregning i resultatopggrelsen af arets
vaerdireguleringer.

Arsagen til praksisandringen er, at selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i
ejendomme med henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for
maling af investeringsejendomme til dagsvaerdier giver dermed et mere retvisende billede af
virksomhedens aktiver og forpligtelser, finansielle stilling samt resultat.

Sammenligningstal vedrgrende praksisaendringerne er ikke tilrettet, da det ikke har vaeret
muligt at fremskaffe oplysninger om dagsveerdi for tidligere ar.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en forggelse af arets resultat efter skat
med 106 tkr. Balancesummen forgges med 106 tkr., mens egenkapitalen pr. 1. juli 2017 er
a&ndret med 0 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-

garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for boligejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastnings-krav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld i avrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



