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Sønderjyllands Revision

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for
DANIMEX PROPERTY ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sønderborg, den 26. januar 2023

Direktion

Jytte Marie Kaufmann Thomsen
Direktør
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Sønderjyllands Revision

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i DANIMEX PROPERTY ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for DANIMEX PROPERTY ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Sønderborg, den 26. januar 2023

Sønderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Flemming Callesen
Statsaut. revisor
mne18489
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Sønderjyllands Revision

Selskabsoplysninger

Selskabet DANIMEX PROPERTY ApS
Slotsbakken 2
6400 Sønderborg

CVR-nr.: 28 13 57 93
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jytte Marie Kaufmann Thomsen, Direktør

Revisor Sønderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Sønderborg
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Sønderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er køb, salg og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 2.809.939 mod 2.899.000 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
1.642.899 mod 1.707.000 sidste år. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for DANIMEX PROPERTY ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt
årets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-
sestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-
skrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 20-50 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Sønderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sønderjyllands Revision

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 2.809.939 2.899

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -599.556 -588

Driftsresultat 2.210.383 2.311

Øvrige finansielle omkostninger -101.569 -119

Resultat før skat 2.108.814 2.192

1 Skat af årets resultat -465.915 -485

Årets resultat 1.642.899 1.707

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 1.500.000 2.000
Overføres til overført resultat 142.899 0
Disponeret fra overført resultat 0 -293

Disponeret i alt 1.642.899 1.707
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 26.000.000 15.172
Materielle anlægsaktiver i alt 26.000.000 15.172

Anlægsaktiver i alt 26.000.000 15.172

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 190.402 0
Periodeafgrænsningsposter 2.600 3
Tilgodehavender i alt 193.002 3

Likvide beholdninger 0 438

Omsætningsaktiver i alt 193.002 441

Aktiver i alt 26.193.002 15.613
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Sønderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 8.731.118 0
Overført resultat 4.924.959 10.782
Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 -6.000
Egenkapital i alt 13.781.077 4.907

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.194.354 1.625
Hensatte forpligtelser i alt 4.194.354 1.625

Gældsforpligtelser

2 Gæld til pengeinstitutter 6.719.275 7.542
Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.719.275 7.542

Kortfristet del af langfristet gæld 823.602 826
Gæld til pengeinstitutter 95.366 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 130.000 130
Selskabsskat 143.084 210
Anden gæld 306.244 373
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.498.296 1.539

Gældsforpligtelser i alt 8.217.571 9.081

Passiver i alt 26.193.002 15.613

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Sønderjyllands Revision

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for op-
skrivninger

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 0 4.782.060 4.907.060

Årets overførte overskud eller underskud 0 0 142.899 142.899

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 0 1.500.000 1.500.000

Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i

regnskabsåret 0 0 -1.500.000 -1.500.000

Årets opskrivning 0 8.731.118 0 8.731.118

125.000 8.731.118 4.924.959 13.781.077
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Sønderjyllands Revision

Noter

2022 2021

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 359.084 424
Årets regulering af udskudt skat 106.831 61

465.915 485

2. Gæld til pengeinstitutter

Gæld til pengeinstitutter i alt 7.542.877 8.368

Heraf forfalder inden for 1 år -823.602 -826

6.719.275 7.542

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.444.708 4.268

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.543 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 26.000 t.kr. 

Selskabet har deponeret skadeløsbrev på i alt 30.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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0C5AA7236F2C5D5307AA26D9E13061B2


Agreement ID Title


f69f9bmmxrY249248087 11344-Årsrapport-2022-DANIMEX PROPERTY ApS.pdf


98d87bWMkKS249248087 11344-Specifikationer-2022-DANIMEX PROPERTY ApS.pdf


8eebd8ZzyTN249248087 Ledelsens regnskabserklæring.pdf


c8cae1YwMqu249248087 11344 2022 danimex property ApS Generalforsamlingsreferat.pdf


74be04jpjwY249248087 selvangivelse 2.pdf


When What Who Where


26-01-2023
15:01:27


Created Susanne Kragh Franson
skf@sr.dk


172.20.9.221


26-01-2023
15:04:45


Opened Jytte Marie Kaufmann Thomsen
jkt@alspoint.dk


212.112.129.2
13:19650


26-01-2023
15:12:29


Signed Jytte Marie Kaufmann Thomsen
jkt@alspoint.dk


212.112.129.2
13:30430


27-01-2023
06:53:15


Opened Flemming Callesen
fca@sr.dk


20.71.100.125
:36697


27-01-2023
06:53:28


Signed Flemming Callesen
fca@sr.dk


20.71.100.125
:36633


27-01-2023
07:57:49


Opened Jytte Marie Kaufmann Thomsen
jkt@alspoint.dk


212.112.129.2
13:57627


27-01-2023
07:58:57


Signed Jytte Marie Kaufmann Thomsen
jkt@alspoint.dk


212.112.129.2
13:59211
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{
  "at_hash": "-0P_J1ugQq9zv0x57-esdw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1674745482",
  "birthdate": "1949-12-04",
  "exp": "1674749083",
  "iat": "1674745483",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "7c2488b5-1b0a-48d6-b777-842b7839595c",
  "name": "Jytte Marie Kaufmann Thomsen",
  "nonce": "638103422628189617.YmUzYThhY2MtYTRiMS00ZTc3LTg0NWEtMDM3OTNkN2U1NTNjNzMyOTRjMzItOWZiMy00ODczLWJjYzgtMWRmNmE5ZDI4Y2M2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",
  "rat": "1674745463",
  "sid": "929cd5d4-bb2f-4b48-99c9-86bdac986c7e",
  "sub": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",
  "transaction_id": "682a421a-ef72-4d96-8fe3-da9a234d2105",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODczNTVkMzgtMzk1Zi00ZjUwLWFjZWYtODQ2OWMxYjEzYWM0fDAwMDAwMDAxfDQ4MGEyNjQ5LTM3OTUtNDM2OC1iZDAzLTdlNTBkMjVmOTUzZHwyNDkyNDgwODc=",
  "signedAtUtc": "2023-01-26T15:12:29.8415584Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.61",
  "signOrderIds": "249248087",
  "agreementId_f69f9bmmxrY249248087": "f69f9bmmxrY249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_98d87bWMkKS249248087": "98d87bWMkKS249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_8eebd8ZzyTN249248087": "8eebd8ZzyTN249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_74be04jpjwY249248087": "74be04jpjwY249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "O4X65cjeAYV0qY8F2IcvtQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1674806264",
  "birthdate": "1949-12-04",
  "exp": "1674809865",
  "iat": "1674806265",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "f911afad-6154-4406-83ef-fbe25a414c36",
  "name": "Jytte Marie Kaufmann Thomsen",
  "nonce": "638104030369839538.ZjUwMjRkNGYtYjA1NC00YTcxLTkxMTQtZjgzYTIyYjFlNzhmODljODFhMGItYzU1ZS00ZGYyLWJlYmYtODMxNWEzNzk5YzQ1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",
  "rat": "1674806237",
  "sid": "7292d27c-2ad3-491a-9d08-b6523a9633fa",
  "sub": "e4a5e79c-f7a4-4152-ae19-56171c255d37",
  "transaction_id": "b6ccc71d-a164-4d0c-90f8-533d96943924",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODczNTVkMzgtMzk1Zi00ZjUwLWFjZWYtODQ2OWMxYjEzYWM0fDAwMDAwMDAzfGY5NDVjNmY3LTMyODMtNGU0Ni05MWVjLTE0N2MxNTk0YzFkZHwyNDkyNDgwODc=",
  "signedAtUtc": "2023-01-27T07:58:57.6899108Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.61",
  "signOrderIds": "249248087",
  "agreementId_f69f9bmmxrY249248087": "f69f9bmmxrY249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_c8cae1YwMqu249248087": "c8cae1YwMqu249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "Vrcu6tZZBcbUrPfzfl50cQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1674802393",
  "exp": "1674805993",
  "iat": "1674802393",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "bf7f9a30-33e4-4fc4-a7da-c45989189f26",
  "name": "Flemming Callesen",
  "nonce": "638103991810996948.NWVkZTY3MWQtMzc1Yi00NTc2LWJjNDMtNjlhN2U3NjQ1MGI3NDk0Njg1MjUtZTMxMS00MDA3LWE0YzUtZDMyMWZhOWNkZWQ0",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "74264040",
  "rat": "1674802381",
  "sid": "418bca94-8ed1-491c-9faf-41e4f24a4082",
  "ssn": "18061635",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:74264040",
  "transaction_id": "5107117e-9621-458c-874b-af59751a1571",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ODczNTVkMzgtMzk1Zi00ZjUwLWFjZWYtODQ2OWMxYjEzYWM0fDAwMDAwMDAyfDBhY2Y4NGY0LTI5NWQtNGQ5OS1hZTU1LWEwZDY0OTg4MzEzY3wyNDkyNDgwODc=",
  "signedAtUtc": "2023-01-27T06:53:28.2591278Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36 Edg/109.0.1518.61",
  "signOrderIds": "249248087",
  "agreementId_f69f9bmmxrY249248087": "f69f9bmmxrY249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_98d87bWMkKS249248087": "98d87bWMkKS249248087 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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