Revision sfirmaet

LARS OLSEN A/S

Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS
Keerbyvej 11
8832 Skals

CVR-nr: 28 1341 77
ARSRAPPORT

1. juli 2018 - 30. juni 2019

(15. regnskabsar)

. a3
a selskabgts generplforsamling, den /42019

Dirigent o \_/

Registreret Revisionsaktieselskab Lundvej 20 Storegade 25 kontakt@lars-olsen.dk
Lars Olsen A/S 8800 Viborg 8850 Bjerringbro www.lars-olsen.dk
CVR 37135119 Tel 86 60 35 50 Tel 86 68 34 00



Ejendomsselskabet Keerbygdard 1. ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
SelskabSOPIYSNINGET ......c.cciiiiiiiriiiiiricteeerece ettt e eees 3
LedelSESPALEZNINE ....oveveireeriririeierieiee et ete ettt eres et ae s ess e st ene et et e et e e seaeeeenene 4
Revisors erklecring om opstilling af arsregnskab....cvmmanmssssisiisssimmsinississsrasesis 5
L el ST NG s srncssmnssiins Suis s aasiisinn brsns sns b e B AR imanna pAmn s S SERSSHE SRR RS RE R KO 6
Anvendt regnsKabsPraksis .........ccceuiiiieiieireieiieesese e 7
R ETEB ORI v comsacrommasmecinsmsncms o s om0 S ST 10
BIAIARGE .vvcasmcosmsonmsnessemmovvorsnvrnmmonsimsmssissaieis s s s o SR G SRS AS 11
INOTEIT s ossoes i 4 R R A SRS B S AT S RS S S AT AR S S e R P AR SRR SRS 13

Side 2



Ejendomsselskabet Keerbygdrd 1. ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLY SNINGER

Ejendomsselskabet Kerbygard 1. ApS

Karbyvej 11

8832 Skals

CVR-nr.: 28134177
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Karl Otto Boller

Nordea Viborg
Sct. Mathias Gade 68
8800 Viborg

Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S

Lundvej 20

8800 Viborg

Side 3



Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Ejendomsselskabet Keaerbygard 1. ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den /72 2019

Direktion

Karl Otto Bol]er , /
ANy

'//
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kaerbygard 1. ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS for perioden 1. juli 2018 -
30. juni 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg,den 7 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

C\? 37135119

Orla Kristensen
Registreret revisor
mnel 6482
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2018/19 har ikke levet op til forventningerne men resultatet betragtes som

varende forventet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornedne kapital til radighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i drsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pavirke selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kearbygard 1. ApS for 2018/19 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes 1
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages afskrivninger baseret pd vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 90 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pé anskaffelsestidspunktet.
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Ejendomsselskabet Keerbygdrd 1. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Kerbygard 1. ApS

RESULTATOPGQRELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18
NettoOMSENING....veevvereriieeieie et 14.701 21511
Andredrifisindtegler. . ouumsismumsasmsassrii 130.490 0
Andre eksterne OmMKOSIINGEE s simminimismasssn -12.500 -17.188
BRUTTORESULTAT .......ccoveiiceceeieeeee e 132.691 4.323
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEESAKIIVET ....oouiiiiiiiiiiiiiicieieee e -7.281 -7.280
DRIFTSRESULTAT ....o0iumam0msonnommvsiens s 125.410 -2.957
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITKSOMheder ........oovviiiiiiiiiicceceee e 2.154 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .............cocoooniiiiiiiiiiiinn, -15.174 -13.614
Andre finansielle omkostninger..........c..cccoeeveveveveeenennn. -9.537 -18.329
RESULTAT FOR SKAT ..ot 102.853 -34.900
Skat af drets Testltal s -47.519 37.972
ARETS RESULTAT ...coooooririnniienieenesnss e, 55.334 3.072
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfortresntal ..c.oumummmmsmvnmmsmmsanssiss 55.334 3.072
DISPONERET I ALT ..o 55.334 3.072
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Ejendomsselskabet

Keerbygard 1. ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.........ccc.eoeevverevecereereeeeieceeceeareen

Matericlle anlsegralchiver ...

Finansielle

anlaegsaktiver..............cccooooeiiiiiiiiiiin,

ANLEGSAKTIVER.........ovummaenmsmmsssssmssiesn

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Selskabsskat........cocoovivieriniiiinireseree

Tilgadehavendler ... ..o wiommnsisnimmomissssssmissmmig

Likvide beholdnENGeY ...ccuuuumumisomissssssssnssmssssnsssiasisnss

OMSAETNINGSAKTIVER .........ccooovviieieieee,

AKTIVER
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2019 2018

0 397.286

0 397.286

0 0

0 397.286
16.389 0
6.406 0
22.795 0
0 9.518
22,795 9.518
22.795 406.804




Ejendomsselskabet Keerbygdrd 1. ApS

3

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital ...........c.ccoveeriiimnnenniinieceen,
Overfort resultat...........coccccoeveniinnnrnne e

KreditinStitutter. .......ocoveeiieieieeceeerceeceee e
Langfristede gaeldsforpligtelser-...................................

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................
Geld til tilknyttede virksomheder...............ooveevereennee....

Kortfristede geeldsforpligtelser ........................o..........

GALDSFORPLIGTELSER ..........ccoooocviiiiirinnn.

PASSIVER ....cconcvcimmmmvmmsimmamss s son s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
900.000 900.000
-892.205 -1.067.539
1.795 -167.539

0 -66.000

0 -66.000

0 166.899

0 166.899

0 78.000
15.000 15.000
0 380.444
15.000 473.444
15.000 640.343
22.795 406.804




Ejendomsselskabet Kerbygard 1. ApS

NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der er vaesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabskapitalen er tabt.
Det bedemmes, at hovedanpartshaver stiller den nedvendige kapital til rddighed for selskabet
og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

Gazldialt  Restgzld efter

primo 5 ér

2 Langfristede gzeldsforpligtelser
%I O ———— 244.899 0
244.899 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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