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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Ejendomsselskabet Kaerbygérd 1. ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skals, den R

yz 2017

Direktion

Karl Otto Boller
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Keaerbygard 1. ApS

Revisionspitegning pa irsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kerbygard 1. ApS for perioden 1. juli 2016 -
30. juni 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
narmere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er g&ldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et éarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

* Opniér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 2 ’//z 2017
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Y

Orla Kristensen
Registreret revisor
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Ejendomsselskabet Keerbygdrd 1. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2016/17 har ikke levet op til forventningerne men resultatet betragtes som
varende forventet.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den
fornedne kapital til rddighed. Jeg forventer, at dette vil ske. Jeg henviser til note 1 i &rsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kearbygird 1. ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, @ndring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
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Ejendomsselskabet Keerbygdrd 1. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt fallesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastszttes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer
afskrivning.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 90 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pa under 3 ar
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

2016/17 2015/16
NettoOMSEINING ...covviriiierrierireeeeeie e esee e eaeeeeesaieeeaeeas 1.934 8.616
Andreeksterne mkoStINEEr .« mnoss s -15.000 -16.875
BRUTTORESULTAT ........coooviiviiirineesiresecieeeen -13.066 -8.259
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anla@gSaKtIVET ....ocuiviiiiiiieee e -7.281 -20.058
Andre driftsomkostninger...........ccccoeeiiiuiicieciieiieeennn. -314.310 -249.781
DRIFTSRESULTAT i.oconnmumsnvmmsisssss s -334.657 -278.098
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
VITKSOMOEdeT ....c.voveieiiriirecieeccce e 0 235
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder .............c.ccoveeveeiicieiiieeriiieenns -13.080 -12.434
Andre Tinansielle omkostninger......qwovaasssmssis -28.740 -31.554
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ..................... -376.477 -319.851
1 Skat af drets resultat...........ococevvevenreriniereeeececeee e, 9.000 30.000
ARETS RESULTAT .....cooviorieeeee e, -367.477 -289.851
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort tesultatic ciuiissmisammssim s -367.477 -289.851
DISPONERET T ALT .....coocooviiiinicieieeece e -367.477 -289.851
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Ejendomsselskabet Kerbygdrd 1. ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Grunde 0g bYZNINGer ....cceoveeieeieieiieeeeceerece e,

Materielle anlaegsaktiver ...............coocvvviiiiieriinsssseesensnns

ANLAEGSAKTIVER ...t

Periodealerensningsposter ... oawmsasissnisismes

Tilgodehavender ................ccocooviiiiiiiiiiieec,

Likvide beholdninger .....................ccoovvvriniiciiiinnen,

OMSATNINGSAKTIVER ..o

AKTIVER
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2017 2016
404.569 884.459
404.569 884.459
404.569 884.459

2.800 4.300
2.800 4.300
171.352 117.319
174.152 121.619
578.721 1.006.078




Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital ..........ccooveivioniinnncen
OVEOEE TESUILAL c.x v covrmssmevsmsnamrammsmmemssssmeme rsssigs

KreditinStitutter. ......ccoeeieeieieeeeicieeerce e
Langfristede gzeldsforpligtelser-................c..ccou........

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................
Geld til tilknyttede virksomheder ..............ccocviiinrsnnsines

Kortfristede geeldsforpligtelser .....................ccocuce...

GALDSFORPLIGTELSER ..........cccoooooiviiriiinn.

PASSIVER ....cuvvunmnanmmpismsnsmssassammimiin

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2017 2016
900.000 900.000
-1.070.610 -703.133
-170.610 196.867
-57.000 -48.000
-57.000 -48.000
415.599 469.038
415.599 469.038
52.000 49.000
15.000 15.000
323.732 324.173
390.732 388.173
806.331 857.211
578.721 1.006.078




Ejendomsselskabet Keerbygard 1. ApS

1

NOTER
2016/17 2015/16
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat ..........ccocoeiiinviiiiiinncnnenn, -9.000 -30.000
Skat af arete resultat L.alt....cumovensasmammsssinass -9.000 -30.000
Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital .......................... 900.000 0 900.000
Overfort resultat...........ccoccvevvreneanennn, -703.133 -367.477 -1.070.610
196.867 -367.477 -170.610
Virksomhedskapitalen bestar af 900 anparter a kr. 1.000.
Ingen anparter er tillagt serlige rettigheder.
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5éar
Langfristede gzldsforpligtelser
Kreditinstitutter................ 518.038 467.599 52.000 250.000
518.038 467.599 52.000 250.000
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NOTER

2017 2016
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for det samlede

skattetilsvar i sambeskatningen.

Selskabet har indgdet en huslejekontrakt med lejer pa almindelige vilkdr i henhold til
lejeloven.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Nordea Viborg er der stillet folgende sikkerheder:

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt kr. 520.000, der giver pant i oventstiende grunde
og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for kreditinstitutter.
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