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Teglholms Have ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Teglholms Have ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 25. juni 2024

Direktion

Flemming Ggtze
Direktor

This document has esignatur Agreement-ID: 14f5easPjgxtkPQhW355



Teglholms Have ApS

Den uafhzengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Teglholms Have ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Teglholms Have ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kr&evede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Ringsted, den 25. juni 2024

Sgnderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Tom Sgnderup
Statsautoriseret revisor
mnel10489
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Resultatopggerelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

2023 2022

Note Kkr. Kkr.
167.795 127.848

1 0 0
167.795 127.848

1.956 1.960

-164.283 -42.442

5.468 87.365

5.468 87.365

3.000.000 0

-2.994.532 87.365

5.468 87.365
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2023 2022
Note Kkr. Kkr.
2 9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
9.000.000 9.000.000
215.000 55.000
215.000 55.000
3.661 181.599
218.661 236.599
9.218.661 9.236.599
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Balance 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
Selskabets vesentligste aktiviteter

Note

9}

2023 2022

Kkr. Kkr.
1.850.000 1.850.000
331.375 3.325.907
3.000.000 0
5.181.375 5.175.907
3.975.176 3.975.176
3.975.176 3.975.176
110 0
42.000 65.516
20.000 20.000
62.110 85.516
4.037.286 4.060.692
9.218.661 9.236.599
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Egenkapitalopggerelse

Virksomheds Overfort

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 1.850.000 3.325.907 5.175.907

Foreslaet udbytte 0 0 3.000.000

Arets resultat 0 -2.994.532 -2.994.532

Egenkapital 31. december 2023 1.850.000 331.375 5.181.375
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2023 2022 2000 2019 2018

Saldo primo 1.850.000 1.850.000 125.000 125.000 125.000

Arets tilgang 1.725.000 0 0

Saldo ultimo 1.850.000 1.850.000 1.850.000 125.000 125.000
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Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede 1 1
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.311.166 6.311.166
Kostpris ultimo 6.311.166 6.311.166
Dagsvardireguleringer primo 2.688.834 2.688.834
Dagsvaerdireguleringer ultimo 2.688.834 2.688.834
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 9.000.000 9.000.000

Under materielle anlegsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet. Vardiansettelsen af selskabets
investeringsejendomme sker til dagsverdi opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Verdiansattelsen af investeringsejendommene har indflydelse pa sével egenkapital som arets resultat. En endring i

afkastprocenten pa henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i aret 2023 have medfgrt en @ndret vardiansettelse af
selskabets ejendomme pa henholdsvis TDKK -1.892 og TDKK 3.265.

3. Langfristede gzeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 3.975.176 0 3.975.176
3.975.176 0 3.975.176

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har et skattemassigt underskud. Den udskudte skat der knytter sig hertil er ikke aktiveret, da det skgnnes at
det ikke kommer til anvendelse.

Veardien af skatteaktiver udggr TDKK 3.329.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter TDKK 4.030 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige verdi udggr TDKK 9.000.

Ejerpanterbeve pa ialt TDKK 29.946 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed for geld i
pengeinstitut.

6. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive konsulentvirksomhed og investeringsvirsomhed, herunder i fast ejendom, og anden i
forbindelse hermed staende virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Teglholms Have ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna é&rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden éarsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og sifremt indtegten kan opggres paélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomszatningen bestar af lejeindtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt

-10 -
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Anvendt regnskabspraksis

skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af 1gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfglgende til dagsverdien. Ejendommens dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardians@ttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme’.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsverdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsverdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7%, afhengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens lgbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.
Gelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret Kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.
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Teglholms Have ApS

Anvendt regnskabspraksis
Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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