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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for Teglholms Have ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København V, den 25. juni 2024

Direktion

Flemming  Gøtze
Direktør
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Til kapitalejerne i Teglholms Have ApS
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Teglholms Have ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar 
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske 
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt 
og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger 
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt 
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger samt 
vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Ringsted, den 25. juni 2024

Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Tom  Sønderup
Statsautoriseret revisor
mne10489
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttofortjeneste 167.795 127.848

Personaleomkostninger 1 0 0
Driftsresultat 167.795 127.848

Finansielle indtægter 1.956 1.960
Finansielle omkostninger -164.283 -42.442
Resultat før skat 5.468 87.365

Årets resultat 5.468 87.365

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 3.000.000 0
Overført resultat -2.994.532 87.365

Resultatdisponering 5.468 87.365
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 2 9.000.000 9.000.000

Materielle anlægsaktiver 9.000.000 9.000.000

Anlægsaktiver 9.000.000 9.000.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 215.000 55.000

Tilgodehavender 215.000 55.000

Likvide beholdninger 3.661 181.599

Omsætningsaktiver 218.661 236.599

Aktiver 9.218.661 9.236.599
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 1.850.000 1.850.000
Overført resultat 331.375 3.325.907
Udbytte for regnskabsåret 3.000.000 0

Egenkapital 5.181.375 5.175.907

Gæld til realkreditinstitutter 3.975.176 3.975.176

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.975.176 3.975.176

Gæld til banker 110 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 42.000 65.516
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.000 20.000

Kortfristede gældsforpligtelser 62.110 85.516

Gældsforpligtelser 4.037.286 4.060.692

Passiver 9.218.661 9.236.599

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
Selskabets væsentligste aktiviteter 6
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Virksomheds Overført  

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 1.850.000 3.325.907 5.175.907

Foreslået udbytte 0 0 3.000.000

Årets resultat 0 -2.994.532 -2.994.532

Egenkapital 31. december 2023 1.850.000 331.375 5.181.375

Virksomhedskapitalen har udviklet sig således:
2023 2022 2000 2019 2018

Saldo primo 1.850.000 1.850.000 125.000 125.000 125.000
Årets tilgang   1.725.000 0 0

Saldo ultimo 1.850.000 1.850.000 1.850.000 125.000 125.000
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1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 6.311.166 6.311.166

Kostpris ultimo 6.311.166 6.311.166

Dagsværdireguleringer primo 2.688.834 2.688.834

Dagsværdireguleringer ultimo 2.688.834 2.688.834

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.000.000 9.000.000

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet. Værdiansættelsen af selskabets 
investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som årets resultat. En ændring i 
afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året 2023 have medført en ændret værdiansættelse af 
selskabets ejendomme på henholdsvis TDKK -1.892 og TDKK 3.265.

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 3.975.176 0 3.975.176

3.975.176 0 3.975.176

4. Eventualforpligtelser
Selskabet har et skattemæssigt underskud. Den udskudte skat der knytter sig hertil er ikke aktiveret, da det skønnes at 
det ikke kommer til anvendelse. 

Værdien af skatteaktiver udgør TDKK 3.329.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter TDKK 4.030 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi udgør TDKK 9.000.

Ejerpanterbeve på ialt TDKK 29.946 med pant i grunde og bygninger er deponeret til sikkerhed for gæld i 
pengeinstitut.

6. Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive konsulentvirksomhed og investeringsvirsomhed, herunder i fast ejendom, og anden i 
forbindelse hermed stående virksomhed.
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Generelt
Årsrapporten for Teglholms Have ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, 
der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Nettoomsætningen består af lejeindtægter.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift og administration mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,  gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering 
af realkreditlån.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
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skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
 
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 
7%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. 
Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet 
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån 
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
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Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 14f5easPjgxtkPQhW355.
The document is part of the order with Reference ID b6b343jUNhnuTTyQU355.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-25T17:04:45.924Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Flemming Gøtze <fgo@email.dk> 
Using MitID with ID e9e07ebe-d7f7-4b9e-baa1-7c191851bc99 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2024-06-25T16:35:08.818Z from 104.28.45.4:64540
 
Tom Sønderup <ts@sonderuprevisorer.dk> 
Using MitID with ID f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a 
As Revisor 
Signed 2024-06-25T17:04:45.449Z from 80.63.8.76:27819
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E75C2997C0B3AEC28BA6A3ABE0FB78F1 ¬
C53AF5972301C5D6E1C04E4769463C7E ¬
B09ACF498C5249129BD59E3609FFC23C ¬
8D2D2857797DF6230C2788194FCDA56A


Agreement ID Title


72eb92sKQSJyMJMrH355 2023 Generalforsamling.pdf


7f677cqWTRMZWZYMR355 2023 Regnskabserklæring.pdf


88fea6mXTMNJxUKUX355 2023 Specifikationer.pdf


14f5easPjgxtkPQhW355 2023 Årsrapport.pdf


When What Who Where


25-06-2024
13:04:26


Created Lars Mørk Hansen
lmh@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76


25-06-2024
16:34:57


Opened Flemming Gøtze
fgo@email.dk


104.28.45.4:5
6247


25-06-2024
16:35:08


Signed Flemming Gøtze
fgo@email.dk


104.28.45.4:1
6801


25-06-2024
17:04:41


Opened Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:27
819


25-06-2024
17:04:45


Signed Tom Sønderup
ts@sonderuprevisorer.dk


80.63.8.76:42
022
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{
  "at_hash": "wDFYZvdMQAQsXPOMj81OVw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719333282",
  "birthdate": "1963-01-14",
  "exp": "1719336883",
  "iat": "1719333283",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "ec76f16f-befd-4110-92b9-f468395e8c81",
  "name": "Flemming Gøtze",
  "nonce": "638549300594912008.NzZkYjdjYjktMzgzMS00ZTU1LWE1NjgtZWQwYTEwYzc0YjczNTlkNzMzYWEtOTFkMS00OGZhLThjYTgtYjliZWEwZTFjY2Zk",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "e9e07ebe-d7f7-4b9e-baa1-7c191851bc99",
  "rat": "1719333259",
  "sid": "ee032994-f843-4f3c-a8f1-110dbf83eab9",
  "sub": "e9e07ebe-d7f7-4b9e-baa1-7c191851bc99",
  "transaction_id": "965437c3-fe91-4129-940c-ded4e2e98056",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzNlMzlmOGQtZGJiYy00MDIwLWI2M2UtY2FlNzYxYTFhYjNifDAwMDAwMDAxfGQwMDM1YzA4LTAyNTEtNDQ5NS1iNzcyLTMzZWE0NmQ4ZjAxM3wzNTU=",
  "signedAtUtc": "2024-06-25T16:35:08.72103Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "355",
  "agreementId_72eb92sKQSJyMJMrH355": "72eb92sKQSJyMJMrH355 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_7f677cqWTRMZWZYMR355": "7f677cqWTRMZWZYMR355 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_88fea6mXTMNJxUKUX355": "88fea6mXTMNJxUKUX355 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_14f5easPjgxtkPQhW355": "14f5easPjgxtkPQhW355 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
}


{
  "at_hash": "AIG4ma81mKrruaSS4Zj-5Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1719335067",
  "birthdate": "1963-02-13",
  "exp": "1719338668",
  "iat": "1719335068",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "b7a30019-083a-42a7-9914-06caa4428c4a",
  "name": "Tom Sønderup",
  "nonce": "638549318432045546.YjBiYjlkMzUtM2FmZC00Y2Q0LWI5YTEtMmQyNTZiMmYxZDMwYzkwMWEwZjctMGVjYy00ZGM4LWE3MzktNDhmOTBmMTk3ZjA2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",
  "rat": "1719335043",
  "sid": "c889f4e7-c8f3-4d51-be20-49e0213bd4db",
  "sub": "f912a5ff-63ee-4054-bfe1-b6fe6350ab8a",
  "transaction_id": "1116bb84-41cf-47d3-bf33-99127742464a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-YzNlMzlmOGQtZGJiYy00MDIwLWI2M2UtY2FlNzYxYTFhYjNifDAwMDAwMDAyfGU0ZTc4ZjY2LWI0YzYtNGRkZi1hNDI3LTRkMmNkYTUzODU5NXwzNTU=",
  "signedAtUtc": "2024-06-25T17:04:45.279972Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",
  "signOrderIds": "355",
  "agreementId_88fea6mXTMNJxUKUX355": "88fea6mXTMNJxUKUX355 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_14f5easPjgxtkPQhW355": "14f5easPjgxtkPQhW355 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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