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OP Ejendomsservice ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017
for OP Ejendomsservice ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 15. december 2017

Direktion

Allan Stig Jensen Hans Jorn Larsen

Direktor irektor
Al Jret) G




OP Ejendomsservice ApS

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i OP Ejendomsservice ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for OP Ejendomsservice ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnr
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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OP Ejendomsservice ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift

er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hyvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores

revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan
fortsztte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol
som vi identificerer under revisionen.

d

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nyrad, den 15. december 2017

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registeret Revisiopsanpartsselskab
CVR-nr. 192

im Christensen
Registreret revisor

MNE-nr. 16181
medlem af FSR - danske revisorer
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-mr,
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

OP Ejendomsservice ApS
Krondrevet 9

4760 Vordingborg

28133634

1. september 2004

Vordingborg

1. oktober 2016 - 30. september 2017

Allan Stig Jensen, Direktor
Hans Jorn Larsen, Direktor

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registeret Revisionsanpartsselskab

Nyréd Hovedgade 62, 1.

4760 Vordingborg

CVR-nr.: 19261735

Jyske Bank
Algade 57
4760 Vordingborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Vicevert- og serviceydelser.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 udviser et resultat pa kr.
297.307, og selskabets balance pr. 30. september 2017 udviser en balancesum p4 kr. 3.097.273, og en egenkapital
pé kr. 941.380.

Vasentlige 2ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling




OP Ejendomsservice ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for OP Ejendomsservice ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indteegter ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens
overgang, séfremt indtegten kan opgeres pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og
rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer omfatter keb af varer og ydelser med henblik pa videresalg heraf.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af biler og maskiner, administration, lokaler og @vrige
ordinre poster mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pd grundlag af kostprisen, baseret pa vurdering af brugstider og
restvardier.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle indtegter og omkostninger indenholder rente indtzgter og udgifter.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrorende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, samt andre anl®g, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p4 de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Bygninger: 30 ar Scrapveerdi: 943.230 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar: 3-5ar Scrapvaerdi: 43.500 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posterne 'Andre driftsindtzgter' og 'Andre driftsomkostinger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel vardi, reduceret med
nedskrivninger til imedegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden pé balancedagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at indfrielse vil medfere et forbrug af virksomhedens skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser, som forventes indfriet senere end et 4r fra balancedagen, méles til nutidsvardien af de
forventede betalinger. Andre hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og drets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Realkreditldn og 1an hos kreditinstitutter indregnes til 14nerestgzlden.

Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdsi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgorelse

Note
Andre driftsindtegter

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger |
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat

Skat af arets resultat 4
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdesponering

2016/17 2015/16
kr. kr.
94.160 118.126
3.069.619 2.859.256
-2.322.043 -2.191.590
-133.294 -138.076
-160.084 -92.345
454,198 437.245

0 8

-76.102 -90.204
378.096 347.049
-80.789 -86.113
297.307 260.936
297.307 260.936
297.307 260.936

-11 -
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Balance 30. september 2017

2017 2016
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 5 2.069.090 2.116.916
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 6 240.669 312.442
Materielle anlaegsaktiver 2.309.759 2.429.358
Anlzegsaktiver 2.309.759 2.429.358
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 441.804 393.800
Andre tilgodehavender 53.229 57.226
Periodeafgransningsposter 17.374 19.294
Tilgodehavender 512.407 470.320
Likvide beholdninger 275.107 5.805
Oms=etningsaktiver 787.514 476.125
Aktiver 3.097.273 2.905.483

212 -
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Balance 30. september 2017

Note
Passiver

Virksomhedskapital 7
Overfort resultat 8
Egenkapital

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geld til banker
Anden geld

Langfristede gldsforpligtelser 9

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Periodeafgrensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser

G=ldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 10
Sikkerhedsstillelser og pants&tninger 11

2017 2016

kr. kr.
125.000 125.000
816.380 519.073
941.380 644.073
18.353 20.218
18.353 20.218
871.767 928.305
602.213 663.904
79.654 73.670
1.553.634 1.665.879
0 116.353

107.403 61.344
468.503 395.889
8.000 1.727
583.906 575.313
2.137.540 2.241.192
3.097.273 2.905.483

-13 -
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Skat af arets resultat
Selskabsskat

Regulering skat tidligere ar
Arets =ndring af udskudt skat

5. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i rets lab, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

6. Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i rets lob, herunder forbedringer

Afgang i arets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver
Af- og nedsKkrivninger ultimo

Regnskabsmzessig vaerdi ultimo

2016/17 2015/16
2.022.901 1.925.150
133.388 133.182
165.754 133.258
2.322.043 2.191.590
6 6

0 8

0 8

76.102 90.204
76.102 90.204
82.654 76.670

0 621

-1.865 8.822
80.789 86.113
2017 2016
2.369.779 2.305.811
0 63.968
2.369.779 2.369.779
-252.863 -206.318
-47.826 -46.545
-300.689 -252.863
2.069.090 2.116.916
980.799 845.449
13.695 186.060

0 -50.710

994.494 980.799
-668.357 -621.523
-85.468 -91.531

0 44.697
-753.825 -668.357
240.669 312.442
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Noter

7. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

8. Overfort resultat

Saldo primo

Arets resultat overfort fra resultatdisponeringen
Saldo ultimo

9. Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geeld til banker
Selskabsskat

Anden geld

10. Eventualforpligtelser

Der pahviler selskabet en forpligtelse, pé t.kr. 744.

11. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 872, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

2017 2016
125.000 125.000
125.000 125.000
519.073 258.137
297.307 260.936
816.380 519.073
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
857.469 14.297 619.551
540.522 61.691 308.455
70.670 0

79.654
1.477.645 146.658 928.006

regnskabsmaessige vardi pa statusdagen udger t.kr. 2.069.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i grunde og bygninger.

Ejerpantebrevene er deponeret som sikkerhed for bankgald som udger t.kr. 602,

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut, er der endvidere stillet virksomhedspant, nom. t.kr. 500.
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