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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for Mellem Broerne I/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af interessentskabets

aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 11. april 2018

Daglig ledelse:

Juttine Nielsen Asger Enggaard
TIKA Invest A/S A. Enggaard Invest A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til ejerne af Mellem Broerne I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Mellem Broerne 1/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopggrelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af interessentskabets
aktiviteter og pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af interessentskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere interessentskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere interessentskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af interessentskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
interessentskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at interessentskabet
ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 11. april 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

John Damkier Morten Ovesen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28629 MNE-nr. mne19734
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HOVED- OG NGGLETAL

2017 2016 2015 2014 2013
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.

Resultatopgerelse
Bruttoresultat.........cccoeeeeeeiiiiiiiiiiiineeee, 39.421 22.704 8.330 9.470 9.448
Driftsresultat..........cceeeeeeeeriiiiiiiiiiineeeee, 36.421 20.704 7.057 9.677 9.266
Finansielle poster, netto......................... -3.894 -4.120 -4.465 -4.784 -5.040
Arets resultat.........c..oocoeeeveeeiieiiieiee. 31.452 16.668 2.592 4.893 4.226
Balance
Balancesum..........cccoeeeveeieiiiiiiiiiiiiineeeee, 213.219 270.220 215.194 216.670 221.905
Egenkapital...........cvoveeeriiiiiiiiiiiiiineeee 51.096 100.602 83.984 78.453 81.504
Pengestremme
Pengestremme fra driftsaktivitet............. 237.328 -90.881 9.071 6.692 19.239
Pengestramme fra investeringsaktivitet... -8.516 71.864 1.708 4.258 4.205
Pengestremme fra finansieringsaktivitet.. -87.467 -41.075 -4.785 -4.667 -4.290
Investeringer i materielle anlaegsaktiver.. -1.016 -20 -1.087 0 -90
Nogletal
Soliditetsgrad...........ccovvvviviiiiiieeeeeiiiiiiin, 24,0 37,2 39,0 36,2 36,7
Egenkapitalforrentning............................ 41,5 18,1 3,2 6,1 5,6

De i hoved- og nggletalsoversigten anfgrte nggletal er beregnet saledes:

Egenkapital x 100
Passiver i alt, ultimo

Soliditetsgrad:

Resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

Egenkapitalforrentning:

Noagletallene fglger i al vaesentlighed Finansforeningens anbefalinger.
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er kab, udvikling, opferelse, udlejning samt salg af ejendomme
pa Nerresundby Havnefront.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Interessentskabet er i aret overgaet til at aflaegge regnskabet efter reglerne for klasse C, mellemstor
virksomhed. Der henvises i den forbindelse til beskrivelsen af den anvendte regnskabspraksis.

Arets resultat er pavirket af fortjeneste fra salg af lejligheder.

Interessentskabet har i aret realiseret et resultat pa 31.452 tkr. Egenkapitalen udger 51.096 tkr. pr. 31.
december 2017, svarende til en soliditet pa 24,0 %.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedemmelse af interessentskabets aktiver og passiver,
den finansielle stilling samt resultat af arets drift, fremgar af balancen og resultatopggrelsen samt af
noterne, henvises hertil.

Arets resultat sammenholdt med forventet udvikling
Arets resultat anses for at vaere i overensstemmelse med ledelsens forventninger og anses for
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
interessentskabets finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
| 2018 forventes der et tilfredsstillende resultat pa niveau med tidligere ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccoviviiininiiiiiiiianannnn.
Verdiregulering af investeringsejendomme............
DRIFTSRESULTAT......iniiiiiiiiiiiiieeieceeeeeeaae,
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter.......ccoovviiiiiiiiininnn.

Andre finansielle omkostninger.........cccovvvveineennnn.

ARETS RESULTAT....uiviiiniiiieiieeieeieeeieeineeenaann

2017
kr.

Note

39.420.884
-3.000.000
36.420.884
-1.074.798

1 82.108
-3.976.470

31.451.724

2016
tkr.

22.704
-2.000
20.704
84

404
-4.524

16.668
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Projektejendomme ... ...covieiiiiiiiiiiieiii i eirrere e eaees
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.........cccccevevvenann...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Handelsejendomme.......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Varebeholdninger.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiii e iee e,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas
Indestaende i pengeinstitutter..............cccoovveiiiiiniiinnenen..

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER. ...

PASSIVER
EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiininn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviniiiiiiiiininann...
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaas
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccoevvviiiiiiininnnen..
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Anden Gald...coiniiiiii i e et e e e
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieae

PASSIVER. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Afledte finansielle instrumenter

Medarbejderforhold

Note 2017

kr.

13.531.664
85.000.000
2 98.531.664

7.009.090
3 7.009.090

105.540.754

19.160.145
4 19.160.145

7.842.093

0

727.249

5 0
8.569.342

79.948.301

107.677.788

213.218.542

51.095.504

42.337.977
6 42.337.977

6 3.375.023
0

17.355.660
10.076.356
73.180.717
15.797.305
119.785.061

162.123.038

213.218.542

10

2016
tkr.

12.516
88.000
100.516

584
584

101.100

137.743
137.743

27
4.423
7.936
3.041

15.427

15.950

169.120

270.220

100.602

45.820
45.820

3.360
77.346
9.300
684
14.268
18.840
123.798

169.618

270.220
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Egenkapital
primo
Egenkapital 1. januar 2017......ceviiiiiiiiiiiiinieninnnenns 85.000.000

Andre reguleringer......ooeeeeiiieiiiiieiniinineeeinneaans
Nettoregulering af sikringsinstrumenter..................
Forslag til arets resultatdisponering...............c.euuu.s

Egenkapital 31. december 2017.............ccceennenn.. 85.000.000

11
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
indre vaerdis  Arets resul-
metode tatandel | alt

83.888 15.518.244100.602.132
-84.000.000 -84.000.000
3.041.649 3.041.649

-83.888 31.535.612 31.451.724

0 -33.904.495 51.095.505
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PENGESTROMSOPGOQRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

AretS TESULLAL . .o neeen ettt et

Arets vaerdireguleringer tilbagefart ...........oveveviiniiiinieeininnnnn.
Resultat af datterselskaber........cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Zndring i varebeholdninger.......ccoviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieinnenaees
Z&ndring i tilgodehavender.......c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii i
/Zndring i kortfristet gaeld (ekskl. bank og skat)...............c.......

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET.....coctiiiiiiiieiiinneenennens
Kagb af materielle anlaegsaktiver.......ccvvvieiiiiiiiiiiiiiiiiinennnens.
Salg af materielle anlaegsaktiver.......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinannnn,
Investering i finansielle anlaegsaktiver.......ooovviviiiiiiiinininnennnns

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET........cccceovvnennns

ARArag PA LAN. .. uiniiiii e e
Haevet af kapitalejere......ooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciiciic e,

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET..........cccevenne.
ZENDRING | LIKVIDER......c.ciitiitiitiitiitinieeneeeeeeeeneeneenaaneas
LiKvider 1. JanUar....occieeiiiiiiiiieii et eiiteeeiieeeeineeeannaenns

LIKVIDER 31. DECEMBER..........c.coiiiii

Likvider 31. december specificeres saledes:

Indestdende i pengeiNStItULLEr . ..vuvveveiiiriniiiiiieeerenenenenenes
Geeld til pengeinstitutter.....oviriiriiiiiiiiiii e eaenaees

LIKVIDER, INDESTAENDE .........cvuiuiininiiniieineieeneieeneeeenennenenns

2017
kr.

31.451.724
3.000.000
1.074.798

118.583.255
6.858.154
76.359.900
237.327.831
-1.015.948

0

-7.500.000
-8.515.948

-3.467.390
-84.000.000

-87.467.390

141.344.493

-61.396.192

79.948.301

79.948.301
0

79.948.301

12

2016
tkr.

16.668

2.000
-84

-102.105

-14.527
7.167

-90.881
-20
72.384
-500
71.864

-41.075
0

-41.075

-60.092

-1.304

-61.396

15.950
-77.346

-61.396
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NOTER
2017 2016
kr. tkr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 62.745 23
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 19.363 381
82.108 404
Materielle anlaegsaktiver
Projekt- Investerings-
ejendomme ejendomme
Kostpris 1. januar 2017, ...ceeeiiiiieiiiiiiiiieeeeeeiiieeeeeeeannnnnens 12.515.716  101.092.324
LI 1T T~ PP 1.015.948 0
Kostpris 31. december 2017.......ccceviuiiiiiininiinnennennnenn. 13.531.664 101.092.324
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2017...........c.......... 0 -13.092.324
Arets vaerdireguleringer........ouvuieiireiieeieeeeeeeeeenan, 0 -3.000.000
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31. december 2017............ 0 -16.092.324
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017...................... 13.531.664  85.000.000

Investeringsejendommene er beliggende i Ngrresundby og bestar af et butikscenter.
Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes forventede driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Det forventede driftsafkast er Kkorrigeret for enkeltstaende
forhold.

Det forventede driftsafkast i et normaladr for investeringsejendommene i Ngrresundby er
vurderet i niveauet 5.400 - 5.900 tkr. Ved vaerdiansattelsen er der anvendt et afkastkrav i
intervallet 6,25 - 6,75 %,

Det forventede driftsafkast er vurderet under hensyntagen til ejers andel af omkostninger,
vedligeholdelse og administration. Ved vardiansaettelsen er der taget hensyn til
ejendommenes beliggenhed, stand og ejendomstype. Vaerdiansaettelsen er korrigeret for
tidsbegraensede omkostninger, indgaede rabatter, tomgang og forhold i gvrigt.

Falsomheden i dagsvaerdien pavirkes af udsving i renteniveauet, markedslejen mv.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

tilknyttede

virksomheder

KOSEPris 1. JANUAT 20717, . ueiiieeieitteeieerenneeeenneeeaneeeesnnesennsesenasesonnnsnnnes 500.000
TN et teteit ettt ettt et et et eeteaeeeseaueaneaneaneaneaneaneaneenaanaeneeneeneenenn 7.500.000
Kostpris 31. december 2017.......coiiiiiiiiiiiiiiii i ceieeie et eeieeanaeanaenn 8.000.000
Vaerdireguleringer 1. Januar 2017, .ccueiiiietiiiietieiieeieieerenneerenaeerenneeeanness 83.888
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu i et -1.074.798
Vaerdireguleringer 31. december 2017 ........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieens -990.910
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnen. 7.009.090

13

Note
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NOTER
Note
Kapitalandele i dattervirksomheder
Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Ejerandel
MB Sport A/S, Aalborg.......ccovvveieiineiennennnnnns 7.009.090 990.910 100 %
2017 2016
kr. tkr.
Varebeholdninger 4
Handelsejendomme. ......cveeiiiiiiiiiiiiiiiieiieineeeenneeeenaees 19.160.145 137.743
19.160.145 137.743
Der er under "Handelsejendomme" indregnet 183 tkr. i finansieringsomkostninger.
Periodeafgransningsposter 5
Periodeafgraensningsposter indeholder forudbetalte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar.
Langfristede geeldsforpligtelser 6
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 49.180.390 45.713.000 3.375.023 28.921.877
49.180.390 45.713.000 3.375.023  28.921.877
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 45.713 tkr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 85.000 tkr.
Interessentskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 32.435 tkr., der giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 85.000
tkr. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld i pengeinstitut, der pr. 31.
december 2017 udger 0 tkr.
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut omkring indgaede rentesikringsaftaler, er
der givet pant i likvide beholdninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017
udger 3.194 tkr.
Af selskabets samlede likvide beholdninger pr. 31. december 2017, i alt 79.948 tkr., hidrarer
17.356 tkr. fra deponeringskonti.
Afledte finansielle instrumenter 8

Selskabet har til sikring af fremtidige pengestremme indgaet renteswaps for 79.299 tkr.
Renteswapsene sikrer en fast rente i niveauet 4,06 - 4,33 % p.a. frem til perioden 2027 - 2028.
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Antal personer beskaftiget i gennemsnit:

2 (2016: 2)

15

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mellem Broerne 1/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse C, mellemstor virksomhed.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Interessentskabet er i regnskabsaret overgaet til at aflaegge regnskab efter reglerne for klasse C,
mellemstor virksomhed. Zndringen i regnskabsklasse pavirker ikke arets resultat, balancesum eller
egenkapital i hverken indevaerende eller foregaende regnskabsar. Z£ndringen har alene haft betydning
for praesentations- og oplysningskrav i arsrapporten.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld.

Skat
Der er ikke afsat skat af arets resultat, idet arets resultat indgar i interessenternes indkomstopgarelser.

BALANCEN

Projektejendomme

Projektejendomme bestar af erhvervede arealer/ejendomme med henblik pa udbygning af omradet og
males til dagsvaerdi i henhold til dagsvaerdihierakiet. Finansieringsomkostninger indregnes som en del
af kostprisen.

| tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til O kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, interessentskabet har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke dattervirksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Handelsejendomme

Handelsejendomme males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen fra opfarelses-
tidspunktet, herunder omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og opfgrelsen af handels-
ejendommen. Finansieringsomkostninger indregnes som en del af kostprisen. | tilfaelde, hvor
nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien opggres som salgspris med fradrag af faerdigggrelsesomkostninger og
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget og fastsattes under hensyntagen til om-
saettelighed og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar samt vaerdi af afledte finansielle instrumenter.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsvaerdi. £ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og
opfylder betingelserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes som periode-
afgraensningsposter samt pa egenkapitalen. Nar den fremtidige pengestrem indregnes i
resultatopgerelsen, overfgres belgb, som er udskudt under egenkapitalen til resultatopggrelsen. For
eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes andringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgarelsen viser pengestremmene for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet
og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestremme fra driftsaktivitet:
Pengestramme fra driftsaktivitet opgeres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter,
samt andring i driftskapital.

Pengestremme fra investeringsaktivitet:
Pengestramme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med kgb og salg af immate-
rielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestremme fra finansieringsaktivitet:
Pengestramme fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af lan samt afdrag pa rentebaerende gaeld
og haevninger fra interessenterne.

Likvider:
Likvider omfatter kassekredit og likvide beholdninger.



