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Densu Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Densu Ejendomme ApS
Mandal Allé 12 B

5500 Middelfart

Telefon: +4564 4100 14

Telefax: +4563 4010 10

CVR-nummer: 28131291

Regnskabsperiode: 1. januar 2017 - 31. december 2017
Direktion

Jean Matti Overgaard
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Densu Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for Densu
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, 19. marts 2018

Direktionen:

atthi aard
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Densu Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Densu Ejendomme ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Densu Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores kon-

klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar at forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for fedelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
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Densu Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfagrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Randers, 19. marts 2018

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31778530

-
?' ' "Tgsen
( tatsautoriseret revisor

mne32730
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Densu Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering og udlejning af fast ejen-

dom samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Densu Ejendomme ApS

2017 2016
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 526.410 516
Afskrivninger, anlagsaktiver -132.530 -132
Resultat fgr finansielle poster 393.880 385
1 Finansielle omkostninger -59.004 -58
Resultat fgr skat 334.876 327
2 Skat af arets resultat -133.487 -72
Arets resultat 201.389 255
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 201.389 255
Resultatdisponering i alt 201.389 255
3 Antal beskzftigede
Dansk > GG
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Densu Ejendomme ApS

2017 2016
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 6.043.870 5.799
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 10.816 16
Materielle anlaegsaktiver 6.054.686 5.816
Anlzegsaktiver i alt 6.054.686 5.816
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.159
Andre tilgodehavender 19.457
Periodeafgransningsposter 15.938 15
Tilgodehavender 39.554 15
Likvide beholdninger 419.841 532
Omsaetningsaktiver i alt 459.395 548
Aktiveri alt 6.514.081 6.363
> GG
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Densu Ejendomme ApS

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december

Virksomhedskapital 125.000 125

Reserve for opskrivninger 1.560.000 1.500

Overfgrt resultat 1.504.311 1.303

4 Egenkapital i alt 3.189.311 2.928

Hensaettelser til udskudt skat 552.104 543

Hensatte forpligtelser 552.104 543

Geeld til realkreditinstitutter 1.697.863 1.835

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 1.697.863 1.835

Gaeld til realkreditinstitutter 137.200 137

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 8

Geeld til tilknyttede virksomheder 695.447 610

Seiskabsskat 64.460 65

Anden geeld 169.695 237

Kortfristede geaeldsforpligtelser 1.074.803 1.057

Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 3.324.770 3.435

Passiver i alt 6.514.081 6.363

Eventualforpligtelser

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Densu Ejendomme ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomhed 20.356 17
Andre finansielle omkostninger 38.648 41
Finansielle omkostninger i alt 59.004 58
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 64.460 65
Regulering af udskudt skat 9.027 6
Regulering af udskudt skat, tidligere ar 60.000 0
Skat af arets resultat i alt 133.487 72
3 Antal beskzeftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaeftigede (sidste ar 1).
4 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort lalt
hedskapi- for op- resultat
tal skrivnin-
ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.500 1.303 2.928
Arets henlaggelse til reserve, ej resultatdi-
sponeret 0 60 0 60
Arets resultat 0 0 201 201
Egenkapital ultimo 125 1.560 1.504 3.189
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.136.300 1.274

6 Eventualforpligtelser

Selskabet heaefter solidarisk med moderselskabet Densu Holding ApS for danske selskabsskatter og

kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

Dansk
Revision

10

> GG

INDEPENDENT MEMBER



Densu Ejendomme ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for sgsterselskabs mellemvarende med Spar Nord Bank
A/S.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 1.835, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udgaer TDKK 6.044.
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Densu Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgdrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtzegt
Lejeindtaegten indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, som vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket andre eksterne omkostninger er ssmmendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gald og amortisering af lan.
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Densu Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til en opskrevet vaerdi pr. 31/12 2007 tillagt efterfglgende anskaffelser med fradrag
af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers
forventede brugstider og restvaerdi. Der afskrives ikke pa grunde.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der fore-
tages lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning. Ved &ndring i afskrivningsperioden eller rest-
vardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 40 ar 30-40%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Revision 13 INDEPENDENT MEMBER

Qﬁ)ansk > GG



Densu Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Geeldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. Z£ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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