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Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS
Hejveenget 4
3000 Helsingar

Hjemstedskommune: Helsingar

Direktion Camilla Skovby Nielsen

Bestyrelsen Leif Skovby Andersen
Bo Bay Hougaard

Stiftelsesdato 18. oktober 2004

Regnskabsar 1. oktober til 30. september



Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model med et
fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar elemen-
terne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig indflydelse pa bedem-
melsen af arsrapporten.



Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Ledelsespategning
Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for Ejendomsselskabet Helsinggr 3000 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 -

30. september 2022.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 25. marts 2023.

Direktion

Camilla Skovby Nielsen

Bestyrelse

Leif Skovby Andersen Bo Bay Hougaard



Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til tidligere ar. Indregning af prioritetsgeeld er aendret fra
dagsveerdi til amortiseret kostpris, som felge af overgangen til den nye arsregnskabslov. Overgangsbestem-
melser ved anvendelse af visse bestemmelser i arsregnskabsloven er anvendt i forbindelse med den andrede
indregning af prioritetsgeeld. Zndringen i regnskabspraksis vil have minimal effekt pa resultat og balance i
regnskabsaret og sammenligningstal er usendret.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Huslejeindteegter

Lejeindtaegter indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunktet.

Ejendomsomkostninger

Samtlige faktuelle driftsudgifter fratreekkes. Dette omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonne-
menter, renhold, ejendomsservice, forsyningsudgifter etc.

Andre eksterne omkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.



Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger, realiserede kurs-
gevinster og tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering baseret pa ejendommenes forventede
afkast. Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-

bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.



Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opge-
relse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsherettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger og kursreguleringer. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-

seret kostpris pa statusdagen.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Note

Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til overfart resultat

Disponeret

2022 2021
4.507.433 4.332.011
1.590.172 1.313.038
2.917.261 3.018.973

218.377 244716
57.175 1.458.001
2.756.059 4.232.258
3.749 568
278.206 258.777
2.481.602 3.974.049
545.946 871.046
1.935.656 3.103.003
0 0
1.935.656 3.103.003
1.935.656 3.103.003




Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Note

Balance 30. september

Investeringsejendomme

Materielle anlaeegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2022 2021
73.800.000 70.000.000
73.800.000 70.000.000
73.800.000 70.000.000
66.993 61.093
0 76.158
66.993 137.251
0 1.491.452
66.993 1.628.703
73.866.993 71.628.703




Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Note

Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet geeld til realkreditinstitutter
Skyldig skat (langfristet)

Langfristet geeld

Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter
Kortfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, kortfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Kortfristet geeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
1.500.000 1.500.000
17.206.277 15.270.621
0 0
18.706.277 16.770.621
1.983.291 1.970.141
1.983.291 1.970.141
48.782.600 49.508.005
468.796 481.714
49.251.396 49.989.719
556.095 500.000
596.756 396.870
1.382.121 1.416.321
176.213 184.701
801.130 400.330
413.714 0
3.926.029 2.898.222
53.177.425 52.887.941
73.866.993 71.628.703




Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Noter til arsrapporten

2022 2021
Dagsveerdireguleringer
Veerdiregulering, ejendomsveerdi 57.175 1.458.001
57.175 1.458.001
Finansielle omkostninger
Renteudgifter i gvrigt 278.206 258.777
278.206 258.777
Selskabsskat
Aktuel skat af arets resultat 532.796 549.714
Skat tidligere ar 0 0
Forggelse af hensaettelse til udskudt skat 13.150 321.332
545.946 871.046
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Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme 2021 2021
Anskaffelsessum 1. oktober 61.063.014 57.471.015
Arets tilgang 3.742.825 3.591.999
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 30. september 64.805.839 61.063.014
Regulering til markedsveerdi 1. oktober 8.936.986 7.478.985
Arets regulering 57.175 1.458.001
Tilbagefarte opskrivninger, veerdiregulering (realiseret) 0 0
Regulering til markedsveerdi 30. september 8.994.161 8.936.986
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 73.800.000 70.000.000
Egenkapital

Selskabs- Overfart Foreslaet

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. oktober 1.500.000 15.270.621 0
Arets bevaegelser 0 0 0
Arets resultat 0 1.935.656 0
Egenkapital 30. september 1.500.000 17.206.277 0
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Ejendomsselskabet Helsingar 3000 ApS

Noter til arsrapporten

Geeld til kreditkreditinstitutter

Forfald efter 5 &r
Forfald 1-5 &r
Forfald inden 1 &r

2022 2021
46.786.772 46.008.005
1.995.828 3.500.000
556.095 500.000
49.338.695 50.008.005

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabets prioritetsgeeld, pr. 30. september 2022 t.kr. 49.339, er sikret ved pant i selskabets

ejendomme.
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