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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for EDC Danebo Aalborg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. juni 2024

Direktion:

Bo Ravn

Bestyrelse:

Lars Dam Kjaergaard Bo Ravn Kare Schmalker
Formand
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i EDC Danebo Aalborg A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC Danebo Aalborg A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 14. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Mathias Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne47822
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 116 tkr. og anses for utilfredsstillende.

Uanset at resultat i de seneste to regnskabsar er negativt pavirket af afmatning i boligudbud,
usikkerhed i renteudvikling og inflation forventer ledelsen, at 2024 som helhed vil veaere
overskudsgivende.

Da de forhold, som i @vrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgarelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ccoiviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Personaleomkostninger.......cvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeenns

DRIFTSRESULTAT F@R AFSKRIVNINGER (EBITDA)..............

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLERGSAKEIVET . .ttt i i e e
Andre driftsomkostninger.......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanns

DRIFTSRESULTAT ...cvviiiiiiiiiiiiiiniinne

Skat af Arets resUlEat....eeeee et eeeiie it eeeeaneeneeanaens

ARETS RESULTAT ..ceutiiiiiineiieiieeieeieeieeeieenneenneenneenns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2023
kr.

5.355.898

1 -5.001.963

353.935

-135.703
0

218.232

556.044
-723.291

50.985

2 65.257

116.242

116.242

116.242

2022
kr.

3.867.994

-4.432.976

-564.982

-135.707
-17.336

-718.025

523.367
-406.337

-600.995

17.646

-583.349

-583.349

-583.349
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER Note

€70 0T A1 | | PP
Immaterielle anlagsaktiver...........ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn. 3

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccoovvvvvviviinne,
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee, 4

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........cccooiviiiiiiinn...
Lejedepositum og andre tilgodehavender...........cccoveenneen...
Finansielle anlaegsaktiver...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn. 5

ANLZEGSAKTIVER ....ciiiiitiiiiiiei et eeeiieeieenneenaeaneennens
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccco........
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieens
Andre tilgodehavender........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Tilgodehavende selskabsskat.......covveeiiiiiiineiiiiiiineiennnnnnes
Periodeafgraensningsposter......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiineeann.
Tilgodehavender..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele...........ccoevvvieiiiniinnne 6
Vaerdipapirer og kapitalandele.................ccoiiiiiiiiiin...

Likvide beholdninger.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenes

AKTIVER ...

PASSIVER

Fi =] =10 1 - | PP
OVerfart resUltat...ocoveeeiiiiiiiiiii i ceirrreeieeeeees

Feriepengeindefrysning.......c.ccoeeveiiiiiiiieiiniiineeeerennnnnennns
Langfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiiinn.. 7

Geeld til pengeinstitutter.....ccoviiiiiiiiiiiiiiii i,
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........cceviiiiieniiniannnne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvuvnennn..
ViV ala (5] - 2- <1 (o R PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiiinnna.
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiiiiiiiieiieneeneeneeaieenns

PASSIVER ...ttt

Eventualposter mv. 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

2023
kr.

37.500
37.500

273.679
273.679

2.947.080
85.000
3.032.080

3.343.259

67.790
187.226
14.410
85.921
38.337
393.684

105.434
105.434

110.852

609.970

3.953.229

1.330.000
-467.098

862.902

214.691
151.324
366.015

683.260
276.894
271.475
1.492.683
2.724.312

3.090.327

3.953.229

2022
kr.

112.500
112.500

334.382
334.382

3.376.207
85.000
3.461.207

3.908.089

63.985
121.969
0

83.355
14.943
284.252

241.166
241.166

53.040

578.458

4.486.547

1.330.000
-583.340

746.660

257.533
146.207
403.740

1.984.673
180.455
164.211

1.006.808

3.336.147

3.739.887

4.486.547
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EGENKAPITALOPG@RELSE

kr. Aktiekapital
Egenkapital 1. januar 2023.....ccuveiiiiiiiiiiiiieereeirnneeeaennnnes 1.330.000
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes

Egenkapital 31. december 2023..........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaeen, 1.330.000

Overfort
resultat

-583.340

116.242

-467.098

10

| alt

746.660

116.242

862.902
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN e e uettteeiieteereenrneeeeeennnneeeesennnneessannnns
PeNSIONEr ...t e
Andre omkostninger til social Sikring..........cccevvvevnnnennn..
Andre personaleomkostninger........covvviiiiiiiiiiiiiinnennnn.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat.......ccoeveiiiiiiiiiiiiiiiiennninnns

Immaterielle anlagsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2023.....cciiiiiiieiieiiieeeereenineeeeeannnes
Kostpris 31. december 2023..........cccciiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns

Afskrivninger 1. januar 2023.....c.ceiiiiieiiiiiiiiiiniiinennnenns
Arets afsKriVNINGer ....ovvvnieinieieeieeeeee e
Afskrivninger 31. december 2023..........cccceiiiiiniinnnn,

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023................

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2023......ccviiiireiiiiiiieeereainneeereennnns
Kostpris 31. december 2023..........cccoiiiiiiiiiiiiiinnnnns

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......ccccevviiiiinnnennn.
Arets afsKrivNinger ... ....oouvieiiiiniiieeiie e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2023...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023................

2023

kr.

11
4.254.562
351.954
91.531
303.916

5.001.963

-65.257

-65.257

.........................

.........................

.........................

.........................

.........................

.........................

2022

kr.

10
3.768.439
287.931
85.833
290.773

4.432.976

-17.646

-17.646

Goodwill

7.685.400
7.685.400

7.572.900
75.000
7.647.900

37.500

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar

887.509
887.509

553.127
60.703
613.830

273.679

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Andre Lejedepositum og

veerdipapirer og andre
kr. kapitalandele tilgodehavender
Kostpris 1. Januar 2023.....cciiiiiiiitiiiiiieeieiiieeeeeeannneeenns 508.448 85.000
Kostpris 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 508.448 85.000
Vaerdireguleringer 1. januar 2023.......cciviiiieeiieiiinnereeannnnes 2.867.759 0
Arets vaerdireguleringer .......cc.vuvevininieiiiiiiieeee e, -429.127 0
Vardireguleringer 31. december 2023............cccevveeinne.. 2.438.632 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..................... 2.947.080 85.000

Andre veaerdipapirer og kapitalandele
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Bersnoterede

aktier

Dagsvaerdi 31. december 2023 ... .ciiiiiiiiiiiiiiie ittt eetiieeeeeeineeeeeaannas 105.434

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen ..........o.uveeiueinieeineenineeneneenennns -135.732
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld  31/12 2022

geeldi alt naste ar efter 5 ar geldialt

BanKlan......ouveeiiiiiiiieieiee e 273.491 58.800 0 316.333

Feriepengeindefrysning...........cccceveinneen. 151.324 0 151.324 146.207

424.815 58.800 151.324  462.540

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser med en arlig forpligtelse pa 553 tkr.
Huelejeforpligtelsernes restlabetid er henholdsvis til ar 2028 og 2029 og udger i alt 2.605 tkr.

Selskabet er subsidiaer part i en verserende syns- og skenssag imellem keber og saelger af en
formidlet ejendom. Det er ledelsens vurdering, at et eventuelt erstatningsansvar maksimalt
kan belgbe sig til ansvarsforsikringens selvrisiko.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sparekassen Danmark er der deponeret nom. 20 tkr.
aktier i EDC Holding A/S, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 2.783
tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut pa 788 tkr. har virksomheden stillet
virksomhedspant pa 14.000 tkr. Virksomhedspantet omfatter tilgodehavender fra salg, andre
anlaeg, driftsmateriel og inventar og goodwill.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EDC Danebo Aalborg A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres
til salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder kompensation i forbindelse med Covid-19.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder regulering af kompensation i forbindelse med Covid-19.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, samt tillaeg og godtgarelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Immaterielle anlagsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 20 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt
branchemaessige forhold.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......ccovvvviiiiiiiiiiiiinininnneennn. 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden andre veaerdipapirer, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi, svarende til kursvaerdien pa balancedagen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlagsaktiver samt finansielle anlasgsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer indregnet under omsatningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



