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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for EDC Danebo Aalborg A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. april 2022

Direktion:

Bo Ravn

Bestyrelse:

Lars Dam Kjaergaard Bo Ravn Kare Schmalker
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i EDC Danebo Aalborg A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for EDC Danebo Aalborg A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 29. april 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Christian Brasholt Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsmaeglervirksomhed samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventning.

Da de forhold, som i gvrigt er nadvendige for en bedesmmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af
noterne henvises hertil.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

DRIFTSRESULTAT F@R AFSKRIVNINGER (EBITDA)..............

Af- 0g nedskrivninger......cooeiiiiiiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets FeSULLAL. .. euuee ettt eeneeneeeeeeeeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiiineiieeineeietie et eieeieeeeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cccevvevenenenennn.
Overfart resultat.....oooeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Note

2021
kr.

6.957.826

-4.392.261

2.565.565

-421.310

2.144.255

398.962
-163.313

2.379.904

-497.110

1.882.794

1.882.790
4

1.882.794

2020
kr.

6.218.683

-4.055.941

2.162.742

-424.262

1.738.480

311.426
-92.763

1.957.143

-250.638

1.706.505

1.706.500
5

1.706.505
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER
(€700 e 7 1 | B

Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..,

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccocevviiinnnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeeans

ANdre Vaerdipapirer. ... eeee e ieeiieiieineereneererneeeenaeeaanaees
Lejedepositum og andre tilgodehavender.........c.ccccvviiiinne...
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne..
ANLZEGSAKTIVER. .. .eititiitiitiieiiieeeeeeeeeneeneaneeneeness
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Udskudte skatteaktiver......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeaee,

Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiieiriieiiinerennnenennees
Tilgodehavender........ccoouiiiiiiiiiiiiiiii i,

Andre vaerdipapirer og kapitalandele............ccooiviiiiiinn...
Vardipapirer...co.v i i e e e e

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OMSZETNINGSAKTIVER......uiitiiitiiitiietieeteneeeeneeneneananens

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueieiieiiiiiiiiiiiiiiii it eiieeieeaaaas
Overfart resultat......cocoiieiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccuviiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...

Feriepengeindefrysning....coueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeeaen
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn...

Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeaenns
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccoooiiiiiiiiinnen..
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvvvnninennn.
Selskabsskat,..ooeirreiereiiiiiii i e e
Anden @aeld...coinniiiii i e e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccviiiiiiiiiiiieieeieeieeieeieeneenenen

PASSIVER. ...

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

10

2021
kr.

187.500
187.500

395.089
395.089

3.193.385
85.000
3.278.385

3.860.974
369.336
104.323

14.451
488.110

775.634
775.634

9.198

1.272.942

5.133.916

1.330.000
9
1.882.790

3.212.799

143.200
143.200

433.453
379.233
200.933
256.905
507.393
1.777.917

1.921.117

5.133.916

2020
kr.

556.500
556.500

405.424
405.424

3.102.609
85.000
3.187.609

4.149.533
466.330
27.915
21.408
515.653

224.837
224.837

947.244

1.687.734

5.837.267

1.330.000
5
1.706.500

3.036.505

181.608
181.608

412.131
220.302
214.813
434.553
1.337.355
2.619.154

2.800.762

5.837.267
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. januar 2021......cvvveiiiieininnnenanneenns 1.330.000

Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte..covvviiiiiiiiii e,

Egenkapital 31. december 2021...........c..cccene..n... 1.330.000

Overfort Forslag til
resultat udbytte

5 1.706.500

4 1.882.790

-1.706.500

9 1.882.790

10

| alt

3.036.505

1.882.794

-1.706.500

3.212.799
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NOTER

2021 2020
kr. kr.

Saerlige poster

Selskabet har modtaget kompensationsbelgb pa i alt 4 tkr. i 2021 fra hjaelpepakkerne i
forbindelse med Covid-19 situationen.

Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 9 9
W o T o 1= T 1= P PP 3.565.938 3.357.916
[ a1y o] 3 =] PP PPN 365.852 221.272
Andre omkostninger til social sikring........cccoviiiiiiiiiininnn... 77.233 57.308
Andre personaleomKkostNiNger.....c.covuviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen, 383.238 419.445

4.392.261 4.055.941

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 573.518 507.848
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovvvevenenennnnns 0 -182.500
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.. -76.408 -74.710

497.110 250.638

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill
KOSEPris 1. JanUAr 20271, ...eeieeiiiieetteeeiiieeeeeeeannneeeeeesesssaseeeesssnnnsessesannns 7.685.400
Kostpris 31. december 2021.......coouiiiiiiiiiiiiiiiei e ei et eeieeenaeaiaeanaenn 7.685.400
Afskrivninger 1. Januar 2021 ....cciuiiiiieiiiiitieirttreneerenneerenaeesenasesonnsennnes 7.128.900
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et eaeaee 369.000
Afskrivninger 31. december 2021.......coiiiiiiiiiiiii i i e 7.497.900
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannen. 187.500

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
KOStPris 1. JaNUAr 2021, .. .eeiittieittreieerenneeeenneeeaneeeesnnerennnesennsesonnssnnnes 845.534
B I (o 13T PP 41.975
Kostpris 31. december 2021.......cocuiiiiiiiiiiiiii i e et eeieeeneeaiaeanaenn 887.509
Af- og nedskrivninger 1. januar 20271 .....ccoiiriiiiieiiiiiireieereieerenaeeeenaeennes 440.110
Arets afsKIIVIINGEr «.u.vnieiie ettt eaee 52.310
Af- og nedskrivninger 31. december 2021........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiees 492.420

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeannen. 395.089

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver
Lejedepositum
Andre og andre
veerdipapirer tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2021.....cceeieiiiieiriieerenneeeeneerenneerennnenens 472.732 85.000
B C= =L - S P P PP PPP 7.488 0
Kostpris 31. december 2021........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 480.220 85.000
Vaerdireguleringer 1. januar 2021......vviiiiriiiiiniiiieerennnenennn, 2.629.877 0
Arets vaerdireguleringer ... veivn i, 83.288 0
Vaerdireguleringer 31. december 2021.........c..ccvvviiiiinnnenn.. 2.713.165 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021...................... 3.193.385 85.000

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:

Borsnoterede

aktier

Dagsvaerdi 31. december 2021, .ottt i et e i e eaaaas 775.633

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvvenieeenieeiniieineieeneenanees -45.467
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Feriepengeindefrysning.........cccevveviiinnen.. 143.200 0 0 181.608

143.200 0 0 181.608

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har indgaet huslejeforpligtelser med en restlgbetid til henholdsvis ar 2028 og 2029,
som i alt udger 3.526 tkr.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Sparekassen Danmark er der deponeret nom. 20 tkr.
aktier i EDC Holding A/S, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udger 2.847
tkr.

Til sikkerhed for bankgaeld pa 433 tkr. har virksomheden stillet virksomhedspant pa 14.000
tkr. Virksomhedspantet omfatter tilgodehavender fra salg, andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar og goodwill.

Sparekassen Danmark har stillet betalingsgaranti pa 167 tkr. Til sikkerhed herfor er stillet
indestaende pa deponeringskonto.

12

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for EDC Danebo Aalborg A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfagres
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, samt tillaeg og godtgarelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver

Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 20 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud
fra en vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt
branchemaessige forhold.

Fortjeneste eller tab ved salg af immaterielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen., 3-10 ar 0%
Indretning af lejede loKaler....ooviirieiiiii i eii e eie e eneeeaes 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i kapitalinteresser males til dagsveerdi.

Veerdianseettelsen af andre veerdipapirer og kapitalandele baseres pa en beregnet kursveerdi af
selskabets egenkapital bestaende af den bogferte indre vaerdi i selskabet med tillaeg af en beregnet
vaerdi af kapitalandelens forventede pengestremme fra kaedesamarbejder.

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og males til kostpris. Der afskrives ikke pa deposita.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsakti-
ver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede veaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.
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Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



