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Ledelsespategning 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Investering 2001 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 12. april 2016

Direktion

t
Magne idt Jakobsen

Bestyrelse

Magn idt Jakobsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Investering 2001 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Investering 2001 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevante for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledeisens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthangige revisors erklaeringer 5

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgge, den 12. april 2016

Addere Revision !
statsautoriseret revisionspartnerselskab |
(CVR-nr. 34 58 99 92) !

N

¢

- P
Sgren Nielsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning 6

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er erhvervelse af investeringsejendomme med henblik pa lgbende
afkast og fortjeneste ved salg samt holdingselskab for kapitalandele.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et underskud pa kr. 7.703.842. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for
tiden 1. januar - 31. december 2015 og balancen pr. 31. december 2015.

Arets resultat er veesentligt pavirket negativt af veerdiregulering af selskabets
investeringsejendomme pa kr. -2.929.000, samt veerdiregulering af investeringsejendomme i
datterselskaber pa kr. -8.160.000, i alt veerdiregulering af koncernens investeringsejendomme pa
kr. -11.089.000. Ledeisen har valgt at foretage en ekstraordinzer veerdigregulering af
investeringsejendomme, saledes disse males til en konservativ markedsvaerdi pr. 31. december
2015.

Under hensyntagen til ovenstaende, er det ledelsens vurdering at arets resultat er
tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens sken indtruffet betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke seiskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Investering 2001 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna’
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt '
tilbagefarsler som felge af a&endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belagb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes

modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med
salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske seiskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige underskud. De sambeskattede
selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber.
Selskabet er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemyndighederne. Den del af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som 'Selskabsskat'
under geeldsforpligtelser eller tilgodehavender. Adminstrationsselskabet afregner skat med
datterselskaberne. lkke-afregnede forhold indregnes i balancen som 'Geeld il tilknyttede
virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlezegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og eventuel restveerdi:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar, 5-10 ar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgagrelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis 9

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved farste maling til kostpris og reguleres herefter lgbende til
dagsveerdi. Regulering til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast far renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrgrer ejendommens beliggenhed, type, lejeres bonitet, vilkar i
lejekontrakter, ejendommens anvendelsesmuligheder samt udbud og efterspargsel.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede og associerede
virksomheders resultat efter eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males i balancen til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter
moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af goodwill eller badwill opgjort
efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeessige veerdi overstiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill/badwill. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden og
reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i tilkknyttede og associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle meliem regnskabs- og skattemaessig

veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle

vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede skattemeaessige
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske
skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligteiser
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetiigodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfeigende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedrarene investeringsejendomme males til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraesningsposter, opfart som forpligtelser, udggres af modtagne betalinger vedrarende
indteegter i de efterfglgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning
Vareforbrug

Bruttoresultat

Indtaegter kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter kapitalandele i associerede virksomheder
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme

Andre eksterne omkostninger

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger

Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt resultat

Anvendelse i alt

11
2015 2014
kr. kr.
2.581.839 3.106.382
-515.083 -1.073.484
2.066.756 2.032.898
-6.017.025 -411.385
690.173 451.927
-2.929.451 0
-24.053 -35.914
-236.681 -129.573
-6.450.281 1.907.953
0 -816.000
-196.000 -196.000
0 -254.524
-6.646.281 641.429
37.436 37.822
2.274 1.807
-60.362 0
-1.720.312 -2.003.351
~-8.387.245 -1.322.193
683.403 320.227
-71.703.842 -1.001.966
-1.497.305 -1.629.453
-6.206.537 B827.487
-7.703.842 -1.001.966
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Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlagsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Selskabsskat

Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVERIT ALT

12
2015 2014
kr. kr.
39.601.468 42.489.169
506.337 702.337
40.107.805 43.191.506
9.884.843 14.315.870
3.499.995 3.299.822
13.384.838 17.615.792
53.492.643 60.807.298
173.456 26.666
170.169 792.221
51.571 49.588
8.000 8.088
15.000 0
0 253.503
418.196 1.130.066
0 2.660.000
418.196 3.790.066
53.910.839 64.597.364
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Investering 2001 ApS
Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfert resultat

EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristet gaeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter m.v.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld
Periodeafgreensningsposter
Kortfristet geeld i alt
GALDIALT

PASSIVER | ALT

Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

13
2015 2014

kr. kr.
199.999 199.999
0 1.497.305
6.000.470 12.207.007
6.200.469 13.904.311
0 581.000
0 581.000
17.103.432 17.176.463
17.103.432 17.176.463
93.400 1.889.700
26.867.265 28.859.386
35.800 41.500
2.509.338 11.072
1.101.135 1.5625.892
0 608.040
30.606.938 32.935.590
47.710.370 50.112.053
53.910.839 64.597.364
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Noter 14
2015 2014
Note kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Det samlede belgb til lsnninger og gager mv. fordeler sig saledes:
Gager og lgnninger 0 816.000
0 816.000
2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -87.403 -47.227
Arets regulering af udskudt skat -596.000 -273.000
-683.403 -320.227
3 Investeringsejendomme
Heraf foretagne opskrivninger 824.498 824.498

Investeringsejendomme er veerdiansat pa baggrund af en afkastbaseret model. Der er
anvendt en kapitaliseringsfaktor beregnet med en forrentning pa gennemsnitlig 6,2% for

erhvervsejendomme og 5,3% for boligejendomme.

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
OJ Bolig ApS, Viborg, ejerandel 100%
SAC Ejendomme A/S, Viborg, ejerandel 100%
Erhvervslejemal DK ApS, Vordingborg, ejerandel 100%

5 Kapitalandele i associerede virksomheder

OJ Erhvervsbiler A/S, Viborg, ejerandel 49%.
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Noter

Note
6 Egenkapital
Selskabskapital

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode
Saldo primo

Henlagt af arets resultat
Overfort til/fra frie reserver

Overfort resultat

Saldo primo
Arets resultat
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Egenkapital ultimo

7 Langfristet gaid

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar

15
2015 2014
kr. kr.

199.999 199.999
199.999 199.999
1.497.305 3.126.758
-5.816.852 -1.629.453
4.319.547 0
0 1.497.305
12.207.007 11.579.520
-7.703.842 -1.001.966
1.497.305 1.629.453
6.000.470 12.207.007
6.200.469 13.904.311
16.706.862 16.818.746
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Noter

2015 2014
kr. kr.

Eventualposter, pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Sambeskatning

Investering 2001 ApS heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst
samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af

sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter er der afgivet felgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 17.832.900
Bogfort veerdi af ejendom 39.601.468

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der afgivet felgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom ' 28.258.000
Bogfart vaerdi af ejendom 39.601.468
Til sikkerhed for tilknyttet virksomheds mellemvaerende med kreditinstitut, er der afgivet

selvskyldnerkaution maksimeret til t.kr. 1.365.

Selskabet har overfor kreditinstitut underskrevet hensigtserkleering om ikke at afhaende
aktieposter eller indflydelse i tilknyttet virksomhed OJ Erhvervsbiler A/S.




