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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for BTJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Herning, den 17/4 2018

Direktion

Bente Ringaa Je sen
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i BTJ Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BTJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om A&rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

¢ Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

+ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

+ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 23/5 2018

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

atsaut. revisor
mnel 5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af grundareal og drift af skovejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og &rets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pdvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for BTJ Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, vareforbrug samt andre

eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter samt indtegter fra skovdrift og indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indtaegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BTJ Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé

balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller

genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
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Anvendt regnskabspraksis

ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 30 ar 95%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 15 ar 0%

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag™ eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveaerende &r er anvendt en skattesats p4 22%.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa
optagelsestidspunktet,

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2016
2017  kr. 1.000

Note
BRUTTOFORTIENESTE :..cooovii s i i s i s s vsiisss -37.257 71

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBESAKLIVET ...vevecieeic e st s s rs e eeeraanas -29.166 -31
DRIFTSRESULTAT .ovivisicinsisvsvvisrssvsoonsosvrssssvresiaesissss soiessionssvisessirverssrsvstaviss -66.423 40
Andre-finansiclle AABELEr: v s 1.671 1
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
DAL 1 1] 1118 < S L Y -20.100 -19
Andre finansielle 0mKOSININEET ... usmsmissivmivsvmmmmimirisynsss i o -29.977 -33
RESULTAT FOR SKAT. ..o i G s e s s ioss -114.829 -11
1 Skatal arets tEstltati s s s e T T S S s 31.100 8
o B i I — -83.729 -3

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUITAT ..vveeee ittt e et e sttt e e et e e e e et taeteeeeesenanseessessensseeeesseanans -83.729 -3

DISPONERET L ALT .......ooiiiiiicisreic s e -83.729 -3
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 {Grundeiog BYgnINEEr ey s mees s i s s s

Matericlle ANl ESAKUIVET ... imarmmimomiesiisssarssisessissssissvasssias savessvessins

ANLAEGSAKTIVER ..coooouummmmmnsmonmmsnessonmss s o e s

3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.........c.cccccvveerienienenriennnnnncenenneas
Andre tilgodehavender ..o e
Udskudt SKAtEEAKLIV. ....eoiirieiiriieriiriererie ettt e e st nes

Tilgodehavender...............oocooviiiiiiiiicr e

OMSETNINGSAKTIVER .......oociiniiiiioiminmmmsinmmmianion s sinsssisnisinsses

AKTIVER

14

2016

2017  kr. 1.000
5.851.384 5.880
5.851.384 5.880
5.851.384 5.880
27.300 o
141.489 171
27.200 24
195.989 199
195.989 199
6.047.373 6.079
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Balance 31. december

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital . s s s i 125.000 125
OVErfart TESUIAL ..ottt 171.851 255
4 EGENKAPITAL .. ..ottt ee s se e e sse et e e entaenneenseenns 296.851 380
PrioritetSEaIA ... ettt st 2.053.000 2.053
5 Langfristede gaeldsforpligtelser............ccccooiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 2.053.000 2.053
KredItinS It UIIET ...ttt 54 7
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer........cooouiiiiiiiiiiiciinieneee e 7.500 8
Gald il alknyttede UleSOMNEAET v rinisrshasmssioiiss s a s e s it 3.689.968 3.630
Aniden BRI conimnnsmmmnmersssmmsimmmys s sy s T v R 0 1
Kortfristede gaeldsforpligtelser................ccooiiiiiiiiiiiiiiiee 3.697.522 3.646
GALDSEORPLIGTELSER . .ococvmmmsavmssmsmismsmsmmiismimes ooy i 5.750.522 5.699
PASSIVER. ...ttt ettt et e e ee e 6.047.373 6.079

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Skat af arets resultat

Regulering af udskuadtskat...cmmmvasnsnmmmrmnsssmsssnmenismme s
K ONCEIMINEEITE SKAL....eeviiieiie ettt et r et e e e e s e s e eeeeeaseseesssaaanaes

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2017 ....cooovioiiiecieieceree et reee e
T L 1o o1 1 U T

Af-medskrivninger 1. Januar 2017w maswansvssmimmmnisis st
Af-/nedskrivninger pa afhandede aktiver......ccoovviicveiiececsie e
Af-/MedSKITVIIIZET ..ottt et ene e iens

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ..............ccooiiiniiiiinnec e

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 ...,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .........cccoccevvieiiiiiiiiiiiiiicieciicicceeeen

16

2016
2017  kr. 1.000

-3.800 -4
-27.300 -4

-31.100 -8

Grunde og
bygninger

.......................... 5.987.493
.......................... 0
.......................... 0

.......................... 5.987.493

.......................... -136.109

.......................... 5.851.384

2016
2017  kr. 1.000

27.300 -

27.300 4
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2017 ponering 31/12 2017
Egenkapital
Nuaksurihsaskapittl usnsmnaassine e i 125.000 0 125.000
Cverfortresultat.vorammmnnsprmasssner s 255.580 -83.729 171.851
380.580 -83.729 296.851
1/1 2017 31/12 2017 Restgzeld
Geeld i alt Gzld i alt efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgald ......cccoooiiiiiiii s 2.053.000 2.053.000 1.980.038
2.053.000 2.053.000 1.980.038

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

En af selskabets grunde er forurenet. Forpligtelsen til oprensning er ikke aktuel,
hvorfor forpligtelsens storrelse ikke kan opgeres tilstreekkelig pélidelig.

Herudover andrager Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i skovejendom til sikkerhed for prioritetsgazld.
Pantets restgald udger kr. 2.053.000 og den regnskabsmassige vardi af det
pantsatte aktiv er kr. 5.301.384,

Herudover andrager pantsatninger og sikkerhedsstillelse kr. 0.



