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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt rsrapporten for 2018 for BTJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Herning, den I/L‘( 2019

Direktion

s

Bente Ringaa fensen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i BTJ Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BTJ Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme traffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gare
opmerksom pa oplysninger herom 1 &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Aarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pad anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzngige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den I/._{ 2019

Blicher Revision & Ridgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

orth

statsaut. revisor
mnel 5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er udlejning af grundareal og drift af skovejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter og arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for BTJ Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter samt indtaegter fra skovdrift og indregnes i resultatopgerelsen i
takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i
fremmed valuta samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele
indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BTJ Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller

genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
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Anvendt regnskabspraksis

ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger : 30 ar 95%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 15 ar 0%

Smadaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere é&rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22%.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et >Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”
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Anvendt regnskabspraksis

Gazldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgasld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pé
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgeorelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTOFORTIENES LB oy siss s wessmiins i s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKEIVET .. cuveiieiii ettt bbb

DRIFTSRESULTAT ....ccovmmmvosoussinromsnsassmmssvesssissvsmssss siessssrins srasvisssiusassosess

Andre finansielle INALERELET ........vviiiieere e e era e e e
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VAT SOINNEART s vsussssvmrssvmrsimsvsnsssssssssssnsvs v ospsray e oras 509958 5m SR04 FHRO R Y ST S TSR Vias
Andre finangiclle OMKOSINIMEET. . mmwirsmrmssemss srsprsmns s s

RESULTAT FOR SICAT ...oovimsmmsmms s sy sms s iy i

1 SRatabaretSresnlal. oo s s P i S T RS

ARETS BEBULTAT - cnviimasmmmiiie s i i

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ve T T B v e S e T e T R R

DISPONERET L ALT ..ot sane

13

2017

2018  kr. 1.000
-12.951 -37
-29.166 -29
-42.117 -66
3.828 2
-27.900 -20
-119.325 -31
-185.514 -115
46.800 31
-138.714 -84
-138.714 -84
-138.714 -84
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

2 OTUNAE GF BYEHIEET bowimmaomasmrmsmmmmmssme s s s s s e I S e e C e s

Materielle anlETsaKtIVET .o i st ssais ssmrs sesrs onsss

ANLAEGSAKTEVER i i e i s mes i e ssesmisrams disass ratngs

3 Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........coocovveevieiiiiee e,
2L 161 1 T | SO
Andre tilgodehavender...........o.ooiiiiiiiic e
Udskudt skatteaktiv.......ccoooiiiiiiieiiiieteee ettt

Tilgodehavender..............ooiiiiiiii e

Andre vaerdipapirer og kapitalandele..........ccoccoovviiiiiiiiiiiiiiiiccce e

Vardipapirer og kapitalandele.............c..cooovvvveviriccnin e

Likvide behOldDIIEEr ..o oy s samiim i i i

OMSAETNINGSAKTIVER ...coooommanmommsmmseims i iamiatmsmis

AKTIVER

14

2017

2018  kr. 1.000
5.822.218 5.851
5.822.218 5.851
5.822.218 5.851
43.000 27
384 0
120.590 142
31.000 27
194.974 196
2.028.901 0
2.028.901 0
178.424 0
2.402.299 196
8.224.517 6.047
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Balance 31. december

PASSIVER
2017
2018  kr. 1.000

Note

VirksomhedSkapital .oz sms i sy s 125.000 125
OVETTBTETESUM AL 1 v cavns wonssssumvis somossnsrnssss s v e VA S 35 SR PR 33.137 172
d EGENKAPITAL :..oocvivimiversvssssssssommissnvoesiosivs s e ses swsasss sessisomssisssiesmseinss 158.137 297
P OB BRI c.cucovecimsnsmvesmumusisusmssmsmsmonesssoyws s A BB 2.053.000 2.053
5 Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiiiiieeeeeee 2.053.000 2.053
|Gt AT 1T 1001 USSP UPPPTRR 7.255 0
Leverandarer af varer 0g {enesteydelSer.....oociiirironieniiericieriresresrenesneseeerenes 7.500 8
Geeld til tilknyttede virksSOmMheder ..........ccovviiiiiiiiiiiiiiieee e 5.998.625 3.689
Aiiden Eld s T R e 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser.................ccooiiiiiniiceee, 6.013.380 3.697
GAELDSFORPLIGTELSER .....coo..oviiirimmresmaimnramins i sesss ssvismiasasaanasiss 8.066.380 5.750
PASSIVER .ccsvvinvasissvmsosesvsessmisssinsyss s s st e st s i veiss s issass soins 8.224.517 6.047

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt SKat ........cooveevirmiriiireeccce e
K OIS AR - s s e e s e e e e

Materielle anlegsaktiver

Kostprig: L. januar 2018 cnmmmmiamsamsmmmsmmmss s asesssssrmm s
ATELS HIGANG. ..ottt s et eaes

Af-/nedskrivninger 1. januar 2018 . ...covviiioieririeeee e
Af-/nedskrivninger pa athaendede aktiver.........cccoocveiiieniinicciiceee,
AT NEdsKEHAEEL s nas iR e e

Af-/nedskrivninger 31. december 2018 .............covoiviviiininnie e

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018............ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie,

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .........ccoccccvinicininiicincninncvcrinene

16

2017
2018  kr. 1.000

Grunde og
bygninger

.......................... 5.987.493
.......................... 0
.......................... 0

.......................... 5.987.493

.......................... -165.275

.......................... 5.822.218

2017
2018  kr. 1.000

43.000 27

43.000 27
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Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2018 ponering 31/12 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccooinmiiimniiiiiirccceeeereeeenns 125.000 0 125.000
RGOt TSR I i e v s iss sosnroarsstnsmenes 171.851 -138.714 33.137
296.851 -138.714 158.137
1/1 2018 31/12 2018 Restgzeld
Geaeld i alt Geld i alt efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
PrioritetSald .....oooveieeeieiiiicece e 2.053.000 2.053.000 1.882.713
2.053.000 2.053.000 1.882.713

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncemens selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

En af selskabets grunde er forurenet. Forpligtelsen til oprensning er ikke aktuel,
hvorfor forpligtelsens sterrelse ikke kan opgeres tilstraekkelig palidelig.

Herudover andrager kautions-, pensions- og garantiforpligtelser kr. 0.

Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i skovejendom til sikkerhed for prioritetsgaeld.
Pantets restgeeld udger kr. 2.053.000 og den regnskabsmaessige veerdi af det
pantsatte aktiv er kr. 5.272.218.

Herudover andrager pantsaetninger og sikkerhedsstillelse kr. 0.



