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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsiret 2015 for Lerner
Development ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ringsted, den 23. maj 2016

Direktion

.//‘. . o -
Mighdel Lerner
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Lerner Development ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Lerner Development ApS for regnskabsiret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Aarsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i Aarsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formadlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede preesentation af 4rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 23. maj 2016

SONDERUPI/S
statsautoriserede reviso

registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lemer Development ApS 2015 aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. 1 resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgerelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et resultat af drift af
invetseringsejendomme med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter som vedrerer regnskabsaret. Endvidere indgdr avance

ved salg af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, og bildrift.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse vedrarende selskabsskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Selskabet er sambeskattet med ovrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at moderselskabet
forestér afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til forventet dagsveerdi baseret pd forventet
salgsveerdi af investeringsejendommene opgjort efter normalindtjeningsmodellen.

Den lebende regulering til dagsveerdi feres i resultatopgerelsen som 'Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme’. Der foretages ikke afskrivninger pé investeringsejendommene.

Dritsmateriel og inventar
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet ansakaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret p& folgende wvurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Driftsmateriel og inventar 4 ar.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemassige belebsgrense for smdaaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab med afhandelse af matericlle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Vzrdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer péa

vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige verdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvaerdien

er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjalpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg
af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, og reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat madles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som felge af eendringer i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser
indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

. Personaleomkostninger
. Afskrivninger og nedskrivninger

RESULTAT AF ORDINZAR DRIFT

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af geld investeringsejendomme
Andre finansielle indtagter

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Disponeret i alt

2015 2014
2.452.400 1.750.564
-647.537 -162.894
-23.208 -173.261
1.781.655 1.414.409
2.407.131 791.207
177.375 315.718

0 6.725

-19.657 -17.887
-601.064 -667.676
3.745.440 1.842.496
-829.865 -431.642
2.915.575 1.410.854
2.915.575 1.410.854
2.915.575 1.410.854
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Balance pr. 31. december

2015 2014

AKTIVER
. Investeringsejendomme 28.358.478 26.092.734
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 8.000 38.828
Materielle anlaegsaktiver i alt 28.366.478 26.131.562
ANLAGSAKTIVERI ALT 28.366.478 26.131.562
Varer under fremstilling 198.687 198.688
Handelsvarer 0 175.000
Varebeholdninger i alt 198.687 373.688
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 50.000 0
Andre tilgodehavender 82.650 0
Tilgodehavender i alt 132.650 0
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 331.337 373.688
AKTIVERIALT 28.697.815 26.505.250
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Balance pr. 31. december

2015 2014
PASSIVER
. Egenkapital
. Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 6.222.949 3.307.374
EGENKAPITAL ALT 6.347.949 3.432.374
Hensattelser til udskudt skat 1.001.787 465.040
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 1.001.787 465.040
. Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 17.356.935 17.999.336
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.356.935 17.999.336
Kortfristet andel af langfristet gaeld 471.918 468.000
Kreditinstitutter i gvrigt 1.441.075 1.820.309
Modtagne forudbetalinger fra kunder 84.000 142.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.736 209.164
Geld til tilknyttede virksomheder 127.541 187.447
Selskabsskat 293.118 221.724
Anden gzld 1.065.787 967.192
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 480.969 592.164
Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt 3.991.144 4.608.500
GAZALDSFORPLIGTELSER T ALT 21.348.079 22.607.836
PASSIVERI ALT 28.697.815 26.505.250

7. Hovedaktivitet
8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9. Eventualposter
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger

Pensioner

Andre udgifter til social sikring

Personaleomkostninger i alt

. Afskrivninger og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Afskrivninger og nedskrivninger i alt

. Investeringsejendomme
Anskaffelsessum:
Anskaffelsessum, primo
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum, ultimo

Verdireguleringer:
Veardiregulering til dagsvaerdi, primo
Arets regulering til dagsvardi

Vardireguleringer, ultimo

Bogfert veerdi, ultimo

Veardiansattelsen af selskabets
sker til dagsveerdi
normalindtjeningsmodellen.

investeringsejendomme
opgjort efter

Vardiansattelsen af investeringsejendomme er i ar 2015
baseret pa en afkastprocent pa 7,0%.

Regulering af dagsveerdien pé investeringsejendomme pr.
31. december 2015 som folge af @ndring af anvendt
afkastkrav: +0,5% tkr. -1.886 og -0,5% tkr. 2.176.

2015 2014
623.473 144.687

0 12.953

24.064 5.254
647.537 162.894
23.208 173.261
23.208 173.261
23.801.528 23.560.054
0 2.910.713

-141.388 -2.669.240
23.660.140 23.801.527
2.291.207 1.500.000
2.407.131 791.207
4.698.338 2.291.207
28.358.478 26.092.734
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Noter

2015 2014
. Egenkapital

Selskabskapital
Primo 125.000 125.000
Ultimo 125.000 125.000
Overfort resultat
Primo 3.307.374 1.896.520
Overfort fra resultatdisponering 2.915.575 1.410.854
Ultimo 6.222.949 3.307.374
Egenkapital ultimo 6.347.949 3.432.374

. Selskabskapital
Virksomhedskapitalen bestar af 125.000 anparter 4 kr. 1. Ingen anparter er tillagt sarlige

rettigheder.

. Langfristede gzldsforpligtelser
Af langfristet geeld forfalder t.kr. 14.207 efter 5 ar.

. Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i at investere og udleje fast ejendom.

. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor tkr. 17.971, er der givet pant i

Investeringsejendomme.

. Eventualposter
Selskabet hefter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af

sambeskatningsindkomsten.
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