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c/o Casper Moltke-Leth, Christiansholms Tværvej 6, 2930 Klampenborg
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Årsrapport

1. januar - 31. december 2015

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 27. maj 2016.

Casper Moltke-Leth
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for

Aldersro ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 23. maj 2016

Direktion

Casper Moltke-Leth
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til anpartshaverne i Aldersro ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Aldersro ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015, der om-

fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter års-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk

revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at

opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger

i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-

ci for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-

kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

København, den 23. maj 2016

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Aldersro ApS

c/o Casper Moltke-Leth

Christiansholms Tværvej 6

2930 Klampenborg

CVR-nr.: 28 12 41 71

Stiftet: 11. oktober 2004

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

11. regnskabsår

Direktion Casper Moltke-Leth

Revision Christensen Kjærulff, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udvikling af ejendomsprojekter.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat anses for mindre tilfredsstillende. Selskabets investeringsejendom er solgt på en betinget

aftale og forventes overtaget af køber i løbet af sommeren 2016.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt.

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: S
M

U
8V

-N
PP

M
B-

A7
D

BH
-W

D
Q

1E
-1

E0
36

-K
3H

D
B



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Bruttotab -715.718 -669.249

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.994.815 437.922

Resultat før finansielle poster 1.279.097 -231.327

Andre finansielle indtægter 0 11.679

Øvrige finansielle omkostninger -480.759 -483.652

Resultat før skat 798.338 -703.300

1 Skat af årets resultat -131.464 204.001

Årets resultat 666.874 -499.299

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 666.874 0

Disponeret fra overført resultat 0 -499.299

Disponeret i alt 666.874 -499.299
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

2 Investeringsejendomme 27.500.000 25.500.000

Materielle anlægsaktiver i alt 27.500.000 25.500.000

Anlægsaktiver i alt 27.500.000 25.500.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 33.118 0

Periodeafgrænsningsposter 28.592 28.281

Tilgodehavender i alt 61.710 28.281

Omsætningsaktiver i alt 61.710 28.281

Aktiver i alt 27.561.710 25.528.281
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Overført resultat 3.001.690 2.334.816

Egenkapital i alt 3.126.690 2.459.816

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 818.667 687.203

Hensatte forpligtelser i alt 818.667 687.203

Gældsforpligtelser

5 Gæld til realkreditinstitutter 477.061 631.040

Langfristede gældsforpligtelser i alt 477.061 631.040

Kortfristet del af langfristet gæld 156.644 155.988

Gæld til pengeinstitutter 762.308 3.678.798

Gæld til associerede virksomheder 21.977.077 17.686.200

Anden gæld 243.263 229.236

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 23.139.292 21.750.222

Gældsforpligtelser i alt 23.616.353 22.381.262

Passiver i alt 27.561.710 25.528.281

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2015 2014

1. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat 131.464 -204.001

131.464 -204.001

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 15.254.921 14.942.843

Tilgang i årets løb 5.185 312.078

Kostpris 31. december 2015 15.260.106 15.254.921

Opskrivninger 1. januar 2015 10.245.079 9.807.157

Årets opskrivning 1.994.815 437.922

Opskrivninger 31. december 2015 12.239.894 10.245.079

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 27.500.000 25.500.000

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000

125.000 125.000

4. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 2.334.816 -4.570.289

Ubunden reserve opløst primo 0 7.404.404

Årets overførte resultat 666.874 -499.299

3.001.690 2.334.816
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 633.705 787.028

Heraf forfalder inden for 1 år -156.644 -155.988

477.061 631.040

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 633 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 27.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på i 1.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpantebrevet

giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Aldersro ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed.  

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-

skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtægter med fradrag af ejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne
omkostninger. 

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb der vedrører regnskabsåret. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme og hermed for-

bundne gældsforpligtelser til dagsværdi samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer

og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model eller forventet salgsværdi. 

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-

sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en for-

bedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-

nes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-

skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling

af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-

rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. 

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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shpICWnJpYShCe+NEgFJ1V0OWj+4bWWkhcTCp82sB2yCEZmVxDGYjjoUnkb8L0CySMKKvhQXo06W
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phEKAVdjOgB49/AnNtIJCTMLB3+PrLatlxR6iGiSHqJVuBvtqlTt2d7qPq4jbo1KKVssrClf9aRo
lXPnZdR0ymMQ1ebkMBMi2qop5NJ/Mck2fATKwNC0aOZ2F4a/XTtFlyl8WM1QKzMvpP7SSFyYZl0z
nGOX4mw5upMwX3gX8DaaY+qApWssguhNh0rn+g==
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 rtgfOZJaX81fCWw/xxYVkVStaBU7csvQ0O1ZWtARjy8=


 
VKqJH1Ju1kHjSlSuLToXnp8honp652baofMCYPshm2W7JqzStYKLaIg2CUxqgExuvDvkt54MXDP9
vlHdpOBUeB2+ZJHDGNg5+HW5Q8fJqAXGcJiRbBj96IdUOrMu0ymFtjKwnwvnawbYZpY6OumuvlXM
BkknoA84ckJBS6vuzIiNyEgaBZFywvhfk/H4fGJzkBQ5Wu0x8X3+gyhh0201oIMQ0ICnHvpJ1LN4
XoOmm7oU/N2fFt15zW2ZXVAAe+S1lam5PuGAAJcgC/gLopWDEVl55jzhuBWrr0qldt550ARZfD0B
yCQRYnyHMyljuqJ2mXU5bbFZEN48y++7jNQp6g==
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