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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for JF Ejendomme Bornholm ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfattelse en retvisende redegerelse for de foshold, beretningen
omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ronne, den Sk 2020

Direktion

V774

Lars Falk
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JF Ejendomme Bornholm ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik p& at opnid begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p4 at opné yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pi anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ronne,den /0/6 2020

Reonne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

CZ;&@@%% “ﬁél/
ders Kofoed n Andefse

statsautoriseret revisor registreret revisor
mne7399 mne35435
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer
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JF Ejendomme Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

JF Ejendomme Bornholm ApS
Héndverkervej 2
3700 Renne

Telefon: 56 9526 48
E-mail: faktura@jf-data.com

CVR-nr.: 28122721

Stiftet: 22. september 2004
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lars Falk

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Ronne

Ronne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Anders Kofoed
Betina Lou
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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomréade er udlejning af lokaler péd ejendommen beliggende Handvzarkervej 2, 3700
Ronne.

Usadvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold vaeret, som skennes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 11, hvilket ikke anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.403, og en egenkapital p4 t.kr. 821.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2020
Der forventes en uzndret aktivitet men forbedret indtjening for regnskabsaret 2020.

Side 7



JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &endrede regnskabsmaessige sken af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “lejeindtagter af investeringsejendomme
samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtegter af ejendomme
Lejeindtegter af ejendomme omfatter huslejeindtazgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler samt administration.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Falk Holding ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
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JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar tkr. 4.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgald males til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 14nets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gzld, méles til nominel vardi.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

RESULTATOPGOYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2018

2019 kr. 1000

BRUTTORESULTAT ......ooeoiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e 346.363 359

1 AfSKIIVIIN@ET ...ccoieiiiiieiieeecet ettt -106.273 -110

DRIFTSRESULTAT ......ooooieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeveeeeeeeeeeenas 240.090 249

Andre finansielle indtagter.............c.oeereeeeeeiereeieeeereeeeee 43.898 47
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VITKSOMNEAET ....o.evievviiecnieictieite et e e s eene e seees -130.000 -126

Andre finansielle omkoStninger...........c.ceveevevevevviiceieiereecveane. -140.018 -151

RESULTAT FOR SKAT........oooieeeeeeeeeeeeeeeeesereresseeeaseres 13.970 19

2 Skat af Grets reSUltat.........coooeeeeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e eee e -3.073 -5

ARETS RESULTAT .......ooooeeeeeeeeeeeeee s oo 10.897 14

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort TeSUIAL.............ocvieeiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e 10.897 14
DISPONERET L ALT.........oooeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e 10.897 14
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JF Ejendomme Bornholm ApS

3
3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET .......ccveivrerireieiteiereereereceeeeeeeeeee e
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ................ccccoveveuennnnn...

Materielle anlaegsaktiver .................ccccooveeieeviiiicicieeee.

ANLAEGSAKTIVER ............cccooiiiiiieieeeeeee e

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme.............c.covn...........
Andre tilgodehavender............ooccvueeieeieieiceee e
Periodeafgransningsposter ............o.uovvvevieereeeeriieeieeeseereeeeeeenan

Tilgodehavender..................ccocoueuieeiiiieeiiiiiceeeeeeeeee e,

Likvide beholdninger ...................ccocooovviuiiviieiiiiieeeeeeeeeen.

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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2019

7.084.594
14.451

7.099.045

7.099.045

140.105
48.697
0

188.802

115.148

303.950

7.402.995

2018
kr. 1000

7.153
20

7.173

7.173

214

226

12

238

7.411



JF Ejendomme Bornholm ApS

=2

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital ...........coccoveeirvenenneienieeerieeeeeeeeceae
OVErTart TESUIAL........covieeeeeeeicceeeeeceeeeeee e eeesaeens

PrioritetSZEId ........coeveririeiencee e
Langfristede galdsforpligtelser..................cccooeeverirnvnnnnne...

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .....................
Modtagne forudbetalinger fra kunder.............ccocveveerrernrenennnen.
Leveranderer af varer og tjenesteydelser............cccoocveevuivvinennn..
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccceevreeirriveceercrecnne,
Selskabsskat .........cccoceveierinenininr e
Anden gEId........cooviiiiiiii e
Periodeafgransningsposter..........cceeveveeeereceeieveeevieeceeceeeenne

Kortfristede gzeldsforpligtelser....................ccooovvrvvivivennenne.e.

GALDSFORPLIGTELSER...........cccocecoitvinininineereeeen,

PASSIVER.........ccoiiiiiiiieteeertsetet et

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstaende parter
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2019

125.000
695.774

820.774

313.001

313.001

3.086.364

3.086.364

216.536
176.187
166.788
2.458.116
0

165.229

0

3.182.856

6.269.220

7.402.995

2018
kr. 1000

125
685

810

310

310

3.346

3.346

211
217

2.236

271

2.945

6.291

7.411



JF Ejendomme Bornholm ApS

1

NOTER
2018
2019 kr. 1000
Afskrivninger
BYZNINGET ....ceeiiiiiiiiiieicieieree et e sae e enees 87.121 85
SmaanskaffelSer.........cccovviniriiiniiriieireceeeeeee e 14.120 17
Andre anleg, driftsmateriel og inventar ..............c..ccoeveeveeeennnnee 5.032 8
106.273 110
Skat af drets resultat
Regulering af udskudt skat ..........ccccoverveviniinenieieceeeeceereee, 3.073 5
3.073 5
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ....coveeniiieiieiecre ettt 7.163.051 347.835
Tilgang 1 Arets 1ob .......cccovveivinieninieieceeee e 19.172 0
Afgang i Arets 1ob.........ccocoveeiiienieiiiieceee e 0 0
Kostpris 31. december 2019 7.182.223 347.835
OpsSKIivninger, Primo.........cccoveeverierereneenesesessesseesnesseesenes 245.104 0
Opskrivninger 31. december 2019 245.104 0
Af-/nedskrivninger, primo ...........ccccecueveeeereeveeeeeeeeeereenene. -255.612 -328.352
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver..............cccouneen. 0 0
Arets af-/nedSKrivIinger ..............oooveveeververeceeseseeeseeeeeeen. -87.121 -5.032
Af-/nedskrivninger 31. december 2019 -342.733 -333.384
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019...................... 7.084.594 14.451

Ejendomsverdi uden opskrivning udger t.kr. 6.864.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
4 Egenkapital
Virksomhedskapital ............................... 125.000 0 125.000
Overfort resultat.............cccoeveveveneennnne. 684.877 10.897 695.774
809.877 10.897 820.774
Restgeld efter 5
Galdialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
5 Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld........................ 3.557.350 3.302.900 216.536 1.895.860
3.557.350 3.302.900 216.536 1.895.860

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rdder ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af moderselskabets

arsregnskab

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2019
kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre belgb.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

NOTER

2018
2019 kr. 1000

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgzld er lyst pant pa t.kr. 4.609 i ejendommen Handvzerkervej 2, Ronne

Til sikkerhed for bankgeld er deponeret ejerpantebreve pa nom. t.kr. 7.575 i ejendommen.
Ejerpantebrev ligger tillige til sikkerhed for bankmellemvaerende med JF Data Service ApS.

Den bogferte vaerdi af ejendommen udgjorde pr. 31. december 2019 t.kr. 7.085.

8 Neartstiende parter
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen:

Lars Falk Holding ApS, Handvarkervej 2, 3700 Ronne.
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