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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for JF Ejendomme Bornholm ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne,den /{/L 2024
Direktion

L

Lars Falk
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JF Ejendomme Bornholm ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pad at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
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JF Ejendomme Bornholm ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne,den /Y /( 2024

R¢nne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

Anders Kofoed W

statsautoriseret revisor
mne7399
FSR - danske revisorer
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JF Ejendomme Bornholm ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

JF Ejendomme Bornholm ApS
Héndvearkervej 2
3700 Regnne

Telefon: 56 95 26 48
E-mail: faktura@jf-data.com

CVR-nr.: 28 122721

Stiftet: 22. september 2004
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lars Falk

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Anders Kofoed
Betina Lou
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JF Ejendomme Bornholm ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets forretningsomrédde er udlejning af lokaler pa ejendommen beliggende Handvarkervej 2, 3700
Rgnne.

Usadvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold varet, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 272, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.484, og en egenkapital pa t.kr. 2.929.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2024
Der forventes en uendret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2024.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for JF Ejendomme Bornholm ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “lejeindtzgter af investeringsejendomme
samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter af ejendomme
Lejeindtegter af ejendomme omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til lokaler samt administration.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lars Falk Holding ApS (administrationsselskab). Arets

sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 40 ar tkr. 4.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita méles til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgra@nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gzld, méles til nominel vardi.
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JF Ejendomme Bornholm ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2022

2023 kr. 1000

BRUTTORESULTAT ........coooviitieeeeeeeeer e 614.419 637

1 Af- 0g nedSKIiVNINGET.........cocoiviriiriiinieirieeeeeeee s -138.050 -101

DRIFTSRESULTAT .......cccooiiiiieeeeneeeeeee e 476.369 536

Andre finansielle indt®gter .............cccoeevevevineneieieeeecee, 0 61
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMAEdET ...t 0 -49

Andre finansielle omKostninger ...........ccccocovvevvevenenenienresieeenee. -127.837 -129

RESULTAT FOR SKAT ......ccccoooiiiiieeeeeceee e, 348.532 419

2 Skat af Arets resultat..........cccccooeiriereeeinee e -76.677 -92

ARETS RESULTAT .........coovvovoeoeeeeeeeeseeeeeeeeeseesseseeeeeseeseeenes 271.855 327

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat...........c.cccoeeveviiiininineeeeee e 271.855 327
DISPONERET TALT .......cooeiiiiiieeeeee e 271.855 327
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JF Ejendomme Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

3 Grunde Og bYZNINGET ........cccceeiririinriienienreneeene e
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar............c.ccoceevevrineeneennnn

Materielle anlaegsaktiver................c.cccoocooivineneniinice,

ANLAEGSAKTIVER...........cccoooiiiiiieeeeeee e,

Tilgodehavender fra udlejning af ejendomme.............................
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................
Andre tilgodehavender ............c.cocoeveviiveninineneeeeee
Periodeafgr&nsningsposter..........ccccovvevierieneneneieneneneeesie e

Tilgodehavender ................ccococovniininiinie e

Likvide beholdninger ...............ccccooooeviviiiiiiiieeece,

OMSAETNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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7.035.101
8.355

7.043.456

7.043.456

69.669
54.170
38.566

9.851

172.256

268.507

440.763

7.484.219

2022
kr. 1000

6.954

6.958

6.958

44
65
19
12

140

21

161

7.119



JF Ejendomme Bornholm ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER
2022
2023 kr. 1000
Virksomhedskapital............ccccoceveniiiinineninineeeeen 125.000 125
OVerfart resultat............cocovveveviioiiiniinicee e 2.803.628 2.532
EGENKAPITAL.........ccooooiiiiiiiiieeseeeenee e 2.928.628 2.657
Hensattelse til udskudt skat ...........cccocovevirieiienieiiieieeseeee, 679.643 603
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........c.cccccoovviviininnnn. 679.643 603
PrioritetSZ@Id..........cocoveririiiiiicee e 3.286.622 3.443
4 Langfristede galdsforpligtelser..................ccccccoovvvvnivinrinnnnenn. 3.286.622 3.443
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser..................... 155.606 152
Modtagne forudbetalinger fra kunder............cccccecvveninrernnnnnne. 38.566 9
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............cccceeverveeerennennn. 124.993 7
Geld til tilknyttede virksomheder ............c.cocevveenrenievirinreenennn, 12.426 0
SelsKabssKat........c.ccueiriiiriiiiiicicceeee e 0 0
Anden g@Id...........ccooiiiiiii 257.735 248
Kortfristede gaeldsforpligtelser ......................ccccooevveiiinennn, 589.326 416
GZALDSFORPLIGTELSER ............ccoooooiiiiiiieeeee, 3.875.948 3.859
PASSIVER ...t 7.484.219 7.119

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
7 Nertstaende parter
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JF Ejendomme Bornholm ApS

EGENKAPITALOPG@JRELSE

Virksomhedskapital primo ............ccocevevininieninneeieneeeeeene

Virksomhedskapital ultimo .....................ccocooooeveiiiiiennnnne,

Overfgrt resultat, Primo ............cccccveveeeeererienieeeeeeeeee e

Arets resultat........
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

WM.
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2023 kr. 1000
125.000 125
125.000 125
2.531.773 2.205
271.855 327
2.803.628 2.532
2.928.628 2.657



JF Ejendomme Bornholm ApS

1

NOTER
2022
2023 kr. 1000
Af- og nedskrivninger
BYSNINEET ...ttt s 133.633 99
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar-.............cccccoevevererennenen. 4.417 2
138.050 101
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat ..........c..cceoveverinvenicieicecieecee 76.677 146
Regulering af tidligere ars skat............ccoceveverriveevieviiececeiee, 0 -54
76.677 92
Andre anlag,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIiS, PIIMO .....ccveviiiiieiiriiriecietee e 7.583.690 347.835
Tilgang 1 Arets 1Bb.........cooeviviiiiicieiicieeee e, 214.282 9.819
Afgang i Arets Igb .........cccovivvivniniiiece e, 0 -269.649
Kostpris 31. december 2023 7.797.972 88.005
Af-/nedskrivninger, primo...........coceceeevveinereneeereeeereenen -629.238 -344.882
Af-/nedskrivninger pa ath@ndede aktiver .................c............ 0 269.649
Arets af-/nedskrivninger..........cccooevieinieenereeeeeeee e -133.633 -4.417
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 -762.871 -79.650
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2023...................... 7.035.101 8.355
Restgeld efter 5
Gealdialt primo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgzld......................... 3.594.513 3.442.228 155.606 2.629.506
3.594.513 3.442.228 155.606 2.629.506
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JF Ejendomme Bornholm ApS

NOTER

2022
2023 kr. 1000

5 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskattede
virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af moderselskabets
arsregnskab Lars Falk Holding ApS, CVR-nr. 38 13 15 08. Eventuelle senere korrektioner af
sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre
belgb.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 3.707 i ejendommen Handverkervej 2, Rgnne

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebreve pa nom. t.kr. 7.575 i ejendommen.
Ejerpantebrev ligger tillige til sikkerhed for bankmellemvarende med JF Data Service ApS og
ComArchive af 2019 ApS.

Den bogfgrte vaerdi af ejendommen udgjorde pr. 31. december 2023 t.kr. 7.035.

7 Neertstaende parter
Fplgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af anpartskapitalen:

Lars Falk Holding ApS, Handvearkervej 2, 3700 Rgnne.
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